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CAPO I:

ART. 1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

ART. 2.

2.1.

2.2.

PARTE PRIMA: NORME GENERALI

GENERALITA'

FINALITA' DELLA VARIANTE GENERALE AL PIANO
REGOLATORE (PRG).

Attraverso la Variante generale del PRG (djuge denominata Variante
generale) il Comune:

1.1.1. tutela il territorio, in quanto risorsa pemigliore assetto e qualita
dello spazio fisico;

1.1.2. definisce, coordina e controlla le destioazd'uso del suolo per uno
sviluppo organico dei propri insediamenti residahz produttivi in
rapporto alle loro infrastrutture e attrezzatumntdogiche e sociali;

1.1.3. indirizza la programmazione delle attivitancidenti sulla
trasformazione urbanistica ed edilizia del terrda@omunale.

Piu in particolare la Variante generale e limata nel quadro del proprio
apporto all'accoglimento e alla migliore definiziomel Piano Territoriale
Paesistico Regionale (PTPR) ovvero:

1.2.1. alla conservazione e trasmissione di speastruzioni e sistemi
rappresentativi della "cultura” cittadina nelle suo®anifestazioni
antiche e recenti;

1.2.2. alla valorizzazione complessiva del territorio cdltigta ecologica” in
quanto vocazione, culturale e politica, della s@cie del governo
locali.

La Variante generale — operando sul territodio Comune classificato
“sismico” nella legislazione, nazionale e regiondlgente — richiama, infine, i
principali aspetti tecnico-urbanistici e tecnicaked delle misure di
prevenzione in materia come riportate nel D.M. 1R2%6.

Il Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologicapprovato dalla Regione
prescrive diversi livelli di tutela idrogeologicammnessi alle trasformazioni del
territorio. Gli interventi dovranno essere realizza conformita ad esso e alla
direttiva adottata dal Comitato Istituzionale il/20/2003 nonché con gli
accorgimenti riportati all’art. 53 delle presendirme.

AMBITO DI APPLICAZIONE DELLA VARIANTE GENER ALE AL
PIANO REGOLATORE .

L'uso del suolo e le trasformazioni urbangsedilizie, di cui nel successivo
art. 4., sono soggetti alle leggi vigenti, allacifidina delle presenti Norme e in
particolare dei successivi artt. 18., 19. e 20e disposizioni del regolamento
edilizio nonché degli altri regolamenti comunalir ggianto non in contrasto
con il dettato delle Norme stesse.

Le Norme tecniche di attuazione della Variaygrerale integrano le previsioni
urbanistiche contenute negli elaborati grafici dest'ultima e posseggono la
medesima efficacia obbligatoria anche agli effedtiie misure di salvaguardia
sancite nella legislazione in vigore. Per quanto espressamente richiamato e
salvo misure piu restrittive dettate nella stessariante generale e nelle
presenti Norme, sono da applicare le disposiziegionali e nazionali, vigenti
In materia urbanistica.



2.3.

ART. 3.

Gli edifici esistenti, in quanto regolari retfp alla disciplina vigente al
momento della loro costruzione o legittimati tragmilt rilascio di concessione
edilizia in sanatoria ai sensi della Legge 47/8Suecessive modifiche ed
integrazioni, possono essere oggetto di trasforonaziedilizia anche dove
contrastino con l'indice di densita fondiaria @f)con il rapporto di copertura
(Rc), come definiti nei successivi artt. 5.8.1..8. 5purché gli interventi siano
limitati alla manutenzionerdinariae straordinari@ome definiti nei successivi
artt. 7.1.1. e 7.1.2., e alla ristrutturazioedilizia, nei soli casi di cui nei
successivi artt. 9.1.1. e 9.1.2.. Qualora taliiediicadano entro gli spazi di
rispetto, di cui nel successivo art. 33., e costifano pertinenza o accessori di
altro edificio, ubicato all'esterno degli spazissie possono essere demoliti e
ricostruiti, accorpandoli a quest'ultimo.

ELABORATI GRAFICI DELLA VARIANTE GENERALE A L PIANO

REGOLATORE .

La Variante generale, di cui in epigrafe, € cagitdai seguenti documenti:
- relazione;

- norme tecniche di attuazione;

- dai seguenti elaborati grafici integrativi:

A. Azzonamente viabilita scala 1:5.000
A.01. Savio
A.02. Milano Marittima nord
A.03. Savio, Ragazzena
A.04. Milano Marittima
A.05. Castiglione
A.06. Salina
A.07. Cervia
A.08. Cannuzzo, Pisignano
A.09. Villa Inferno, S.Andrea
A.10. Pinarella, Tagliata
A.11. Montaletto, Confine
A.12. Montaletto

C. Ambientee paesaqgqgio
B.1.1. cassato
C.1.1. cassato
C.1.2. Struttura centuriata scala 1:10.000

D. Cartografiadi riferimento per I'applicazione del successivo art. 28.,
deliberata in sede di Variante specifica in adenapito della Legge
regionale 28/90 e, adottata con delibera C.C. nd&1518.06.92 e
controdedotta con delibera di C.C. n. 68 del 2936n scala 1:5.000;
D.1. Delimitazione di "campi" e "fasce" di cuilrsiccessivo art. 28.;
D.2. suddivisione dei "lotti speciali” di cui r&liccessivo art. 28.8..

E. ‘Schedecala 1:2.000

E.1. Cervia Titano

Cervia Milazzo

Cervia Bova

Cervia Malva

Cervia Di Vittorio 1
Cervia Cilea

Milano Marittima Petrarca
Castiglione 1

Cervia Di Vittorio 2

mmmmmmmmm
CoONOUAWNPR

2



ART. 4.:

4.1.

4.2.

4.3.

E.10. Castiglione 2
Fanno parte integrante dei sopraelencati docuredrgiaborati grafici:
F. la Disciplina particolareggiata del Centro rigim, adottata con

delibera di C.C. n. 122 del 18.12.97, controdedotia delibera di
C.C. n. 23 del 28.04.99 e approvata dalla Provioom atto n. 1146

del 22.12.99;

G. Individuazione zone omogenee per la localimrezdegli impianti per
la distribuzione dei carburanti.

H. Individuazione delle zone soggette ai vinqudiesaggistici ai sensi

dell’'art. 146 del D.Lgs. n. 490 del 19.10.1999.

TRASFORMAZIONI EDILIZIE, URBANISTICHE E DI
DESTINAZIONE D'USO .

Gli interventi di recupero edilizio, come dhfi nel successivo art. 7., sono da
considerare di trasformazione edilizia e parteapangli oneri di
urbanizzazione nei limiti di cui nel successiva @rR..

Gli interventi di trasformazione edilizia ebanistica, come definiti nel
successivo art. 9., partecipano per intero agliiahi@irbanizzazione.

Le trasformazioni di destinazione d'uso:

4.3.1. _nonpartecipanoagli oneri di urbanizzazione quando avvengono
allinterno dei singoli gruppi funzionali (Gf comeefiniti nel
successivo art. 6.) senza esigere opere edilizieedenti la
manutenzioneordinariae straordinariacome definite nei successivi
artt. 7.1.1. e 7.1.2., e, quando, in presenza mrdele opere stesse, il
transito da un sottogruppo a un altro all'intermtiadstesso Gf non
comporti conguagli di oneri di urbanizzazione a of&v
dellAmministrazione comunale ai sensi dell’art. L2R. 46/88 e
successive modificazioni;

4.3.2. _partecipanagli oneridi urbanizzazionguando:

a. pur avvenendo allinterno dei singoli Gf senzamportare
conguagli, di cui nel precedente art. 4.3.1., caugicremento di
unita immobiliari (Ui come definita nel successat. 5.12.2.);

b. pur sempre avvenendo all'interno dei singoli @d@mportino i
conguagli di cui nel precedente art. 4.3.1.;

c. esigano opere edilizie eccedenti la manuteeziominaria e
straordinaria

d. avvengano da un Gf a un altro Gf indipendentdgendal fatto che
comportino o0 meno incremento di unita immobiliad opere
edilizie eccedenti la manutenzioosinariae straordinaria

4.4. | sottotetti resi accessibili con scala figsrtecipano ai costi di
costruzione per la superficie del piano misuratialt@zza interna

netta di ml 1,70.




CAPO Il

ART. 5.
5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

DEFINIZIONI
PARAMETRI URBANISTICI .

Al fine di individuare i requisiti urbanistied edilizi degli interventi consentiti
sul territorio comunale sono assunti nella pres#fatgante generale i seguenti
"parametri” urbanistici, elencati di seguito in ioel alfabetico, le relative
definizioni nonché i criteri di misurazione, quariddicati.

Accessibilita e compattezza di aree costifuambito del piano esecutivo, di
Cui _nei successivi artt. 16. e 17., o da ceder€Eahune per le attrezzature
comunali di progetto, di cui nei successivi art6.,117., 28.3. e 32., da
verificare in termini di:

5.2.1. agevole accesso ai veicoli normalmentergolzazione;
5.2.2. rapporto fra area e perimetro non infereB#16 del lato del quadrato
equivalente;
5.2.3. forma: nessuna diagonale della figura platiica deve, anche
parzialmente, cadere fuori dal perimetro di quetiena.
5.2.4. L'Amministrazione comunale puo consentire:
a. rapporti e forma divergenti da quelli prescmii precedenti art.
5.2.2. e 5.2.3., dove imposti dalla figura planineet riscontrabile
negli elaborati grafici della Variante generaleyeno qualora il
progetto urbanistico sia ritenuto comunque funZena
b. l'accesso alle aree da destinare ad attrezzaduranali attraverso
corridoio, di larghezza non inferiore a 8,40 m,qhér escluso dal
calcolo dell'area della superficie oggetto di aassi

Altezza delle costruziori H:

5.3.1. _altezza regolamentareHr: da misurare a partire dalla piu bassa fra la
guota del colmo stradale e la quota media del,lotwbei lotti limitrofi
se a quota superiore, fino alla quota dell'intacsez dell'intradosso
del soffitto e del filo interno della muratura pedtrale oppure alla
quota media dell'inclinata del tetto quando coiactdn il soffitto di
locali computati in Ve, come definito nel succesesavt. 5.13.1..

Per i fabbricati posti a monte della S.S. 16, i logali sono posti a
guota superiore di almeno 10 cm al di sopra deinte idrico di
riferimento, Hr puo essere aumentata di una misura equivalente al
tirante idrico nel punto da considerarsi per ilcotd dell’altezza, ma
comungue non oltre i 90 cm.

5.3.2. _altezza lorda di piare HI: da misurare da pavimento a pavimento
con esclusione del solaio della copertura deli@difdi volumi e vani
tecnici, nonché di spessori, indotti da motivi isfaéd impiantistici,
come specificati nel regolamento edilizio.

Area di pertinenzdl lotto, utilizzato per il calcolo di Ve, comeefinito nel
successivo art. 5.13.1., costituisce superficiepéitinenza dell'intervento.
L'area di pertinenza, relativa agli edifici esist@ncostruiti successivamente in
attuazione della presente Variante generale, ndra pEssere ulteriormente
conteggiata ai fini del calcolo dell'indice di ed#bilita, se non per saturare
I'edificabilita massima ammessa nelle presenti Norm

Un'area di pertinenza e satura quando gli edifisitruiti abbiano utilizzato la
massima volumetria edificabile consentita nelle Merstesse: il vincolo di
pertinenza dura sino alla demolizione di quesimilt

Negli elaborati richiesti per gli strumenti eseeutdovranno sempre e
obbligatoriamente apparire: lindividuazione plaeirica delle aree di
pertinenza con i relativi estratti di mappa e ii datastali delle proprieta; la
dimostrazione dell'esattezza del calcolo volumefric distinguendo
eventualmente le aree sature da quelle non sabwe.le aree di pertinenza




5.5.

5.6.

appartengano a piu proprietari, l'atto d'ident#ioae, di cui sopra, dovra
essere sottoscritto da tutti gli aventi diritto.

Allorché le aree di pertinenza siano composte d#i Iseparati o
comprendessero parti di suolo di proprieta divetaaquelle o quella che
compiranno lintervento, i promotori di quest'ulindovranno dimostrare e
documentare l'assenso della proprieta delle arseviacolate a rinunciare al
proprio diritto di utilizzare, in tutto o in partéindice di edificabilita.

Del vincolo pertinenziale sara stipulato formak® ali servitu a cura e spese dei
proprietari, che sara registrato o reso pubblicoséo le procedure di legge.
Agli edifici esistenti viene attribuita all'atta dchiesta di concessione o di
intervento esecutivo, qualora non sia altrimensiuteibile dagli atti comunali,
una area di pertinenza fondiaria in base agli indiczona previsti nella
disciplina urbanistica vigente.

5.4.1. _Area di pertinenza direttaAd: comparto o lotto sul quale il volume
del manufatto puo essere costruito in funzioneugilq generato dalla
sua area o, eventualmente, del cumulo di questalticon la
volumetria edilizia trasferita da una o piu arepasate e pertanto di
pertinenza indiretta dell'intervento, ai sensigleicessivo art. 5.4.2..
Un'area di pertinenza diretta € satura quandcstsito raggiunto il
volume massimo di cui nel successivo art. 5.13.2..

5.4.2. _Area di pertinenza indiretta Ai: lotto dal quale la volumetria del
manufatto costruibile é trasferita su altro lotto.

Coefficiente di ponderazione funzionalenoltiplicatore dell'indice di densita

attribuito alla destinazione d'uso (posto in testeiascuna riga) nella tabella
esemplificativa, di cui nel successivo art. 6.3er ppdeguarlo ad altre
destinazioni eventualmente previste nelle righe cesgive, tramite la
convenzione, di cui nel successivo art. 15.3..

Distanze

5.6.1. _distanza dai confini del lottodi zona = DI,

5.6.2. _distanza fra le costruzionDc;

5.6.3. _distanza dal confine di strade pubblichas.

5.6.4. DI delle nuove costruzioni non deve essaferiore a m 5 e
comunque alla meta di Hr, come definita nel precegart. 5.3., del
corpo piu elevato.

Saranno ammissibili DI - ed eventualmente Dc e Déeriori (rispetto

a quanto stabilito nel presente comma 5.6.), nadgqudi strumenti

esecutivi, come definiti nel successivo art. 1@tat di previsioni

planivolumetriche od operanti per il recupero dlimonio esistente, o

nel caso di edifici pubblici o di pubblico interess

DI puo scendere fino a m 3, per le costruziom atiezza inferiore a

Hr 7,5, nei soli casi:

di edifici prospettanti aree di proprieta pubbl@éndividuati negli
elaborati grafici della Variante generale ove tisol destinati a
parco attrezzato per il gioco e lo sport 0 a paggleescoperto di
uso pubblico;

— di ampliamenti di edifici regolarmente costruititenla data di
approvazione del P.R.G. previgente (20.02.1974yeda parete
risulti sprovvista di vedute e sia rispettata ursathza minima tra
edifici antistanti di 6,00 m;

— di volumi tecnici imposti dalla legislazione vigentdove non
ubicabili all’esterno dell’edificio esistente alligstanze prescritte ai
sensi delle presenti norme.

Non si considerano influenti, ai fini della véecd del distacco tra

pareti, le porzioni di edifici esistenti aventi Hferiore a 3,00 m.

Negli edifici ricettivi non si considerano inflot ai fini della verifica

della distanza dai confini in rapporto all’altezzapli vani extracorsa




degli ascensori per laltezza tecnicamente indispkile come
certificata dalla ditta fornitrice e comunque pen’aliezza non
superiore am. 1,5, purché l'altezza totale debfecato (comprensiva
di tali corpi tecnici) sia 25 m., e sia garantita per tali corpi tecnici la
distanza di 5 m. dai confini e 10 metri fra pafietestrate.

Nelle sole zone sature B1, gli edifici esistentoro parti aventi altezza
3,00 m., possono essere sopraelevati ad una disteinana dal confine
di 3,00 m. purché la parete sia priva di vedutaldsa Hr < 7,50 m.

Dalla verifica di DI sono esclusi i lotti contigalle zone E, agli spazi
sottoposti a servitu di legge, di cui nel successavt. 33., alle aree
destinate a verde privato di cui al successivod&b., e, limitatamente
agli ambiti con destinazione Dc7 se non da attu@msipiano attuativo
preventivo, alle zone di “preparco e parco pubbdistensivo”.

Sono comungue sempre fatte salve le distanzeodéini di proprieta.
Dc, distanze previste del D.M. 1444/68;

In costruzioni pertinenti un unico lotto, Dc, pereti prive di vedute, non
deve essere inferiore ad Hr dell’edificio piu eleyaono da considerare
separatamente le costruzioni la cui continuitaltasae costituita da
costruzioni non computabili nel calcolo della Ve éélla Sc.

5.6.5. Le costruzioni in aderenza sono ammissibili, armrealtezze superiori
o inferiori, nel caso di edifici preesistenti codir su confine o
attraverso progetto unitario esteso a due o piuddificabili, contigui
l'uno all'altro, presentato con il consenso deppetari dei lotti stessi.

5.6.6. La distanza fra pareti finestrate dello stesso i@djf che si
fronteggiano per uno sviluppo superiore a 3,00 rdaésottoporre a
verifica grafica tracciando una linea retta, inatan di 60° sul piano
orizzontale del pavimento del locale abitabile abocnella posizione
piu sfavorevole rispetto allo spazio compreso éradstruzioni stesse.
Tale linea deve muovere dallasse della finestrapaatire dal
paramento esterno del fronte della costruzione s$u piano
perpendicolare alla fronte stessa e non incontilag@ofilo delle
costruzioni circostanti ivi comprese le sporgenzeree.

Le norme del Codice civile prevalgono, dove pitrigse, su quelle
dettate nei precedenti articoli.

5.6.7. Ds delle nuoveostruzioninon puo essere inferiore alla meta di Hr e
comunque a:

-5m. nelle zongerritoriali omogeneelassificate sulB1 ai sensi
dei successivi artt. 22. e 23,;
- 7,50 m nelle zonterritoriali omogeneelassificate sul32, B3,B4,
B5, e Dc e nelle zonterritoriali omogeneelassificate sub
C e De, sempre ai sensi dei successivi artt. 23.,edove le
strade esistenti o previste nel piano esecutivoiaabb
larghezza uguale o inferiore a 15 m.;
-10 m nelle_zonderritoriali omogeneeclassificate sub C e De
dove la stessa larghezza superi i 15 m.
5.6.8 Le limitazioni di cui ai precedenti articoli nonremda applicare:
ai manufatti di modesta entita per impianti tecgatodi interesse
pubblico (cabine Enel, telefoniche, di decompressidella rete
del gas, ecc.);
— a chioschi, pensiline, cabine, opere monumentali;
— alle coibentazioni esterne su edifici esistentr, ypg spessore non
superiore a 6 cm.;
— in ogni caso le distanze da osservare non potrassere inferiori
ai minimi stabiliti dal Codice Civile.

5.6.9. Gli allineamenti a distanze inferiori, cheeyalessero su aree di
pubblica circolazione ricadenti in zone territariabmogenee
classificate sub B, possono essere mantenuti pecormpromettere la
coerenza dell'assetto complessivo preesitente.




5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.6.10 le distanze minime dalle strade per i faf@trifacenti capo al Gf IlIf,
e di 5 m. nel caso di strade di larghezza < 7 mcpmpi di fabbrica di
altezza fino a 5,00 m.. Resta fermo quanto stalalitart. 5.6.11.;
5.6.11. Le disposizioni, di cui ai precedenti atfiicsono integrate dalle piu
restrittive norme del Codice della strada e dalqussr le costruzioni
in zone sismiche riportate per estratto a finecaloi.

Edifici e costruzioni

5.7.1. _edificio d'uso private manufatto destinabile secondo i Gf consentiti
ai sensi della successiva Parte seconda con eswusli quelli
subordinati al vincolo alberghiero ai sensi de#lgislazione nazionale
e della legge regionale 42/81;

5.7.2. _edificio ricettivo= manufatto destinabile secondo i Gf subordinkti a
vincolo alberghiero ai sensi della legislazioneioazle e della legge
regionale 42/81;

5.7.3. _costruzione accessoraogni altro manufatto accessorio (cantina o
magazzino, autorimessa, volume tecnico);

5.7.4. _costruzione in generatelinsieme dei manufatti abitabili, agibili e
non;

5.7.5. _manufatto abitabile/agibiteedificio, come sopra, dotato di abitabilita
(residenza) o agibilita (altri usi).

5.8.1. _indice di densita fondiaria If (m¥m?): massimo Ve, come definito nel
successivo art. 5.13.1., costruibile in soprassoi@larzialmente interrato.
Per le destinazioni d’'uso di cui al gruppo funzlen@fill f) (serviz per
l'ospitalita), il parametro utilizzato e I' utilizzione fondiaria, Uf (Rim?)
ed esprime la massima superficie lorda di pavimgsiipd realizzabile.

5.8.2. _indice di densita territoriale It (m/m?): media di Ve costruibile in
soprassuolo o sottosuolo su un comparto di intéov@erimetrato
nella presente Variante o nei suoi PPA ovvero defioome St nel
successivo art. 5.11.6.;

5.8.3. _indice di volumetria edilizia compostalvc (m/m?): Ve ottenibile,
coinvolgendo aree di pertinenza diretta e indirditeui nei precedentl
artt. 5.4.1e5.4.2,

5.8.4. _indice di volumetria massirralvm (m/m?): Ve concentrabile su un
singolo lotto anche mediante trasferimenti volumoetda aree di
pertinenza indiretta.

5.8.5. Indice di permeabilita = Ip ( % ): rappofta la superficie permeabile
Sp e la superficie fondiaria Sf.

Rapporto di coperturaRc: percentuale di Sc, come definita nel successt.
5.11.1., ammissibile su Sf, come definita nel sesiw® art. 5.11.3..

Rc puo variare in rapporto a singoli Gf di cui seiccessivo art. 6.: la sua
soglia piu elevata (o Rc maggiore fra quelli cotisienspetto ai Gf selezionati
nell'intervento in esame) conforma il perimetro swa® delle costruzioni che
individua slp, come definita nel successivo art1%4., da destinare per intero
al Gf corrispondente.

Rapporto di occupazione del sottosusldro: rapporto, in percentuale, fra
superficie occupabile nel sottosuolo di ciascuna, A&dme definita nel

precedente art. 5.4.1. con vani abitabili o acaess$dl'edificio nonché con

spazi coperti per l'accesso ad autorimesse e lavramelle auto posti al di

sotto della quota di + 0,90 sopra il colmo stradélepporto € comprensivo di
Rc, come definito nel precedente art. 5.9. e nod pomportare opere a
distanza dai confini del lotto inferiore a 3 m.a& qlelli delle strade pubbliche
inferiore a 1,50 m.




5.11.

Superfici

5.11.1.

ao
ol

5.11.4.

5.11.5.

superficie coperta= Sc: proiezione sul lotto del massimo ingombro

orizzontale di Ve, come definito nel successivo ar13.1., comprese
le superfici dei porticati pubblici e privati;
superficie del lotto di intervents S;

=
wn

superficie fondiaria= Sf: superf|C|e di riferimento per l'applicazione

dell'Indice di densita fondiaria, di cui nel preeate art. 5.8.1.: la
superficie dell'area di pertinenza deve essereraisal netto di ogni
porzione del suolo destinata a opere di urbanippaziprimaria e
secondaria, deve essere sistemata e mantenutdea ver

superficie lorda di pavimente slp: somma delle superfici coperte

comprese entro il profilo esterno delle pareti petrali di tutti i piani

e | soppalchi abitabili o agibili, fuori terra edvemtualmente

seminterrate o interrate, qualora abitabili, deinpisottotetto aventi

Hm superiore a ml 1,50 a partire dall’altezza inéenetta di ml 1,70,

con esclusione delle superf|C| relative:
ai porticati liberi, qualora di uso pubblico;

— ai porticati come sopra di uso privato, purchéla laltezza netta
non superi 2,80 m ovvero, per i soli edifici corstiteazione lIIf,
purché la loro altezza media non superi I'altezetiandel vano al
piano terra adiacente al portico stesso;

— ai balconi, scale aperte e terrazzi aperti nondleél@gge aventi
profondita non superiore a 2 m;

- aicavedi

— ai vani corsa degli ascensori (con esclusione dela della
piattaforma) nei fabbricati ad uso albergo;

— alle scale richieste per particolari motivi di sezra e ai vani corsa
degli impianti di sollevamento aggiunti all'esterdei corpi di
fabbrica nel caso di edifici esistenti sprovvisttali impianti;

— ai volumi tecnici, come definiti nel successiva@lto 5.13.3;

— ai piani interrati o parzialmente interrati priveidrequisiti di
abitabilita e costituenti accessori di unita imifiabh comprese le
autorimesse purché I'estradosso del loro solaioecoada la quota
+ 0,90 m sopra il colmo stradale o, in presenziude naturali, alla
guota media del terreno;

— ai piani parzialmente interrati di edifici facewtpo al GF lIf, se
destinati a servizi (Sups) e soggiorno (SupS)risgeétto delle norme
igienico sanitarie e costituenti accessori dettummobiliare purché
lintradosso del loro solaio non ecceda la qud®® m sopra il colmo
stradale o, in presenza di dune naturali, allaagoredia del terreno e a
condizione che la realizzazione dello scavo siizre#a utilizzando
palancolati e/o diasframmi che escludano effetka alda esterna al
perimetro di scavo;

— ai piani sottotetto con HM non superiore a ml 1detinati esclu-

sivamente a deposito occasionale e privi di impiaahitari, di
balconi aggettanti, di pensiline dotate di balaustdi logge;
i sottotetti autorizzati con titolo abilitativo a$ciato in data
antecedente il 28.08.2003 (data di esecutivitaade#libera di
adozione della V.S. “Sottotetti”), aventi Hm nomstore a ml 1,50 e
dotati di balconi aggettanti, di pensiline dotatebdlaustre e di
logge, possono conservarli senza che cio dete/Shini

— agli spazi in "franchigia” destinati ai sensi dedeessivo art. 6.1.13.,;

superficie massima 0 minima di interveat®&M o Sm: superf|C|e

(misurata in rﬁ) massima (SM) o minima (Sm), pertinente a
interventi, previsti nelle presenti Norme.

La superficie minima va sempre rispettata salaagi in cui risulti
precostituita in data antecedente all'adozione gettsenti Norme;



5.12.

5.138.

5.11.6.

aoo
T
e
©o~N

superficie territoriale= St: superficie di riferimento per la
applicazione dell'indice di densita territorialg @i cui nel precedente
art. 5.8.2.): superficie lorda complessiva del suaggetto di
intervento, comprensiva sia delle aree destindseadlificazione che
di quelle necessarie per l'urbanizzazione primagacondaria.

In essa non sono compresi gli spazi gia acqak#iproprieta pubblica
e destinati ad attrezzature pubbliche al servizaitd insediamenti.
Sono comunque esclusi dalla superficie territergli spazi destinati
alla viabilita statale e provinciale e alle attrazze facenti capo ai Gf
VIII, IX, X, XIII, di cui nel successivo art. 6.;

superficie da cedere per standard pubbl&ul;

superficie privata da asservire a parcheqqi pertiad = Pp.

Superficie di vendita S.V.: la misura dell’'area o delle aree desttena
alla vendita, comprese quelle occupate da bancdiifatature, vetrine e
quelle dei locali frequentabili dai clienti, adibéll'espo-sizione delle
merci e collegati direttamente all’'esercizio di gtz

Non costituisce superficie di vendita quella decalo destinati a
magazzini, depositi, lavorazioni, uffici, servigienici, impianti tecnici, e
altri servizi per i quali non e previsto l'ingresdei clienti, nonché gli
spazi di “avancassa”, purche non adibiti all'espiosie di merci.

Per superficie di vendita di un centro commercaléntende quella
risultante dalla somma delle superfici di venditegld esercizi al
dettaglio in esso presenti.

La superficie di vendita degli esercizi commerathle hanno ad oggetto
esclusivamente la vendita di merci ingombranti mamediatamente
amovibili e a consegna differita (concessionari¢o,auivendite di
legnami, di materiali per I'edilizia e di mobili)o@mputata nella misura
di 1/10 della superficie di vendita. Ai fini e pglr effetti di quanto sopra
disposto, € obbligatoria la sottoscrizione di uo dtimpegno d'obbligo
tra Comune e operatore commerciale, che costitimgegrazione alla
comunicazione di cui all'art. 7 del D.Lgs. 114/€n il suddetto atto
l'operatore s'impegna a non introdurre e/o vendegeeci diverse da
quelle sopra tassativamente indicate e a comunmasentivamente al
Comune competente per territorio qualsiasi varnaziotenda apportare
alle merceologie commercializzate.

5.11.10 _Superficie permeabite Sp: superficie minima permeabile in modo

Unita
5.12.1.

5.12.2.

profondo, senza cioé la presenza di manufattiratiePer le parti di
terreno pavimentate viene considerata la percentoairispondente
alla permeabilita che risulta certificata per i gah prodotti in

funzione della tecnologia di posa in opera.

unita edilizis= Ue: manufatto agibile, composto da una o pittauni
immobiliari, identificabile in quanto afferente a’unica Ad, di cui
nel precedente art. 5.4.1.;

unita immobiliare Ui: unita insediativa, destinata alla resideazzd
attivita secondarie e terziarie.

Volume

5.13.1.

5.13.2.

volume edilizie= Ve: porzione di spazio, misurata irf,mccupata da
un edificio. Ai fini del calcolo della densita teariale o fondiaria, si

ricava moltiplicando slp di ogni piano (compres&ltgudei sottotetti, 0

parti di questi ultimi, in quanto accessibili ansedel precedente art.
5.11.4.) per HI come definito nel precedente a2,

volume massimo VM: porzione di spazio, misurata in°noccupabile

sul lotto al lordo della volumetria eventualmenmsesterita e nel rispetto
dei parametri H e D di cui nei precedenti artt. 8.3.6.;




5.13.3. volume tecnico= spazio, coperto o scoperto; destinato agli impia

centralizzati di edifici civili (idrici e termici,di condizionamento
dell'aria e sollevamento meccanico di merci e pesai raccolta
dellimmondizia e via dicendo) industriali e agnmguttivi (in
aggiunta a quelli sopraelencati come camini specsdl e simili)
ispezionabile, ma non fruibile stabilmente da peeso

5.14 Definizioni inerenti al commercio

5.14.1. Settori merceologici fondamentali

5.14.2

5.14.3

a) vendita di prodotti alimentari
b) vendita di prodotti non alimentari

Al fine dell’applicazione degli standards e dellatakione di
parcheggi privati, nel caso di esercizi che vendgrodotti
alimentari e non alimentari, si applicano le norniferite agli
esercizi del settore alimentare salvo che la sigeerfli vendita
riservata al settore alimentare risulti inferiore 36 di quella
complessiva”

commercio all'ingrosso l'attivita svolta da chiunque
professionalmente acquista merci in nome e pelgmmaprio e le
rivende ad altri commercianti, all'ingrosso o attdglio, o ad
utilizzatori in grande. Tale attivita puo assumleréorma di
commercio interno, di importazione o di esportaeignD.Lgs
114/98, art. 4);

commercio al dettagliol'attivita svolta da chiunque
professionalmente acquista merci in nome e pelgmaprio e le
rivende, su aree private in sede fissa o medidtreefarme di
distribuzione, direttamente al consumatore findelLgs 114/98,
art.4)

5.14.4_Tipologie fondamentali di esercizi commalici

5.14.5:

a) esercizi di vicinato esercizi aventi S.V. non superiore a 250
mq.;

b) medio-piccole strutture di venditagli esercizi e i centri
commerciali aventi S.V. compresa fra 250 e 1500 mq

c) medio grandi strutture di venditagli esercizi e i centri
commerciali aventi S.V. compresa fra 1500 e 250Q mq

d) grandi strutture di venditagli esercizi e i centri commerciali
aventi S.V. compresa fra 2500 e 4500 mq. per laiterdi
prodotti alimentari, e aventi S.V. compresa fra@®010.000
mq. per la vendita di prodotti non alimentari;

e) grandi strutture di vendita di livello superiorele grandi
strutture di vendita di prodotti alimentari di ainee4500 mq.di
S.V. e di almeno 10.000 mq. di S.V. di prodotti rdimentari;

centro commercialsi definisce centro commerciale una media o
grande struttura di vendita nella quale piu eseccmmerciali

sono inseriti in una struttura a destinazione $pace

usufruiscono di infrastrutture comuni e spazioadviio gestiti
unitariamente.
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| centri commerciali possono comprendere anchélptilesercizi
e attivita paracommerciali (quali servizi bancagrvizi alle
persone, ecc..).

Nell’ambito dei centri commerciali si definisce:

a) centro commerciale di vicinatacentro commerciale nel quale
gli esercizi, considerati singolarmente, rientraetia
dimensione degli esercizi di vicinato, salvo I'etteale
presenza di una medio piccola struttura;

11



ESTRATTO REGOLAMENTO ATTUAZIONE NUOVO CODICE DELLA STRADA

La Gazzetta ufficiale ha pubblicato il Dpr 26801993, n. 147 che modifica le distanze dallad#r Si
riproduce il nuovo testo coordinato degli articeli e 287 del Regolamento e dal DPR n. 610 del it6érsbre
1996, tali distanze si applicano, come é ben ratohe alle strade esistenti in attesa dell'appasijolamento per
la classifica di queste ultime che dovra esserenatoaentro il 1994,

Art. 26 (Art. 16 Cod. str.), cosi come modificato @& integrato dall’art. 24 del D.P.R. n. 610 del 161996

(fasce di rispetto fuori dai centri abitati*).

1. La distanza dal confine stradale fuori dai cenlhteti, da rispettare nell’aprire canali, fossi ellieseguire
gualsiasi escavazione lateralmente alle stradepumnessere inferiore alla profondita dei canalgsfood
escavazioni, ed in ogni caso non puo essere ingea@ m.

2. Fuori dei centri abitati, come delimitati ai seiill’art. 4 del codice, le distanze dal confineadtle, da
rispettare nelle nuove costruzioni, nelle ricodonzconseguenti a demolizioni integrali o negli@imamenti
fronteggianti le strade, non possono essere infexio
a) 60 m. per le strade di tipo A,

b) 40 m. per le strade di tipo B;

c) 30 m. per le strade di tipo C;

d) 20 m. per le strade di tipo F, ad eccezione daliatie vicinali” come definite dall’art. 3, commari 52
del codice;

e) 10 m. per le strade vicinali di tipo F.

3. Fuori dei centri abitati, come delimitati ai sedsil’art. 4 del codice, ma all'interno delle zoneyiste come
edificabili o trasformabili dallo strumento urbatii® generale, nel caso che detto strumento sizeHilsle di
attuazione diretta, ovvero se per tali zone sidacegecutivi gli strumenti urbanistici attuative, distanze dal
confine stradale, da rispettare nelle nuove costmnijznelle ricostruzioni conseguenti a demolizioriegrali o
negli ampliamenti fronteggianti le strade, non possessere inferiori a:

a) 30 m. per le strade di tipo A,
b) 20 m. per le strade di tipo B;
c) 10 m. per le strade di tipo C.

4. Le distanze dal confine stradale, fuori dei cealhitati, da rispettare nella costruzione o ricastmie di muri
di cinta, di qualsiasi natura e consistenza latezate alle strade, non possono essere inferiori a:

a) 5 m. per le strade di tipo A, B;
b) 3 m. per le strade di tipo C, F.

5. Per le strade di tipo F, nel caso di cui al commaad® sono stabilite distanze minime dal confimadsle ai
fini della sicurezza della circolazione, sia peni@ve costruzioni, le ricostruzioni conseguendieanolizioni
integrali e gli ampliamenti fronteggianti le cashe per la costruzione o ricostruzione di muri iditec di
gualsiasi materia e consistenza. Non sono paringtatiilite distanze minime dalle strade di quagtidei
nuovi insediamenti edilizi previsti o in corso datizzazione.

6. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceabitati, da rispettare per impiantare alberi ldteemte alla
strada, non pud essere inferiore alla massima zalteaggiungibile per ciascun tipo di essenza
completamento del ciclo vegetativo e comunque néaribre a 6 m.

7. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceabitati, da rispettare per impiantare lateralmatie strade
siepi vive, anche a carattere stagionale, tenutaltedza non superiore ad 1 m. sul terreno nongssere
inferiore a 1 m. Tale distanza si applica anchel@eecinzioni non superiori ad 1 m. costituitesilepi morte
in legno, reti metalliche, fili spinati e materialimilari, sostenute da paletti infissi direttangenel terreno o
in cordoli emergenti non oltre 30 cm dal suolo.

8. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceabhitati, da rispettare per impiantare lateralmexiie strade,
siepi vive o piantagioni di altezza superiore auh.1sul terreno, non puo essere inferiore a 3 ne datanza
si applica anche per le recinzioni di altezza soperad 1 m. sul terreno costituite come previstoomma 7,
e per quelle di altezza inferiore ad 1 m. sul worse impiantate su cordoli emergenti oltre 30aahsuolo.

9. Le prescrizioni contenute nei commi 1 ed 8 norpgiiaano alle opere e colture preesistenti.

Art. 28 (Art. 18 Cod. str.) (Fasce di rispetto per I'edificazione nei cenbitati).

1. Le distanze dal confine stradale all'interno dentdeabitati, da rispettare nelle nuove costruzioeile
demolizioni integrali e conseguenti ricostruzioninegli ampliamenti fronteggianti le strade, non quos
essere inferiori a:

a) 30 m. per le strade di tipo A,
b) 20 m. per le strade di tipo D.

2. Per le strade di tipo E ed F, nei casi di cui ahow 1, non sono stabilite distanze minime dal cenétradale
ai fini della sicurezza della circolazione.

3. ...omissis...

4. Le distanze dal confine stradale, all'interno deitei abitati, da rispettare nella costruzionecostruzione dei
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5.

muri di cinta, di qualsiasi natura o consistentaridmente alle strade, non possono essere infarior

a) m. 3 per le strade di tipo A,

b) m. 2 per le strade di tipo D.

Per le altre strade, nei casi di cui al comma 4 smno stabilite distanze minime dal confine stada fini
della sicurezza della circolazione.

Definizione e classificazione delle strade ai serdglI’Art. 3 del Codice della Strada (D.L. 285/92).

Le
tipi:
A)
B)
C)
D)
E)
F)

strade sono classificate in relazione alte lcaratteristiche costruttive, tecniche e funzipnmeei seguenti

autostrade

strade extraurbane principali
strade extraurbane secondarie
strade urbane di scorrimento
strade urbane di quartiere
strade locali.

Il Ministero dei LL.PP. entro il 1994 emanera le nome per la classificazione funzionale delle stradesistenti
(Art. 13 Codice della Strada D.LGS 285/92).

NB.

Le perimetrazioni dei centri abitati sono attialmente definite con delibera di G.C. n. 648 del 184.94,
salvo successive modifiche ed integrazioni.
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DM 16.1.1996: ESTRATTO NORME TECNICHE PER LE COSTRUZIONI IN ZONE S ISMICHE

C. EDIFICI

C.1. Sistemi costruttivi.

Gli edifici possono essere costruiti con:

a) struttura in muratura ordinaria o in muratura aanat

b) struttura intelaiata in cemento armato normale ec@mpresso, acciaio o sistemi combinati dei
predetti materiali;

c) struttura a pannelli portanti, intendendosi pee tqliella realizzata in tutto o in parte con pamnell
aventi funzione portante, prefabbricati o costruitiopera. | pannelli possono essere costituiti da
conglomerato cementizio armato o parzialmente armagdrefabbricati in muratura armata;

d) struttura in legno.

C.2. Altezza massima dei nuovi edifici.

Per ogni fronte esterna l'altezza dei nuovi edifiappresentata dalla massima differenza di livéia il
piano di copertura piu elevato ed il terreno, ovy@ve esista, il piano stradale o del marciapieglke immediate
vicinanze degli edifici stessi, non puo superatferggrade e negli edifici in piano i limiti ripati nella tabella 2.

Nel caso di copertura a tetto detta altezza vanaia dalla quota d'imposta della falda e, pealdd con
imposte a quote diverse, dalla quota d’'imposteadal alta.

Altezza massima (m)

Tipo di struttura

S=6 S=9 S=12
Legno 10 7 7
Muratura ordinaria 16 11 7,5
Muratura armata 25 19 13
Pannelli portanti 32 25 16

Intelaiatura

nessuna limitazione

Sono esclusi dal computo delle altezze gli evéntomini delle scale e degli ascensori.

Nel caso che gli edifici abbiano un piano cantnatseminterrato la differenza di livello (misuratala
stessa verticale) tra il piano piu elevato di caper (o la quota d'imposta delle falde) e quell@siradosso delle
strutture di fondazione, puo eccedere di non pigudittro metri i limiti stabiliti dalla precedertabella.

Nelle strade o nei terreni in pendio le altezzessimae di cui alla precedente tabella possono essere
incrementate di 1,50 m. purché la media generale ddezze di tutte le fronti rientri nei limititabiliti nella
tabella stessa.

Per le costruzioni in legno € ammessa la realismazdi uno zoccolo in muratura e malta cementizia
calcestruzzo semplice o armato, la cui altezza jman superare i quattro metri. In tal caso i lingdticui alla
precedente tabella 2 vanno riferiti alla sola partegno.

C.3. Limitazione dell'altezza in funzione della laghezza stradale.

Quando un edificio, con qualsivoglia struttura @estruito, prospetta su spazi nei quali sono ces®o
previste strade, fermi restando i limiti fissatil recedente punto C.2 e fatte salve le eventuaggiori
limitazioni previste nei regolamenti locali e nefierme di attuazione degli strumenti urbanististia altezza H,
per ciascun fronte dell’edificio verso strada, vata con i criteri di cui al punto C.2., non pudetare i seguenti
valori, espressi in metri:

per L<3 H=3
per 3<L=<1l H=L
per L>11 H=11+3(L-11)

in cui con L viene indicata la minima distanzaitreontorno dell’edificio e il ciglio opposto dallstrada,
compresa la carreggiata.

14



Agli effetti del presente punto deve intendersi:

a) per contorno dell’edificio la proiezione in piartdtal fronte dell'edificio stesso, escluse le sporgedi

cornici e balconi aperti;

b) per strada l'area di uso pubblico aperta alla tamone dei pedoni e dei veicoli, nonché lo spazio

inedificabile non cintato aperto alla circolazigredonale;

c) per ciglio la linea di limite della sede stradaldedlo spazio di cui al punto b);

d) per sede stradale la superficie formata dalla ggia¢a, dalle banchine e dai marciapiedi.

Negli edifici in angolo su strade di diversa laggha € consentito, nel fronte sulla strada pittatesper
uno sviluppo, a partire dall'angolo, pari alla laegza della strada su cui prospetta, una altezaalei@ quella
consentita dalla strada piu larga.

Nelle zone a bassa sismicita (S = 6) di cui all'aB della legge 2 febbraio 1974, n. 64 devon@ress
rispettate solo le limitazioni previste nei regotanti locali e nelle norme di attuazione degli stewnti urbanistici.
Le strutture secondarie e gli elementi non stratiwhe si trovano al di sopra dei piani di copertdevono essere
efficacemente ancorati alla struttura principale.

C.4. Distanza fra gli edifici.

C.4.1 INTERVALLI D’'ISOLAMENTO

La larghezza degli intervalli d’isolamento, ciag distanza minima fra i muri frontali di due edifié
quella prescritta dai regolamenti comunali purciti dntervalli siano chiusi alla pubblica circoiame dei veicoli
e/o dei pedoni.

In caso contrario sono da considerarsi, agli &ffiel precedente punto C.3, quali strade.

C.4.2. EDIFICI CONTIGUI

Due edifici non possono essere costruiti a cantatineno che essi non costituiscano un unico N
statico realizzando la completa solidarieta strateu

Nel caso in cui due edifici formino organismi distati, essi devono essere forniti di giunto texmlc
dimensione non minore di:

d (h) = h/100

ove d (h) é la distanza fra due punti affacciaisti alla quota h a partire dallo spiccato deltattire in
elevazione.
Analogo dimensionamento deve adottarsi in cornsgnza dei giunti di dilatazione degli edifici.

N.B.  Per una corretta applicazione delle normeeasi della circolare della Regione Emilia Romagn’1084
del 16/04/1996 si precisano le seguenti definizioni

AMPLIAMENTO: incrementi delle superfici esistentjualora vengano realizzati per
sopraelevazione di “parti dell’edificio di altezirderiore a quella massima
dell’edificio stesso”.

SOPRAELEVAZIONE: “incrementi di superficie reatiti attraverso aumento del numero dei
piani”.

NUOVA COSTRUZIONE: viene considerata nuova cadtine anche “l'ampliamento con costruzione
da cielo a terra, separato dalla costruzione gge mediante giunti”.
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ART. 6.:
6.1.

DESTINAZIONI D'USO E GRUPPI FUNZIONALI

Le destinazioni d'uso (elencate per singoteifuni, e articolate per "gruppi
funzionali" di seguito designati con la sigla Gé§pno raccolte, secondo il
criterio della reciproca compatibilita, come segue.

6.1.1.

6.1.2.

Gf | (attivita primarie)

residenza rurale connessa alla conduzione del fondo

servizi e attivita agricole produttive con esclusiodi quelle
elencate successivamente;

allevamento avicolo fino a 150 mq.;

allevamento ovino, caprino e bovino fino a 10 capi;
allevamento suino domestico fino a 10 capi;

allevamento equino fino a 10 capi;

attivita e servizi agrituristici;

attivita di lavorazione, conservazione e vendita pitodotti
dell'azienda agricola;

attivita di soggiorno e cura per gli animali donigst

serre e vivai per la coltivazione di piante e fiori

Gf Il (attivita secondarie)

a)

b)

f)

¢)

attivita industriali non inquinanti, non trasmetiemll'esterno

rumore, calore, odori, vibrazioni molesti e non hrgdenti

deposito e manipolazione di materiali inflammabilcomunque
pericolosi e quindi tollerabili quali:

— laboratori per produzioni che non richiedono I'dsanacchine
rumorose, come compressori e simili, con slp, calegnita
nel precedente art. 5.11.4., non superiore a 390 m

— magazzini per deposito con slp, come definita met@dente
art. 5.11.4., non superiore a 30G,m

attivita industriali, laboratori e magazzini, nomquinanti, non

trasmettenti all'esterno rumore, calore, odori,razoni e non

richiedenti deposito 0 manipolazione di materiafiammabili o

comunque pericolosi senza limitazione di slp, cateénita nel

precedente art. 5.11.4.;

servizi industriali e per I'agricoltura centri dterca specializzata,

magazzini generali, uffici di assistenza tecnica,consulenza

finanziaria, di intermediazione commerciale, mogtreendite di

vino e di prodotti agricoli, per il giardinaggioeppiccoli animali

domestici;

servizi specializzati nel ramo turistico, spazi aimmercio al

dettaglio tradizionale per la vendita di prodotibcali e

paracommerciali, spazi per esposizioni, servizilpspitalita e di

appoggio a impianti ludici all'aperto;

spazi per il deposito allaperto di materie prirmemilavorati e

prodotti finiti;

servizi consolidati (mense e spacci aziendali, rcsociali, unita

sanitarie, impianti sportivi e simili) per i lavaosi nonché

parcheggi per i mezzi pesanti o degli addetti;

uffici al servizio dell'unita produttiva e residendi custodia in

misura proporzionata all'attivita insediata ovvararagione del:

per gli uffici 10% di slp totale, come definita nel precedente ar

5.11.4., a partire da una cellula minima di 20 per la_residenza

di custodial0% di slp totale, come_definita nel precedente ar

5.11.4., fino a un massimo di 120’ m partire da una cellula

minima di 60 M.
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6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

Gf Il (attivita terziarie)

a) attivita paracommerciali come agenzie bancarienelisifarmacie,
agenzie di viaggio, etc., erogatrici di serviziletivi in ambienti
tipologicamente assimilabili a quelli richiesti digttaglio tradizionale,
con slp, come definita nel precedente art. 5.14a¢h,superiore a 300
mq, per punto vendita o simile; attivita artigiardil servizio con lo
stesso limite di slp, non trasmittenti rumori o comue pericolosi;”
attivita di commercio al dettaglio “tradizionaleon superficie di
vendita S.V., (come definita nel precedente arl1lR®)., non
superiore a 250 mq. per punto di vendita o singleomunque
con slp non superiore a 500 mq. ;
attivita di bar con S.V. non superiore a 100 maoa slp non
superiore a 300 mq.;

b) servizi di magazzino, purché non comportanti deposd
manipolazione di materiali inflammabili 0 comunquericolosi e
quindi tollerabili in contesti residenziali con stpme definita nel
precedente art. 5.11.4., non superiore a 340 m

c) attivitah commerciali con slp, come definita nelqgadente art. 5.11.4,
fino a 2000 mg., e comungue con S.V., come defiretgorecedente
art. 5.11.9, non superiore a 1500 mq.; magazzini sip, come
definita nel precedente art. 5.11.4, non supea@e00 mq.;

d) attivita di commercio all’ingrosso con saltuariaoecasionale
vendita al minuto; attivita richiedenti tipi ediliz infrastrutture
assimilabili come discoteche e simili;

e) uffici, attivita professionali, ritrovi e sedi dssociazioni culturali,
politiche, ricreative, sindacali, sportive, etc.;

f) servizi per l'ospitalita (come alberghi e similgtoranti purché di

slp < al 20% della slp dell'albergo o simile), aertienessere

purché di Slp < al 20 % della Slp dell'albergo imite);

servizi per l'ospitalita (come ristoranti, tratege bar);

servizi di ospitalita per la sosta e il soggiortiaperto di turisti

provvisti di propri mezzi di pernottamento (camping in

attrezzature leggere (bungalpw

i) servizi per il tempo libero (come teatri, cinematdge simili);

l) servizi per la cura del corpo (come impianti perectermali,
laboratori, ambulatori e spazi di soggiorno e reiagervizi da
destinare agli utenti);

m) sale d'uso collettivo attrezzate per manifestazicoiturali
(concerti, conferenze, congressi e simili).

n) centri commerciali di vicinato composti da soli regg di vicinato
con S.I.p. <500 mg., S.V. <250 mq. e la S.V. desgiva massima
del centro commerciale non puo essere superids@@rhg.

0) ...Omissis ...

p) attivita di servizi alla prima infanzia.

S Q
o=

Gf IV (residenza)

Abitazioni, servizi collettivi inseribili nell'etizia residenziale (come
biblioteche ed emeroteche, palestre, asili nidmseltori, dispensari,
cappelle, autorimesse private aperte all'uso petklisimili), purché non
superino il 25% di_slp, come definita nel precedentrt. 5114
dell'unita edilizia; artigianato di servizio copsion superiore a 100°m
purché non comporti attivita inquinanti, trasmetitati’esterno rumore,
calore, odori e vibrazioni molesti e richiedentpdsiti e manipolazione
di materiali infammabili o0 comunque pericolosifiata professionali
non occupanti piu di 1/3 dell'unita immobiliare tilegta all'abitazione del
loro titolare e, comunque, con slp non superioré

Gf V (servizi per l'infanzia e istruzione obbligataia)

Asili nido, scuole materne, elementari e medferiori: raggruppati
negli elaborati grafici della Variante generalecdd lettera S.
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6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

6.1.10.

6.1.11.

Gf VI (attrezzature d'interesse comune)

a) servizi pubblici di interesse comune, ivi comprgsi uffici da
destinare a enti pubblici e d'interesse pubblicb, meercati
comunali e agli uffici e sedi di associazioni sicalg

b) abitazioni destinate a studenti, anziani o persassistite da
servizi pubblici ivi compresi i soggiorni militarie case per ferie
e di vacanza gestite da associazioni senza fiocdo;

c) servizi parrocchiali (come chiese, residenze eeztature
parrocchiali);

d) altri servizi per i culti in genere e servizi dirizione, assistenza e
tempo libero gestiti da religiosi o privati;

e) musei dedicati alla tradizione locale;
raggruppati negli elaborati grafici della Variamgenerale sotto la
lettera A.

Le attrezzature erogatrici dei servizi, di cul G Vic, sono gravate

del solo vincolo di destinazione d'uso estesoral lotto di pertinenza

all'entrata in vigore delle presenti Norme: quétst'io viene pertanto

conteggiato ai fini del calcolo degli standantbanistici, ma non é

preordinato all'espropriazione del suolo per caligibblica utilita.

Gf VIl (parcheggi pubblici o di uso pubblico e appwodi per la

nautica da pesca e da diporto)

a) parcheggi pubblici per autovetture, parcheggi @i psbblico per
almeno il 60% dei posti-auto disponibili;

b) approdi per la nautica da pesca e da diporto, imipé& servizio
della navigazione: raggruppati negli elaborati igrafdella
Variante generale sotto la lettera P;

c) parcheggi e servizi tecnici per roulgttampere simili.

Gf VIII (istruzione superiore)

Servizi pubblici per listruzione superiore (conseuole medie
superiori ed eventualmente per il proseguimentolothligo
scolastico oltre il quattordicesimo anno d'eta,cempresi gli annessi
rurali per l'esercizio delle attivita di ricerca sampo):

raggruppati negli elaborati grafici della Variangenerale sotto la
lettera I.

Gf IX (attrezzature per la sanita)

Servizi pubblici per la salute (come presidi, satori, dispensari,
ospedali e simili):

raggruppati negli elaborati grafici della Variangenerale sotto la
lettera H.

Gf X (verde pubblico o di uso collettivo)

a) parco pubblico o di uso collettivo;

b) parco come sopra attrezzato con impianti sporikaperto per
una superficie non superiore al 10%, della quale pia di 1/10
coperto da costruzioni di servizio monopiano:
raggruppati negli elaborati grafici della Variamggenerale sotto la
lettera V;

C) preparco ai sensi del successivo art. 41..

Gf XI (attrezzature del verde pubblico o di uso cdettivo)

a) Iimpianti per spettacoli sportivi, scoperti 0o copegt relative
infrastrutture;

b) impianti per la pratica sportiva, scoperti o copert

C) spazi dariservare a impianti mobili per spettatmtiporanei:
raggruppati negli elaborati grafici della Variamggenerale sotto la
lettera R.
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6.1.12. Gf Xll (attrezzature cimiteriali e tecnologiche)

a) cimiteri;

b) servizi pubblici ed impianti tecnologici, coperti sEoperti, di
interesse generale (ad esclusione degli impianticdi al
successivo articolo 6.3.4.);

c) stazioni ferroviarie;

d) rimesse per automezzi pubblici:

Iraggruppati negli elaborati grafici della Variagenerale sotto la
ettera T.

6.1.13. Gf XIll (attrezzature di proprieta privata d'uso co llettivo
consentite su Ai come definita nel precedente ar5.4.2.)
a) parcheggi e autosili al servizio di alberghi ewé commerciali 0
d'uso collettivo;
b) impianti scoperti per la pratica sportiva,
c) giardini attrezzati con impianti all'aperto e clubsper la vendita
di bevande e simili, fiori e giornali.

6.1.14. Gf XIV (attrezzature didattiche, museali e ricreative) del

“territorio antico” come definito nel successivo aticolo 38.

a) spazi didattici, museali ed espositivi per la valpazione delle
risorse del paesaggio e della Salina riscontratatili elaborati
grafici della Variante generale e attraverso dii. &9. e seguenti
delle presenti Norme;

b) impianti ricreativi e sportivi ricorrenti all'usoetle risorse di cui

nel precedente art. 6.1.14.a).
Rientrano fra le attivita ricreative e sportivedlii sopra quelle
legate alla presenza di cavalli per fini ludicore@tivi purché in
numero inferiore a 10 capi e sia tassativamenteigsd’aspetto
zootecnico e/o agonistico.

6.2. | Gf, di cui nel precedente art. 6.1., sono:
6.2.1. subordinati agli indirizzi e alle eventuali pregooni dello “Schema
infraregionale di assetto della rete distributivallal Provincia di
Ravenna” per quanto concerne: Gf Il ¢) e d); o
6.2.2. subordinati alle previsioni del “Piano infraregi¢emalella Provincia di
Ravenna” per quanto concerne rispettivamente: IGf, IGf X1 a) e b);
6.2.3. da considerare “a esaurimento”, dove le attivitaessi comprese
risultassero in contrasto con le presenti Norme.
In quest’ultimo caso sono vietati gli interventiececcedano la manutenzione
ordinariae straordinarianonché la ristrutturazione ediliz&enza incremento di
slp o Ve, come definite nei precedenti artt. 5.18.4.13.1.; fatta salva ogni
iniziativa, cui ’Amministrazione comunale intentae ricorso per favorirne o
imporne la rilocalizzazione.
6.3. La disciplina degli interventi, di cui nelle preseNorme, & organizzata
attraverso tabella riepilogativa del tipo:
Gf\p.u Parametro urbanistico 1 parametro urbaasti
Gf 1 x1 Xi
Gf 2 X2 Xii
Gf i xi xiii

6.3.1. Latabella e organizzata:
per_colonne attestate ciascuna sui parametri urbanistici,ecdefiniti
nel precedente art. 5., eventualmente selezioaedinsio
le esigenze di disciplina urbanistica della singoksa;
per righe attestate, invece, sui Gf come definiti nel preogelart. 6.
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ART. 7.:

7.1.

It & sempre uguale a 0,5/m? e non & pertanto riportato nelle singole
tabelle, dove appaiono invece gli It corrispondansingoli Gf: tranne
che nelle zone omogenee E dove It scende a O0&’nper le
costruzioni, destinate esclusivamente al Gf lagudinel precedente
articolo 6.1.1., e sale da 0,03/m® a 0,07 n¥m? per le costruzioni
con altra destinazione. Di conseguenza:

- le soglie, eventualmente attribuite in modo aratola If e pertanto
reiterate nella tabella in corrispondenza di alcu®i, non
costituiscono quantita cumulabili;

- le attrezzatureomunalidi progettg di cui nel successivo art. 32.,
da allestire su aree cedute al Comune attravegplitazione dei
successivi artt. 10., 28.3., 32., sono da intemd&rsri quota”, nei
limiti stabiliti attraverso i parametri urbanistiali cui nella
successiva tabella 31.3..

6.3.2. Nelle_zone territorialomogenee, classificate negli elaborati grafici

della Variante generale sub. C e D, gli interveptio subordinati alla

formazione di PP e PPp: il ricorso — immediato ¢ omrso del
decennio di esecuzione di questi ultimi — alla @rarone integrativa,

di cui nel successivo art. 15.3., del negozio dpuktre ai sensi

dell'art. 28 della Legge nazionale 1150/1942 e suecessive

integrazioni e modificazioni — € richiesto, quanemga fatto ricorso:

a) a Gf con Cp<l;

b) a trasferimenti di Ve.

Il calcolo di Ve e da farsi sull'area di pertinerataibuita a ciascun Gf che

puo peraltro coinvolgere tutta Ad: nel caso dehwoligimento parziale

della stessa Ad, la sua area residua potra fararrénto a un altro Gf.

3.3. Rc éeregolato in analogia con Ve.

.3.4.Sono definiti impianti “tecnologici di interesse ngeale di modeste
dimensioni” tutti quegli impianti a diretto sevizidella collettivita
aventi caratteristiche dimensionali tali da nonidece sui connotati
delle zone omogenee in cui sono inseriti. Tali @mii sono
indicativamente: le cabine elettriche, le stazaimpressurizzazioni del
gas, gli armadi di controllo, le colonnine antinden nonché ogni
altro impianto ad essi riconducibile, avente caraitiche similari.
6.3.4.1. Per “modesta dimensione” deve intendersi un matwfat

cui superficie coperta - Sc - non ecceda i 25 mq.
6.3.4.2. Tali impianti non sono annoverabili all'interno def XlI
lettera b).
6.3.4.3. Gli impianti di cui al comma 6.3.4. possono es$eralizzati
in tutte le zone omogenee del PRG, fermo restaneloteali
altri vincoli che ne ostassero I'insediamento.

mpianti per la telefonia mobile

.3.5.1 linstallazione di antenne per la telefonmobile é

consentita con le modalita previste dal regolamento

specifico e negli strumenti in esso contemplati.

INTERVENTI DI RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO

6.3.5. |
6

ESISTENTE.

Gli interventi, dei quali in epigrafe, sonefiditi di:

7.1.1. _manutenzionerdinarig in quanto comportino:
opere di riparazione delle finiture degli edifici
opere di sostituzione di queste ultime eseguiteroateriali e tecniche
uguali o simili a quelle presenti o caratteristiategli edifici stessi;
opere introduttive, sostitutive o integrative deighipianti tecnologici
principali (idrici, fognari, termici, del gas e sibllevamento meccanico)
nonché modifiche della distribuzione interna egehmente connesse
all'adeguamento a norme di sicurezza vigenti dfostallazione degli
impianti di cui sopra,;
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7.2

ART. 8.:

8.1.

8.2.

8.3.

ART. 9.:

9.1.

opere di riparazione e sostituzione, come sogwavolgenti le co-
struzioni in generale e in particolare le partiessorie degli edifici.

7.1.2. _manutenzionstraordinariain quanto comportino: opere di modifica
degli elementi (anche strutturali) degli edifici It@0 a garantirvi
efficienza e sicurezza; opere introduttive, sostiéuo integrative di
impianti tecnologici eccedenti quelli indicati qlecedente art. 7.1.1.
(come le attrezzature igienico-sanitarie);
opere di accorpamento di Ui come definite netpdente art. 5.12.2
Il tutto senza alterazione di slp e Ve, comerdifhei precedenti artt.
5.11.4. e 5.13.1. nonché di caratteri architetiamiarofili tipologici di
edifici e costruzioni.

7.1.3. _restaurerisanament@onservativpin quanto promuovano:
opere di_manutenzione ordinaria e straordinac@me definite nel
precedente art. 7.1.1. e 7.1.2., improntate dalodeetdel restauro
nonché gli interventi volti a conservare I'organesredilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insiem&miatico di opere,
nella stessa prospettiva metodologica.
Opere e interventi devono rispettare gli eleméptlogici, formali e
strutturali presenti in siffatto organismo, consewlovi destinazioni
d’'uso compatibili con la sua conservazione allinte di Ui o Ue
come definite nel precedente art. 5.12.: i frazweati delle prime
sono consentiti quando orientati alla restituziahecaratteri storici
dell'uso dell’organismo stesso.

Gli interventi di_restaure risanamenta@onservativpche comportino aumenti
di slp e/o frazionamenti con incremento di Ui e/atamenti di destinazione
d'uso, di cui nel precedente art. 4.3.2., parteciyli oneri di urbanizzazione.

RIMESSA IN RIPRISTINO OBBLIGATORIA

La rimessa in ripristino di costruzioni o di padi esse, sottoposte a tutela
attraverso le leggi nazionali 1089/39 e 1497/39, MEPR o nelle presenti
Norme, dove lavori edilizi abbiano per qualsiasiusa provocato
danneggiamenti o rovina, é obbligatoria e deveressseguita contestualmente
alle opere in corso. Per tale ripristino sono derimento vincolante i
documenti storici, grafici e fotografici a dispasize delle Amministrazioni
pubbliche.

Nessuna procedura per il rilascio della licenzaalitabilitd o agibilita puo
essere avviata per parti di unita edilizia nellealgwsiano stati condotti
interventi assentiti con concessione 0 autorizzegiorilasciate in modo
congiunto ad altre parti dei medesimi, danneggatavinate.

Gli interventi di rimessa in pristino obbligat operanti sull'intera Ui, come
definita nel precedente art. 5.12.2., e oltre, sdaoconsiderare di_nuova

costruzioneai sensi del successivo art. 9.1.4., e partecipan@anto agli oneri

di urbanizzazione.

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA E DI NUOVA

COSTRUZIONE.

Gli interventi, dei quali in epigrafe, sonefiditi di:

9.1.1. _ristrutturazionedilizia parziale in quanto comportino:

opere costituenti_insiemgstematicotale da produrre un organismo
parzialmente diverso tramite intervenmbegrativodelle_ manutenzioni
ordinarie e straordinarievolto alla riorganizzazione distributiva
dell'edificio senza le limitazioni prescritte m@ecedenti artt. 7.1.1. e
7.1.2., fermo restando I'obbligo di non aumentaesevslp e di non
modificare la sagoma dell’edificio esistente, fatalve le sole
innovazioni necessarie per 'adeguamento alla novenantisismica e
per I'installazione di impianti tecnologici;
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9.2.

ART. 10.:
10.1.

10.2.

10.3.

ART. 11.:
11.1.

11.2.

9.1.2. _ristrutturazionediliziatotale in quanto comportino:
opere costituenti_insiemgstematicotale da produrre un organismo
totalmente diverso tramite interveritdegrativodi cui nel precedente
art. 9.1.1., fermo restando I'obbligo di non auraentVe e di non
modificare la sagoma dell’edificio esistente, fatalve le sole
innovazioni necessarie per 'adeguamento alla nvenantisismica e
per I'installazione di impianti tecnologici;

9.1.3. _ristrutturazioneedilizia congiunta a_nuovaostruzione in quanto
comportino:
opere costituenti_insieme sistemattate da produrre un organismo
totalmente diverso tramite intervento integratigocui nel precedente
art. 9.1.1., fermo restando l'obbligo di non madife la sagoma
dell’edificio esistente, fatti salvi eventuali ieenenti di Ve e slp, dove
consentiti dalle Norme.

9.1.4. _nuova costruzione in quanto rivolti all'esecuzione di nuove
costruzioni, stabili o provvisorie, alla demolizeom ricostruzione di
edifici preesistenti, all'integrazione dei medesitincui nel precedente
art. 9.1.3..

Tutti gli interventi di cui nei precedentita9.1.2., 9.1.3. e 9.1.4., nonché gli
interventi di cui al punto 9.1.1., qualora vi sentbio di destinazione d’'uso o
aumento degli alloggi, devono fornire il parcheggid suolo privato ai sensi
del successivo art. 12..

Il parcheggio al servizio di edifici ristrutturati

9.2.1. puo essere allestito in silo adiacenteuantp ricada nella zona di
appartenenza dell'edificio ristrutturato ai seraiedpresenti Norme e
in particolare della Parte seconda delle stessa sua Ai, come
definita nel precedente art. 5.4.2..

INTERVENTI CON TRASFERIMENTO DI VOLUME

Gli interventi, subordinati alla formazione di ptapsecutivg possono essere
oggetto dei_trasferimentvolumetrici di cui nel precedente art. 5.4.1. allo
scopo:

10.1.1. di compensare gli effetti dei coefficiediiponderazionedi cui nel
precedente art. 5.5., inferiori all'unita;

10.1.2. di ridistribuire Ve, come definito nel peelente articolo 5.13.1., entro
una costellazione di aree edificabili;

10.1.3. di gestire la disciplina delle aree daidase ad attrezzature comunali
di progetto di cui nel successivo art. 32..

Le operazioni, di cui nei precedenti artt.11D. e 10.1.2., sono possibili entro
le zone territoriali omogenee cui appartengono origmente Ad e Ai.

Fanno eccezione le operazioni, di cui netessgivo art. 32., che:

10.3.1. non sono oggetto delle limitazioni, di cui nel prdente art. 10.2., in
quanto avvengano nel quadro della disciplina cetteti successivo
art. 32.1.2,;

10.3.2. sono consentite nel solo ambito del pisser@tivo, quando operano
nel quadro della disciplina dettata nel succesaivo32.1.3.

INTERVENTI IN AREE DI PERTINENZA INDIRETT A.

La convenzione integrativa, di cui nel susbes art. 15.3., puo stabilire
destinazioni d'uso per Ai, come definita nel presgd art. 5.4.2., facenti capo
al Gf XIlI di cui nel precedente art. 6.1.13..

Le costruzioni, destinate a parcheggi (Gfl&]l sono in “franchigia"
volumetrica per la parte attribuita esclusivamealla manovra e sosta dei
veicoli.
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Il loro assetto in soprassuolo dovra rispettarendeme dettate nei vigenti
regolamenti di edilizia e di igiene: Ro, come diéimel precedente art. 5.10.,
potra raggiungere il 60% di Ai fino a un massimd.d50 nf con una distanza
minima dai confini di 3 m.

11.3. Le costruzioni, destinate alle altre funzidai Gf XlII, devono rispettare, con
le Norme di cui nel precedente art. 11.2.. If =50p#/m?, quando siano previsti
edifici di supporto alle funzioni medesime.

E' sempre fatto obbligo di assicurare una superfii parcheggio al piano
stradale non inferiore al 25% di Ai.

ART. 12.: PARCHEGGI SU AREE DI PERTINENZA DELL'EDIL 1ZIA PRIVATA
E PUBBLICA.
12.1. In applicazione della legislazione in vigereei limiti e con le modalita in essa

contenuti, i proprietari di costruzioni esistentinnoggetto di tutela ai sensi di
legge o delle presenti Norme, possono allestire sotiosuolo delle stesse,
ovvero nei locali siti al piano terreno o ricademgll'ambito della loro area di
pertinenza Ad ed eventualmente Ai, come definitepnecedenti artt. 5.4.1. e
5.4.2., parcheggi da destinare al servizio defigae unita immobiliari.

12.2. Nelle_nuove costruzioniarea dei parcheggi su suolo privato deve essere
commisurata ai seguenti rapporti:

a) per insediamenti, facenti capo a Gf IV, £ nper 10 mi di Ve, se non
diversamente specificato nelle specifiche zone @neg,;

b) per insediamenti, facenti capo a Gf II, ¥ nper 10 A di slp;

c) per insediamenti, facenti capo a Gf Il (con eceeeidi llla/c/fig/n) 1 m
per5ni di Ve;

d) per insediamenti, facenti capo ai Gf Illa/g, 1 mer 3 ni di Ve;

e) per insediamenti, facenti capo ai Gf V, VI, VIID& 0,50 nf per 10 mdi Ve;

f) per insediamenti, facenti capo al Gf XI, 5 per spettatore;

g) per insediamenti, facenti capo al Gf Ilif, sonoagmplicare le norme di cui
nel successivo art. 28.6.;

h) per insediamenti, facenti capo al Gf llic (sdtasi di attivita commercia-le),
la dotazione di parcheggi privati pertinenziali egssbili alla clientela dovra
essere commisurata alla quota maggiore derivaiitepgdicazione di:
1mqg/5mc di Ve per la parte non utilizzata a magaze 1mqg/10mq di S.1.p.
per la parte utilizzata a magazzino, ovvero:

a) medie strutture di vendita di prodotti alimentari:
- per esercizi fino a 400 mq. di superficie di veadit
1 posto auto ogni 30 mq. di superficie di vendifeazione;
- per esercizi da 400 fino a 800 mq. di superficieadidita:
1 posto auto ogni 18 mq. di superficie di vendifeazione;
- per esercizi da 800 fino a 1500 mg. di superficieetdita:
1 posto auto ogni 13 mq. di superficie di vendifeazione;
b) medie strutture di vendita di prodotti non alineen
- per esercizi fino a 400 mq. di superficie di veadit
1 posto auto ogni 40 mq. di superficie di vendifeazione;
- per esercizi da 400 fino a 800 mq. di superficieadidita:
1 posto auto ogni 25 mq. di superficie di vendifeazione;
- per esercizi da 800 fino a 1500 mq. di superficieetdita:
1 posto auto ogni 20 mq. di superficie di vendifeazione;

N.B.:

Ai fini della presente lettera h), la superficiengenzionale di un
“posto auto”, comprensiva degli spazi di disimpegsia@onsidera pari a
mg. 25 e le dimensioni lineari del singolo postdoawal netto dello
spazio di manovra, non devono essere inferiori d,5x 4,8.
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12.3.

12.4.

12.5.

N.B.:
sia per il punto a) che per il punto b), deve arsit di spazi aperti
direttamente accessibili da parte della clientela.

i) Per insediamenti facenti capo al Gf llic se ad nmazzino ovvero per la
parte ad uso magazzino degli edifici ad uso commalerclmq / 10mg;

l) Per insediamenti facenti capo al Gf llin, la almbne di parcheggi privati
pertinenziali accessibili alla clientela dovra @sseommisurata alla quota
maggiore derivante dall’'applicazione di:
1mg/3mc di Ve, ovvero della superficie relativacalkttere a) e b) della

lett.h) precedente.

12.2.1. Negli ampliamenti di edifici esistenti dgorzioni destinati a Gf 1]l
qualora limitati ad un aumento non superiore al &l'esistente, e
per una sola volta per ogni unita immobiliare, argheggio su suolo
privato € da allestire in ragione del 60% di quanthiesto come
sopra per Ve o slp preesistenti.”

Nelle costruzioni, tutelate ai sensi di legge oledgiresenti Norme, sono
consentiti adempimenti parziali delle prescriziodi,cui nel precedente art.
12.2., in quanto motivati da esigenze di conseoreziin particolare non sono
ammessi la deformazione dei portoni tradizion&lrjdorso a nuove aperture
non compatibili con i profili architettonici e tipmgici di siffatte costruzioni,
l'uso improprio di parti di queste ultime.

Negli interventi di_ristrutturazione edilizié parcheggio sul suolo privato e da
allestire in ragione:

12.4.1. del 30% di quanto richiesto nel precedente art2.1@er Ve e slp
preesistenti appartenenti al Gf IV;

12.4.2. del 60% di quanto richiesto come sopra per Ve o pshesistenti
appartenenti al Gf Ill.

Le dotazioni di parcheggi di cui al comma 12.2t. lej, 12.2. lett. |) e 12.2. lett.
d) (limitatamente alla funzione Illa), sono richiesel caso di nuova costruzione
o per cambio di destinazione d’'uso.

Per gli interventi di ristrutturazione si fa riferento all’art. 12.4;
(fermo restando i casi di possibile riduzione saoftortati)

Per gli interventi di ampliamento di edifici esistiecon funzione llla e llic (se
trattasi di attivita commerciale), la dotazionepdircheggi pertinenziali dovra
essere reperita in rapporto alla superficie angliat

Nei casi di ampliamento, la dotazione di parcheggitinenziali puo essere

reperita all’interno dell’area gia asservita alldfebato qualora:

- sia dimostrata la presenza di parcheggi pertinbrisgdla parte esistente in
misura non inferiore a quanto prescritto dal vigelARG come approvato in
data 9/5/97 per i fabbricati concessionati sucvassente al 8/7/78;
(Imqg/3mc per Gf llla; 1mg/5mc per Gf llic);

- sia dimostrata la presenza di parcheggi pertinbrizgdla parte esistente in
misura non inferiore al 60% della quantita di pagii richiesta dal Vigente
PRG per i fabbricati concessionati in data anteral’ 8/7/78; (1mg/1mq)

Casi di possibile riduzione delle dotazioni.

Al fine di agevolare le iniziative tendenti all’anmehernamento, alla qualificazione e
al consolidamento della rete preesistente, possssere richieste dotazioni di
parcheggi pertinenziali inferiori a quelli previsti soli seguenti casi:
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12.6

a)

b)

nell’ambito di “progetti di valorizzazione commeait@ di aree urbane” di cui

allart. 8 della L.R. 14/99, qualora sia previstal dorogetto che l'accesso
dell'utenza avvenga in misura significativa a piedcon mezzi collettivi o con

veicoli leggeri, e purché gli interventi siano ltati alla ristrutturazione e al

cambio d’uso. Le dotazioni previste dal PRG sonowaque da richiedere in caso
di interventi di ristrutturazione urbanistica, derdolizione e ricostruzione, di
nuova costruzione;

nel caso di interventi di ristrutturazione di priegenti strutture di vendita o di
ampliamento di preesistenti strutture di venditaemtri commerciali, entro il

limite di un ampliamento massimo del 20% rispettquanto precedentemente
autorizzato alla data del 19/12/2001(data di adwzidella variante specifica) e
purcheé non si superi, con I'ampliamento, il limitémensionale delle medie
strutture di vendita;

nel caso di formazione di centri commerciali diinato o complessi commerciali
in cui non siano compresi esercizi che superandineensione degli esercizi di
vicinato, purché nell’ambito dei centri storici ecandizione che gli interventi

edilizi siano limitati al cambio d’uso, alla ristturazione edilizia e recupero di
edifici preesistenti.

Nei suddetti casi il Comune puo richiedere in alédiva la realizzazione di opere
di arredo urbano o di miglioramento dell’accesgibilirbana a piedi o con veicoli
leggeri.

E facolta del Comune applicare tale agevolazionevigr approvazione della
convenzione da parte dellAmministrazione Comunale.

Caratteristiche e dimensioni dei posti auto esteenicasi in cui il parametro dei
parcheggi privati sia il “posto autqcon esclusione del Gf IlIif per il quale,
relativamente alle dimensioni, si fa riferimentBbaat. 28.10.6.):

| posti auto devono essere effettivamente funziamalgevolmente utilizzabili
p.a (comprensivo dell'area di manovkap5 mq. (stallo minimo m. 2,5 x 5,00)

oppure:
angolo area manovra larghezza area nnanfw) stallo (m)
90° 6,00 5,00x 2,5
60° 5,50 5,00x 2,5
45° 5,00 5,00x 2,5
30° 4,50 500x2,5
fila indiana 4,50 550x2,5
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ART. 13.: URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

13.1. L'urbanizzazione primaria e secondaria &tada dall'insieme di aree e opere,
necessarie per assentire l'utilizzo di un'areacpaedificatorio, secondo le
norme vigenti. Le opere di urbanizzazione primarsecondaria sono elencate
nelle leggi nazionali e regionali in vigore.

In dettaglio:

13.1.1. Sono opem urbanizzazion@rimaria

a) le strade al servizio delle aree edificabili, idenal transito
veicolare, fornite di adeguata impermeabilizzaziortella
carreggiata e dei relativi spazi accessori (maretiparee di sosta
etc.);

b) le condotte per lo scolo delle acque chiare e éjridrelativi
impianti di depurazione ed opere accessorie (caditpozzetti
etc.);

c) le condotte per I'erogazione dell'acqua potabilelativi impianti
di captazione, sollevamento e opere accessorie;

d) le condotte per I'erogazione del gas domestico;

e) la rete di distribuzione dell'energia elettrica ¢@melative cabine di
trasformazione (compresa la predisposizione dell@alizzazioni
sotterranee per le condutture elettriche) e gli iamyp di
illuminazione pubblica delle aree stradali di cupanto a);

f) la rete telefonica (compresa la predisposizion&edenalizzazioni
sotterranee per le condutture telefoniche);

g) le aree scoperte da sistemare a verde;

h) le aree di uso pubblico per il parcheggio dellaaetture.

13.1.2. Sono definite _operdi urbanizzazionesecondariale attrezzature
sociali degli insediamenti, le infrastrutture vodte allacciare le opere
di urbanizzazione primaria a fonti e recapiti dedle@ssa all'esterno
degli insediamenti medesimi nonché la rete viaspetiale"”, di cui
nel successivo art. 34.3.4..

In via principale, sono definite opere di urbaaizione secondaria:

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

c) i mercati di quartiere;

d) le sedi e delegazioni comunali;

e) le chiese parrocchiali e le relative attrezzatusemizi;

f) gli impianti ricreativi e sportivi pubblici o di @spubblico;

g) i parcheggi pubblici;

h) gli impianti tecnologici di allacciamento non cldgsbili come
opere di urbanizzazione primaria.

13.2. La dotazione globale di aree per attrezeapubbliche e di uso pubblico,
commisurata all'entita degli insediamenti residainzproduttivi, direzionali e
commerciali, € definita nella seguente misura:

13.2.1. Aree per attrezzature al servizio deglethamenti residenziali: pari a

30 nf/abitante/100 rhedificabili, cosi ripartiti:

a) 6 nf/abitante di aree per listruzione inferiore (seuohaterne,
scuole elementari, scuole medie dell'obbligo);

b) 4 nf/abitante di aree per attrezzature di interesse unem
(mercantili, amministrative, culturali, sociali, sistenziali,
sanitarie) di cui 1,2 fper servizi religiosi;

c) 16 nf/abitante di aree per spazi pubblici a parco, pgioco e lo
sport (con esclusione di eventuali spazi destalaispetto stradale,
ferroviario e cimiteriale);

d) 4 nf/abitante di aree per parcheggi di uso pubblico.
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13.3.

13.4.

ART. 14.:
14.1.

14.2.

13.2.2. Aree per attrezzature al servizio dei muosediamenti produttivi
(parcheggi, verde e attrezzature sportive, centservizi sociali,
mense e attrezzature varie): pari al 20% dellar$igpeterritoriale di
competenza dell'intervento.

13.2.3. Aree per attrezzature al servizio dei numediamenti commerciali e
direzionali (escluse le sedi viarie): pari al 100@la superficie lorda
di pavimento degli edifici previsti; di tale arebn@no la meta deve
essere destinata a parcheggi di uso pubblico.

L'ammontare finanziario degli oneri di urlzaazione primaria e secondaria a
carico degli operatori privati, che intendono urkaare ed edificare le aree,
sara stabilito mediante deliberazioni consiliangressivamente adeguate agli
oneri reali: non sono conteggiabili ai fini deglhasi di urbanizzazione
secondaria le attrezzature eventualmente allestiteAi come definita nel
precedente art. 5.4.2. e ai sensi del precedentilar

La superficie minima da destinare e sistemare devera parcheggio pubblico
(riportati alle lettere g) e h) del precedente canib3.1.1.), nel’ambito dei
piani attuativi, non puo essere inferiore a 11 cmmplessivi.

Fermo restando tale misura, la quantita di aredesdinare all’'una o all’altra
delle due funzioni (verde e parcheggi), sara deterta dal Piano
Particolareggiato.

CATASTO E CERTIFICATO URBANISTICI

E' costituito presso il Municipio (0 un sustdccamento) il catastabanistico
L'Amministrazione comunale provvedera a disciplmacon apposito
regolamento, da emanare entro 1 arvhal'approvazione della Variante
generale allo scopo di conseguire gli obbiettigsegnati nel successivo art.
21.2..

L'ufficio del catastaurbanistico di cui nel precedente art. 14.1., ha titolo per i
rilascio del_certificatarbanistico

Detto certificatoattesta, a domanda del cittadino, le previsioglidgrumenti
urbanistici, vigenti o adottati, nonché le modatiiantervento eventualmente
stabilite nel PPA, di cui nel successivo art. 1bcertificato urbanisticoha
carattere indicativo circa la disciplina vigentéaalata del suo rilascio e non
vincola i futuri atti che I'Amministrazione comuerandra a deliberare.
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CAPO Il

ART. 15.:

15.1.

15.2.

15.3.

PROGRAMMAZIONE DELLA VARIANTE GENERALE

PROGRAMMA  PLURIENNALE DI ATTUAZIONE DELLA
VARIANTE GENERALE AL PIANO REGOLATORE

L'attuazione delle previsioni della Variamgfenerale € programmata tramite
PPA, redatti ai sensi della vigente legislaziorgamale, ai fini di promuovere
e coordinare sul territorio gli interventi pubbliei privati; di trasformazione
urbanistica ed edilizia dell'assetto di quest'udtim

15.1.1. aree e attrezzature, di cui nel precedartte13.1.2., ai sensi del
successivo art. 32.;

15.1.2. aree e allacciamenti ai pubblici serviairgsorse monetarie sostitutive
ai sensi del successivo art. 34.3.4.:

allo scopo di dotare il territorio delle opere wlbanizzazione primaria e
secondaria in ragione dei fabbisogni settoriali y@eti dai singoli quartieri e
localita e in particolare, delle aree minireeinderogabilida riservare alle
attrezzature, pubbliche o collettive, prescrittbankegislazione vigente.

| PPA dovranno:

15.2.1. fare il bilancio di oneri monetizzati, acgjzioni di aree e allestimento
di infrastrutture e attrezzature disponibili o destihare alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria in ragione fabbisogni
arretrati ed emergenti nelle singole localita aefitorio comunale e
nellinsieme di quest'ultimo nonché formulare neldro locale e
territoriale le opzioni di cui nel successivo &1.2.;

15.2.2. fornire il testo della convenzione - quada stipulare ai sensi dell'art.
28 della Legge nazionale 1150/1942 e sue succesgiddicazioni ed
integrazioni e degli articoli 20, 21, 22 della leggegionale 47/1978
nonché dei precedenti artt. 10. e 11.;

15.2.3. coordinare i piani esecutivi, di cui naeceessivi articoli 16. e 17.,
nonché promuovere i PP, che si rendessero necessagnsi del
successivo art. 32.1.4.;

15.2.4. perimetrare i lotti di pertinenza dei ptig di opere pubbliche,
giudicati urgenti dallAmministrazione comunale,dalppio scopo di
consentire ai proprietari delle aree di pertinetielle opere medesime
l'opzione, di cui nei successivi artt. 31.1.1.,132. e 31.1.3., e di
equiparare tali progetti agli strumenti di interteewli cui negli stessi
articoli.

La_convenzionentegrativa, regolante I'applicazione dei precdidartt. 10. e
11., nellambito della convenzione, di cui nellgdenazionale e regionale,
1150/1942 e 47/1978, o attraverso la concessioitizizdeve:

15.3.1. fissare criteri di gestione dei trasferimenti volumetrici ammigsii
sensi del precedente art. 10.;

15.3.2. imporre la demolizione a tempo determinato delle costruzioni
preesistenti in Ai, come definita nel precedente Ht., esigendone |l
preventivo risanamento igienico;

15.3.3. subordinareil rilascio della concessione edilizia al rispetto dei
precedenti articoli;

15.3.4. _prescriverda trascrizionedegli impegni convenzionati nei pubblici
registri e nel catasto urbanistico del Comune divi@edi cui nel
precedente art. 14.;

15.3.5. esigere l'approvazione e ['esecuzione coordinate dei progetti
d'intervento su Ad e Ai come definiti nei precedentt. 5.4.1. e 5.4.2.
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15.4. Al di fuori del P.P.A., sono consentiti, m&dpetto delle prescrizioni delle
presenti norme, gli interventi di cui all'art. 9lideL. 10/77, nonché gli
interventi di cui all'art. 6 della L. 94/82.
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CAPO IV:

ART. 16.:
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

STRUMENTI DI ESECUZIONE E MONITORAGGIO DEL LA
VARIANTE GENERALE AL PIANO REGOLATORE

PIANI ESECUTIVI DI INIZIATIVA PUBBLICAE  PRIVATA .

| Piani esecutivi di iniziativa pubblica corapdono:

16.1.1. i Piani Particolareggiati (PP) di iniziaipubblica di cui nell'art. 13 e
seguenti della legge 1150/1942 e negli artt. 20222 della legge
regionale 47/1978;

16.1.2. i Piani per I'Edilizia Economica e Popel@PEEP) di cui nella legge
167/1962 e successive modificazioni e integrazeonell'art. 23 della
legge regionale 47/1978;

16.1.3. i Piani per gli Insediamenti Produttivil®l di cui nell'art. 27 della
legge 865/1971 e nell'art. 24 della legge regioAZl&978;

16.1.4. i Piani di Recupero (PR), ivi compresi lqudi ristrutturazione
urbanistica, di cui negli artt. 27 e 28 della leg&&/1978;

16.1.5. i Programmi integrati di intervento di @gli articoli 16 della Legge
179/1992 e 20 L.R. 6/1995.

| Piani esecutivi di iniziativa privata corapdono:

16.2.1. i Piani Particolareggiati di iniziativaiyata (PPp) di cui nell'art. 28
della legge 1150/1942 e successive modificazioniamessa stipula
della convenzione ai sensi dello stesso articoloekart. 22 della
legge regionale 47/1978,;

16.2.2. i Piani di Recupero (PR) di cui negli .a27 e 28 della legge
457/1978, redatti secondo le modalita dell'artd8lla stessa legge.

Tutti i_pianiesecutivj di cui nei precedenti artt. 16.1. e 16.2., devessere
sempre formati su superficie accessibile e com@atsensi del precedente art.
5.2..

| piani esecutivi di cui nei successivi artt. 26., 28.1. e 28.&2yaho essere
estesi a un'area non inferiore a 10.060 m

fatta eccezione per i casi dove negli elaboratfigirdella Variante generale
siano constatabili discontinuita, non indotte daltesenza di spazi pubblici,
della superficie subordinata alla formazione danpstessi.

| Piani particolareggiati di cui nei successivi artt. 28.6.7. e 28.6.8 s50m0
essere organizzati anche attraverso lotti non gonéi senza alcuna limitazione
di area.

| pianiesecutividevono essere estesi:

16.6.1. ad area non inferiore a 5.008) dove attuino gli interventi di cui nel
successivo art. 32., fatta eccezione per il capeessamente indicato
nell'art. 32.1.3.c. e per i comparti tracciatileméschede" di cui nel
successivo art. 32.2.;

16.6.2. ai comparti di attuazione degli interveuli cui nel successivo art.
28.4., come perimetrati negli elaborati graficild&fariante generale.

Le Norme tecniche di attuazione dei singahnp esecutivi di cui nei
precedenti artt. 16.6.1. e 16.6.2., devono esseraelmate dove tali strumenti:

16.7.1. abbiano affacci sulla stessa strada agjaz
16.7.2. risultino contigui.
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ART. 17.:
17.1.

17.2.

17.3.

allo scopo di dare assetto unitario allambientdled aree di pubblica
circolazione e organicita alle aree destinate albere di_urbanizzazione

secondariacome definite nel precedente articolo 13..

DOCUMENTAZIONE DEI PIANI ESECUTIVI (PP, P EEP, PIP, PPp)

Nelle zone o nelle parti della Variante galeeassoggettate a piano esecutivo
il rilascio della concessione edilizia € subordinalla preventiva approvazione
di uno strumento urbanistico particolareggiato sstall'ambito indicato negli
elaborati grafici della Variante generale.

| proprietari, che intendano proporre diolaniziativa un piano esecutivo
allAmministrazione comunale, devono presentareatata al Sindaco.

| progetti di piano esecutivo, siano esshidiiativa pubblica o privata, sono da
corredare della documentazione, di cui nei suceessit. 17.3.1., 17.3.2. e
17.3.3..

17.3.1. PIANO ESECUTIVO IN AMBITO COSTITUITO DA ARE

LIBERE

a) Stralcio del vigente PPA riguardante il piano esgou

b) Relazione circa i caratteri e I'entita dell'interiee progettato,
dalla quale emerga la conformita del piano esecuivP.R.G.
vigente e/o adottato. | piani esecutivi inoltrati variante al
P.R.G. (ai sensi della L.R. 46/1988) devono esprasste
riportare gli elementi per i quali risultano nonnémrmi al
P.R.G. vigente e/o adottato.

c) Stralcio degli elaborati grafici, di cui nel preeste art. 17.1.,
con la perimetrazione dell'ambito del piano essouti

d) Stralcio dalle presenti Norme degli articoli dieriftnento del
piano esecutivo.

e) Eventuale stralcio - come in c) e d) - di cartograg norme
tecniche di strumento urbanistico generale iniigne

f) Estratto catastale con la perimetrazione dell'amlaiit cui in c),
ed elenco delle proprieta che lo compongono.

g) Planimetria dello stato di fatto del contesto, gahkle ricade
I'ambito stesso, in scala non inferiore a 1:50@at@odelle curve
di livello o dei capo saldi di riferimento, delleigte del suolo,
delle presenze naturalistiche, colturali, monumenta
paesistiche e degli eventuali vincoli appostivi forza della
vigente legislazione di tutela dei beni storicasaiti e storico-
ambientali nonché di ogni altro obbligo o sollezitme
emergente attraverso il PTPR.

h)  Progetto planivolumetrico, alla scala scelta in fgymato da
sezioni orizzontali e verticali dell'assetto projpoe del suo
contesto piu prossimo, che permettano la lettuiacdeatteri
principali delle reti, costruzioni e ambienti cleecostituiscono
nonché dell'eventuale intervento nel sottosuolo.

) Progetto, come in h), con la perimetrazione e wia&one di
massima delle aree e opere di urbanizzazione sagandi cui
nel precedente art. 13.1.2..

)] Progetto, sempre come in h), con la perimetrazionaltra
individuazione e sistemazione di massima delle arepere di
urbanizzazione primaria, di cui nel precedente Etl.1., ivi
compresi i percorsi ciclo-pedonali, quando indicategli
elaborati grafici della Variante generale.

k)  Progetto di norme tecniche integrative di quelldad¥ariante
generale.

)] Documentazione fotografica dellambito e del caates
preferibilmente a colori; eventuale "plastico".
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17.3.2.

17.3.3.

m) Eventuali relazioni "specialistiche”, di cui nelcsessivo art.
17.3.2. sulx), d) ed e), qualora I'ambito o singole areepikmho
esecutivo siano gravati da vincolo idrogeologedo paesistico
e/o dichiarati sismicai sensi delle leggi vigenti.

n) indagine geologico-tecnica da inoltrare, per ilgparai sensi
dellart. 13 L. 64/74, al Servizio Provinciale Dsi del Suolo,
Risorse Idriche e Forestali.

0) Planimetria a colori in cui sono definiti i matdriatilizzati e gli
elementi di arredo urbano relativi alle aree putitdi o di uso
pubblico;

p) Capitolato descrittivo delle opere di arredo e dwteriali
utilizzati relativi alle aree pubbliche o di usabtalico;

q) elaborati di progetto di piano attuativo anche syp®rto
informatico;

SCHEMA DI CONVENZIONE PER IL PIANO ESECIVO CON

FORMA DI PPp

Premesso che lo schema di convenzione deve ottareps requisiti,

di cui nell'art. 28 della legge 1150/42 e successwodificazioni,

qgualora i proprietari dei beni immobili, che intexsdero lottizzarli

attraverso un unico Piano di lottizzazione o odtriogporomotore di

guest'ultimo:
a) devono unire alla domanda coi documenti, di cuipretedente
art. 17.3.1., l'atto notarile tramite il quale dadano il loro
consenso al suddetto piano e I'impegno a sostemerselido
I'attuazione;
b) detti proprietari od ogni altro promotore, che ndessero dare
awvio attraverso il PPp a interventi in ambito singole aree di
guest'ultimo gravati da vincolmrogeologicoe/o paesaggistico
e/o dichiarati sismicai sensi delle leggi vigenti, devono altresi:
— nel primo casoallegare relazione "specialistica” comprendente
lammissibilita del progetto o le eventuali condridi cui
I'intervento, che ne consegue, deve essere sulatodin

— nel secondocasointegrare documentazione e progetto del
PPp, affinché gli elementi di cui nel precedente &r.3.1.
sub h) appaiano maggiormente affinati rispetto allgewze
di tutela e valorizzazione dell'ambiente e del pggm;

— nelterzocasoallegare ai sensi dell'art. 13 della legge 64/1B74
parere della competente sezione provinciale deid@évnle.

c) Qualora i detti proprietari o promotori intendessavvalersi
delle facolta, di cui nei precedenti artt. 10. g 1d. convenzione,
di cui nellart. 28 della legge 1150/42 e successiv
modificazioni, deve essere integrata ai sensi detquente art.
15.3..

PIANO ESECUTIVO IN AMBITO EDIFICATO (PP, PPPR)

a) Stralcio del vigente PPA riguardante il piano esigou

b) Relazione circa i caratteri e I'entitd dell'interiee progettato,
dalla quale emerga la conformita del PP o PPp oal&
Variante generale.

c) Stralcio degli elaborati grafici della Variante geamle con
perimetrazione dell'ambito dello stesso Piano Bsexu

d) Stralcio dalle presenti Norme degli articoli dierimento del
Piano Esecutivo.

e) Eventuale stralcio - come in c¢) e d) - di cartograd norme
tecniche di strumento urbanistico generale iniigne

f) Estratto catastale con la perimetrazione dell'ammlgiit cui in c),
ed elenco delle proprieta che lo compongono.
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g) Planimetria dello stato di fatto del contesto, gahkle ricade
I'ambito stesso, in scala non inferiore a 1:50@a@odelle curve
di livello o dei caposaldi di riferimento, delle e stradali,
delle presenze naturalistiche, colturali, monumenta
paesistiche e degli eventuali vincoli appostivi forza della
vigente legislazione di tutela dei beni storicasaiti e storico-
ambientali nonché di ogni altro obbligo emergeriteagerso |l
PTPR.

h)  Schede di rilevamento delle costruzioni ricadestiPP o PPp o
PR da eventualmente conservare.

) Schema, opportunamente allargato al contesto, tetkaviaria,
qguando ne sia modificato il tracciato (per eserm@bPP o PPp
o PR di_ristrutturazionarbanisticadi cui nell'art. 26 della legge
457/1978) o il regime di traffico.

)] Progetto planivolumetrico alla scala scelta in fgrmato da
sezioni orizzontali e verticali dellassetto projpoe del suo
contesto piu prossimo, che permettano la lettuiacdeatteri
delle reti, costruzioni e ambienti che lo costitoiso nonché
dell'eventuale intervento nel sottosuolo.

k)  Progetto, come in h), con la perimetrazione e wia&one di
massima delle aree e opere di urbanizzazione sagandi cui
nel precedente art. 13.1.2..

)] Progetto, sempre come in h), con la perimetrazionaltra
individuazione e sistemazione di massima delle arepere di
urbanizzazione primaria, di cui nel precedente Etl.1., ivi
compresi i percorsi ciclo-pedonali, quando indicaiegli
elaborati grafici della Variante generale.

m) Preventivo di massima dei costi stimabili per li#stp di
immobili necessari all'esecuzione delle parti pidhd e di uso
pubblico del PP o PPp o PR.

n) Eventuali relazioni "specialistiche”, di cui nelepedente art.
17.3.2. subb), qualora l'ambito o singole aree del piano
esecutivo siano gravati da vincolo idrogeologedo paesistico
e/o dichiarati sismicai sensi delle leggi vigenti.

o) Convenzione ai sensi dellart. 28 della legge 11%2 e
successive modificazioni eventuale integrata comec)i del
precedente art. 17.3.2..

p) Convenzione ai sensi della legge 457/78 quandteianto
assuma la forma del PR.

ART. 18.: INTERVENTI SENZA AUTORIZZAZIONE O CONCESS IONE
EDILIZIE .
18.1. Non sono soggette ad alcun assenso dell'Arsimgizione comunale:

18.1.1. le opere temporanee per attivita di rerel sottosuolo, che abbiano
carattere geognostico e vengano eseguite in atemesal perimetro
del centro edificato, perimetrato ai sensi dell'dr8 della legge
865/1971;

18.1.2. le attivita agricole correnti, qualora nprovochino alterazioni di
orientamento delle infrastrutture agrarie e abivettito di alberi di
alto fusto di specie autoctone o naturalizzate cailemcate nella
successiva Parte terza.

18.2. Comunicazione.
18.2.1. Gli interventi di manutenzione ordinarth,cui nel precedente art.
7.1.1., devono essere oggetto di comunicazionaraago prima di
dare corso ai lavori, qualora riguardino I'estedi@difici sottoposti a
vincolo.
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18.2.2. Gli interventi classificabili come "opere internal' sensi dell'art. 26
della legge 47/1985 e successive modificazionitegmazioni, devono
essere oggetto di relaziomsseverataa tecnico abilitato alla libera
professione; quest'ultima deve essere inoltrata Shdaco
contestualmente all'inizio dei lavori seguendo flacpdura prescritta
nella legge.

18.2.3. Gli interventi subordinati alla denuncia di iniz@&ttivita ai sensi
dell’art. 4, comma 7 L. 493/1993.

ART. 19.: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Sono sottoposti all'autorizzazione del Sindacosegeire i lavori, con le
procedure previste nell'art. 48 della legge 4578197

19.1 a) gli interventi di_manutenziorstraordinaria come definiti nel precedente
art. 7.1.2,;

b) gli interventi di restaure/o di_risanamentoonservativocome definiti nel
precedente art. 7.2., senza frazionamenti comgortacremento Ui e/o
modifiche di destinazione d'uso;

c) ogni altro intervento, indicato nell'art. 7 dell@aghge 94/1984 e nei
regolamenti comunali vigenti, volto all'allestimerdi manufatti destinati a
ospitare funzioni ammissibili ai sensi delle presslorme.

d) i mutamenti di destinazione d'uso degli immobili nrnoconnessi a
trasformazioni fisiche, previsto al comma 3, artLR. 46/88 e successive
modificazioni.

19.2. La posa di manufatti provvisori o rapidamestaontabili ovvero per un
periodo inferiore a due anni, € subordinata alld@osorizione di impegno a
rimuoverli entro un mese dalla scadenza dell'aztagione; alla presa d'atto
che, in difetto, I'Amministrazione comunale proveedirettamente in danno
dellinadempiente; al versamento di congrua cawzgiimporto non inferiore
al 30% del costo dei manufatti stessi.

ART. 20.: CONCESSIONE EDILIZIA .

20.1. In tutte le parti del territorio comunal@nnassoggettate a piano esecutivo ai
sensi delle presenti Norme e adeguatamente dotalee dpere di
urbanizzazione primaria ai sensi della Legge regjmmM7/78 od oggetto
d'impegno a eseguire le opere stesse entro ilnidesuccessivo, l'attuazione
della Variante generale avviene mediante il rildgliiconcessione edilizia nel
rispetto delle prescrizioni delle presenti Norme.

20.2. In tutte le parti del territorio comunalessaggettate a piano esecutivo, Il
rilascio della concessione edilizia € subordindl® preventiva approvazione
del piano stesso.

20.3. Il rilascio della concessione edilizia aygmietario dell'area, o a chi abbia titolo

per richiederla, € subordinato ai seguenti impegni:
corresponsione degli oneri di urbanizzazione prianar secondaria nella
misura e con le modalita stabilite da appositebeéedizioni del Consiglio
comunale, salvo maggiori oneri derivanti dall'apgtione dell'eventuale
convenzione del piano esecutivo 0 eventuali deaimaziindotte
dall'esecuzione diretta di opere;

— corresponsione del contributo commisurato al cdstoostruzione ai sensi
delle leggi vigenti;

— rispetto delle destinazioni d'uso assegnate ngghto assentito alle singole
unita immobiliari.
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20.4.

20.5.

ART. 21:

21.1.

21.2.

Sono in particolare sottoposti a concessaufilezia:

— gli interventi di nuova costruzione;

— gli interventi di ristrutturazione edilizia;

— gli interventi di restauro e/o di risanamento conatvo non finalizzati al
recupero abitativo di edifici esistenti; ovvero, ghterventi che, pure
riguardando edifici interessati da previsioni dicugero abitativo,
comportino il rilascio dellimmobile da parte dednduttore; ovvero e in
ogni caso che riguardino edifici soggetti ai vincaventualmente
predisposti ai sensi delle leggi 1089/1939 e 148391

— gli interventi edilizi comunque classificati, corase a modificazioni di
destinazione d'uso urbanisticamente rilevanti Bauanento slp.

La concessione edilizia puo essere gratwgiacasi espressamente indicati
nell'art. 9 della legge 10/1977 e nell'art. 30aédigge regionale 47/1978.

SERVIZIO INFORMATICO TERRITORIALE: MONITOR AGGIO
DELLA VARIANTE GENERALE AL PIANO REGOLATORE

Il catasto urbanistico di cui nel precedente art. 14.1., e i settori
dell’Amministrazione comunale in possesso di datrildvanza urbanistica
sono tenuti a renderli disponibili allo scopo diatre il servizioinformatico
territoriale

Operante presso il Comune o attraverso contrattosetvizio stipulato
dall’Amministrazione comunale con ditta specialiazal servizioinformatico
territoriale di cui nel precedente art. 21.1., ha il compitdate corso e gestire
progetti di _monitoraggio attraverso di essi I'Amministrazione sviluppa |l
controllo di diritto e di trasparenza dei propriti atirbanistici, affidato
prioritariamente al _catastourbanistico e il monitoraggio sistematico
dell'attuazione della Variante generale e di ewdntaltri strumenti di
pianificazione urbanistica congiuntamente in vigore
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CAPO I:

ART. 22.:
22.1.

22.2.

ART. 23.:

23.1.

23.2.

PARTE SECONDA: NORME DI ZONIZZAZIONE

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

DEFINIZIONE DELLE ZONE TERRITORIALI OMOGE NEE.

Ai sensi delle leggi, nazionali e regionafigenti il territorio comunale e
suddiviso in zongerritoriali omogenee

Le zone territoriali omogenee sono:

22.2.1. A)"interessate da agglomerati urbaniryestono carattere storico,
artistico e di particolare pregio ambientale o dazpne di essi,
comprese le aree circostanti, che possono conssileparte
integrante, per tali caratteristiche, degli aggloatiestessi';

22.2.2. B) "totalmente o parzialmente edificateverse dalle zone A): si
considerano parzialmente edificate le zone in ausuperficie
coperta degli edifici esistenti non sia inferiore 12,5% (un
ottavo) della superficie fondiaria della zona eleegjuali la
densita territoriale sia superiore a 1,5 m3/m2";

22.2.3. C) "destinate a nuovi complessi insediative risultino inedificate o
nelle quali I'edificazione preesistente non raggaun limiti di
superficie e densita di cui alla precedente letBgta

22.2.4. D) "destinate ad insediamenti a prevalamigione produttiva di tipo
industriale - artigianale - commerciale - direziena turistica,
nonché a zone produttive speciali”;

22.2.5. E) "destinate ad usi agricoli, esclusdlgue cui - fermo restando |l
carattere agricolo delle stesse - il frazionameidbla proprieta
richieda insediamenti da considerare come zone C)";

22.2.6. F) "destinate ad attrezzature ed impdintiteresse generale”.

IDENTIFICAZIONE DELLE ZONE TERRITORIALI O MOGENEE
NEGLI ELABORATI GRAFICI DELLA VARIANTE GENERALE

Le zone territoriali omogenee di cui nel precedente art. 22.2., sono
identificabili negli elaborati grafici della Variéen generale per sommatoria
delle aree di organizzazione urbanistica del widt comunale, di cui nel
successivo Capo secondo, designate con le stedtsre lemaiuscole
dell'alfabeto.

_Lezoneterritoriali omogenegedi cui sempre nel precedente art. 22.2., possono
essere ulteriormente ripartite in_arda destinare ad attrezzature comunali,
pubbliche o di uso collettivo, o a impianti tecrgitd, pubblici o di interesse
pubblico, e in_spazdi rispettodi questi ultimi o di componenti ambientali e
paesistiche del territorio comunale la cui tutelsarizzazione sono prescritte
nelle leggi vigenti e nel PTPR.

36



CAPO Il

ART. 24.:

24.1.

24.2.

ORGANIZZAZIONE URBANISTICA DELLE ZONE TERR ITORIALI

OMOGENEE

CENTRI E NUCLEI DI INTERESSE STORICO-ARTI STICO E
STORICO-AMBIENTALE (Ai); SISTEMI INSEDIATIVI STORIC I (SD).

Il centro storico, i borghi Saffi e Marina (Al), come perimetrati negli
elaborati grafici della Variante generale, son@igigati attraverso la Variante
Specifica al Centro Storico di cui all'elaboratafgro integrativo F.

L'edilizia e isiti tradizionali (A2) del "territorio antico” di cui nel successivo
art. 38., come perimetrati negli elaborati grafisgno tutelati attraverso i
successivi commi 24.2.1; 24.2.2.; 24.2.3.; 24.224..2.5.; 24.2.6.; 24.2.7.;
24.2.8.; 24.2.9:

24.2.1. COSTRUZIONI ESISTENTI AVENTI CARATTERISTHE DI
BENE CULTURALE O DI INTERESSE STORICO-
TESTIMONIALE
L’edilizia ed i siti tradizionali fanno parte delkefritorio antico”
(vedi art. n° 38) e sono perimetrati negli elabog@fici della
Variante Generale.

Fanno parte integrante della tutela:

— la conservazione di infrastrutture e tracciati istopresenti nel
“territorio antico”;

- l'adozione di scelte operative coerenti con i sdidizionali nella
realizzazione di infrastrutture integrative o netaionalizzazione di
guelle esistenti;

— il ricorso alla vegetazione tipica, di cui nellacsassiva parte
terza, e alla disposizione di quest'ultima seconglo orditi
tradizionali esistenti o ricostruibili attravers@ Icartografia e
l'iconografia storiche o, ancora, attraverso I'npietazione di questi
documenti da parte del progettista.

Costituisce parte integrante della tutela il lotilb pertinenza
dell'edificio (come individuato nelle mappe catdi$tache non puo
essere ad esso scorporato.

Gli edifici elencati nel successivo art. 24.2.9sgano incrementarsi
in relazione alla loro destinazione d'uso, allaamfa edificatoria
dell'unita poderale di appartenenza, al grado duppo tipologico,
secondo le modalita previste dalle presenti norme.

Le presenti norme sono volte al recupero deglii@ddi valore
storico-testimoniale_per cui € prioritario l'intemto di recupero
degli edifici esistenti con I'eventuale integrazoudell’'organismo
edilizio, quando le norme lo permettano, a qualsigrvento di
nuova costruzione

24.2.2. EDIFICI CHE HANNO SUBITO TRASFORMAZIONI ADJSO
RESIDENZIALE O IN OGNI CASO AD UN USO NON
CONNESSO CON L’ATTIVITA’ DELL’AZIENDA AGRICOLA
PRIMA DELL'ENTRATA IN VIGORE DELLA L.R. N. 6 DEL
30.01.1995 (cioe al 18.02.1995).

Tali edifici non sono conteggiati ai fini del caloalella potenzialita
edificatoria se per essi e stata presentata demuaine@ccatastamento
al N.C.E.U. anteriormente alla data di entrataigoke della L.R. n.
6 del 30.01.1995 (cioé al 18.02.1995)

Essi possono essere recuperati, secondo le destingmreviste
all'art. 24.2.6 delle presenti norme, senza increimei volume; le
superfici precedentemente destinate a servizi @sieen 'esercizio
dell'attivita agricola presenti nell’edificio prifgale possono essere
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24.2.3.

24.2.4.

recuperate mantenendo comunque una quota minirsardzi alla

residenza (quali ad esempio autorimessa, lavanderigantina)

all'interno dell’edificio stesso. Qualora siano geati, oltre

all’edificio principale, edifici precedentemente stieati a servizi

connessi con l'esercizio dell'attivita agricolaautorimessa puo
essere inserita in tali spazi.

Gli eventuali volumi di corpi di fabbrica condonabssono essere
recuperati solo nel caso in cui siano compatibiih do sviluppo

tipologico dell’edificio cosi come indicato nellecheede ovvero
essere recuperati con corpi di nuova edificazioeeosdo le

modalita espresse al successivo articolo 24.2.4.;

EDIFICI CHE HANNO SUBITO TRASFORMAZIONI ADJSO
RESIDENZIALE O IN OGNI CASO AD UN USO NON
CONNESSO CON L'ATTIVITA' DELL’AZIENDA AGRICOLA

DOPO L'ENTRATA IN VIGORE DELLA L.R. N. 6 DEL
30.01.1995 (cioé al 18.02.1995)

In tutti i casi in cui avvenga il recupero deglifegl le cui funzioni

sono state trasformate ad usi non connessi corertes
dell'attivita agricola dopo l'entrata in vigore teelL.R. n. 6 del
30.01.1995, é escluso che nella medesima unitanmairgoderale,
50.000 mq, vengano realizzati nuovi edifici; nes@an cui gli
edifici esistenti abbiano un volume superiore allquéerivato dal
rapporto 50.000 x If 0,03 = 1.500 mc, agli stessiwncolata una
superficie di terreno derivata dal rapporto Voluesestente/If 0,03 =
Superficie vincolata.

Gli edifici possono essere recuperati con le stamselalita e
prescrizioni che valgono per gli edifici che hanrsubito
trasformazioni ad uso residenziale o in ogni cagoua uso non
connesso con lattivita dell’azienda agricola primell’entrata in
vigore della L.R. n. 6 del 30.01.1995 (di cui all:&4.2.2).

EDIFICI DESTINATI AD USO CONNESSO CON L'ATVITA’
DELL'AZIENDA AGRICOLA.

Gli edifici che conservano tutti i requisiti di alitd possono
svilupparsi in funzione dei parametri urbanistiella vigente
Variante Generale (art. 29.3).

Nel caso in cui I'edificio esistente abbia gia riaggo il livello piu
completo di sviluppo tipologico (ma possa ancorafrusre di
parametri residui), o nel caso in cui si desidgitizaare il volume
edificabile per realizzare nuovi organismi, l'inerento tipologico
deve essere comunque subordinato al recupero mgficemo
esistente e puo attuarsi attraverso [I'edificaziatie un nuovo
organismo separato da quello esistente o postaereaza, purché
sia connesso e relazionato ad esso con continglia togica
distributiva e nel linguaggio edilizio, articolaneecchio” e nuovo
edificio attorno al sistema dell'aia e privilegiantlisorientamento
dei sistemi distributori principali (portici).

Solo nel caso in cui sussistano vincoli derivatdddanze dai confini
o fasce di rispetto, la collocazione dei nuovi oigai edilizi potra
essere derogata rispetto le precedenti prescrizioni

Si precisa inoltre che i simboli riportati sullevede 1.1 e 1.2 non
definiscono nessun ambito areale ma  esclusivamente
l'individuazione topografica dei manufatti edilizi.

Il volume massimo raggiungibile & quello previsal'drt. 29.3 della
Variante Generale e, una volta utilizzati tutparametri connessi,
non sono possibili ulteriori incrementi di volunanche a seguito di
frazionamento.

Il volume totale realizzabile € computato nel medguente:
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24.2.5.

24.2.6.

» Per gli organismi edilizi in cui sia presente gtema strutturale
del portico, il volume ad esso relativo non € cotafmj mentre
sono da conteggiare tutti gli altri sistemi streatu
dell’'organismo, compresi tutti i servizi contenatiricavati nel
portico. Nel caso in cui questi ultimi siano detiwda interventi di
superfetazione, possono essere demoliti ripristioadfimpianto
congruo al tipo edilizio di appartenenza e quindirakti dal
computo stesso.

» Per gli organismi privi del sistema strutturale gektico, sono
esclusi dal computo i sistemi strutturali dei seriaterali.

Il volume esistente, che nasce dal conteggio sdpsxritto e ad

esclusione dei corpi di fabbrica a servizio delladuzione agricola,

e computato al 50%. Il volume residuo realizzalglguantificato

sottraendo al volume definito dall’ If relativo ‘'athita poderale, il

volume esistente definito in precedenza.

Dal volume residuo realizzabile sono inoltre esciusvi eventuali

portici, purché conseguenti alla tipologia dell'angsmo esistente.

Il volume totale realizzabile cosi computato, nair® mai essere

superiore all'lf previsto per l'unita poderale.

Tutti gli interventi di incremento volumetrico comsviluppo

dell’'organismo esistente, 0 con nuovi organismliadaggregati sul

sistema della corte, o separati da quest’ultimaguito di vincoli di

varia natura, sono subordinati al preventivo o estuale recupero

del fabbricato esistente;

EDIFICI Dl INTERESSE STORICO  TESTIMONIALE
SOTTOPOSTI A NORMATIVA SPECIALE.

In deroga a quanto prescritto negli articoli prex#d per una
maggior qualificazione del territorio e in consiazgone della loro
localizzazione e delle destinazioni d’'uso insed@tmsediabili, gli
edifici:

n. 1 VillaRagazzena Via Ragazzena

n. 5 Casadelle Aie Via A. Ascione

possono comungque ampliarsi ed attuare gli interyanatvisti nelle
relative schede secondo le modalita e prescrizémcifiche ivi
indicate;

ed inoltre gli edifici:

n. 47 Casa colonica “Il Giardino” Via Casette, 5

n. 69 Casa colonica Via Romea Sud

possono comunque ampliarsi con corpi separati edtfitio
principale per un volume massimo pari a 350 mc.

DESTINAZIONI D'USO AMMISSIBILI PER GLI ECHICI DI

INTERESSE STORICO-TESTIMONIALE.

Le destinazioni d’'uso ammissibili per gli edificiggetto delle

presenti norme, nel rispetto dei parametri indicsi precedenti

articoli e della tipologia degli organismi, soncskeguenti:

- Residenza ruraleconnessa alla conduzione del fondo

- Attivita e servizi agrituristici nei casi previsti dall'art. 29.5.2
delle norme tecniche d’attuazione

- Attivita di soggiorno e cura per gli animali domesici solo nel
caso in cui siano presenti edifici secondari preogsmente
destinati a servizi per [lattivita agricola, oltrall’edificio
principale, e nel rispetto dei limiti fissati alita 29.7.6 delle
norme tecniche d’attuazione

- Servizi per lospitalita (come alberghi e simili) solo per
I'edificio individuato con il numero 1- Villa Ragaena

- Servizi per l'ospitalita (come ristoranti trattorie, bar); tale
destinazione e ammissibile solo per gli edificedguito elencati:
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24.2.7.

24.2.8.

n. 1 VillaRagazzena Via Ragazzena

n. 5 Casadelle Aie Via A. Ascione

n. 4 Casadel Duca Via Viazza, 8

n. 7 Casa Colonica “Bagno” Via Viazza, 6

n. 9 VillaRicci Via Salara, 32

n. 12 Casa colonica Via Salara, 33/35

n. 14 Casa colonica “Marzocchi” Via Salara, 61

n. 47 Casa colonica “ll Giardino” Via Casette, 5

n. 56 Casa colonica Via Cervara Vecchia, 14
n. 69 Casa colonica Via Romea Sud

n° 70 Casa colonica Via Madonna della Neve

Abitazioni civili
Artigianato di servizio con slp non superiore a 100 mq purché
sia compatibile con le caratteristiche tipologidatel’edificio e
non comporti attivita inquinanti trasmettenti asferno rumore,
calore, odori e vibrazioni molesti e richiedentepalgti e
manipolazione di materiali infiammabili 0 comuncqezicolosi
Attivita professionali non occupanti piu di 1/3 dell'unita
immobiliare destinata all’abitazione del titolarec@munque con
slp non superiore a 70 mq

Attivita didattiche, museali ed espositiveper la valorizzazione
del territorio e della tradizione locale

CARATTERISTICHE DEI
ABITATIVE.

Le caratteristiche dei locali e delle unita abiuatidei fabbricati
oggetto dell'art. 24.2 ed elencati al successivo 2¢.2.9, sono le
stesse previste per i fabbricati ricadenti allinte delle zone
omogenee “A”.

LOCALI E DELLE UNITA’

IL  PROCESSO TIPOLOGICO COME SISTEMA Dl
RIFERIMENTO PER IL RECUPERO E L'INCREMENTO DEGLI
ORGANISMI EDILIZI.

Le possibilita di incremento volumetrico (quandona@sso) sono
riportate nelle schede allinterno dell'allegato é¢he fa parte
integrante della presente normativa.

Tali schede sono prescrittive nell'ipotesi di inmt@mto di incremento
tipologico (Ag) attraverso I'ampliamento del fabbricato originario.
Il riuso dei manufatti non deve modificare la colaione dei sistemi
di distribuzione verticali (scala) ed orizzontghoftico). | possibili
incrementi non devono compromettere I'impianto io@gio, ma
costituire un organismo fortemente integrato coellquesistente, in
modo da rappresentare la continuita del patrimergditato.
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24.2.9. ELENCO DEGLI
PRESCRIZIONI

ORGANISMI
CON

EDILIZI
RELATIVA

SOGGETTI A
CATEGORIA

D’'INTERVENTO E CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA

EDIFICI SCHEDATI

NO

11
12
13
14
15
16
18
19
20
21
22
23
24
25
27
28
29
30
31
32
33
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44

INTESTAZIONE

Villa Ragazzena

Casa colonica
Casa colonica
Casa del Duca
Casa delle Aie

Chiesa della Madonna del Pino  S.S. A/16 Adriatica

Casa colonica “Bagno”

Palazzo Guazzi — Chiesa di
S. Lorenzo
Villa Ricci

Villa

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica “Marzocchi”
Casa colonica “Sama”
Casa colonica

Casa colonica “Savelli”
Casa colonica

Pieve di S: Stefano

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Chiesa Madonna della neve
Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica “Bufalini”
Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica “Congreghe”
Casa colonica “Turchi”
Casa colonica “Gentili”
Chiesa di Montaletto
Casa colonica “Baratelli”
Casa colonica

Casa colonica “Sgarbi”
Casa colonica “Abbondanza”
Casa colonica “La Rossa”

LOCALIZZAZIONE

Via Ragazzena

Via Ragazzena, 143
Via Ragazzena, 141

Via Viazza, 8
Via Ascione

Via Viazza, 6

Via Castiglione

Via Salara, 32
Via Castiglione, 60

Via Salara, 26/b
Via Salara, 33/35
Via Salara, 41
Via Salara, 61
Via Salara, 62
Via Traversa, 7

Via S. Giuseppe, 19

Via Crociarone, 8
Via Crociarone

Via Crociarone, 10

Via Zavattina, 8

Via Crociarone, 125
Via Crociarone, 37/139
Via Crociarone, 110

Via Madonna della nevépologia specialistica #a

Via Confine, 53
Via Confine, 95
Via Confine, 113
Via Confine, 119
Via Confine, 121
Via Confine, 123
Via Confine, 125
Via Confine, 129
Via Confine, 135
Via Confine, 149
Via Confine
Via Visdomina, 1
Via Visdomina, 3
Via Visdomina, 4
Via Bigatta, 5
Via Fiscala, 5
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tipologia speisitda
RE 1/

RS 3/x

MHRE VI1/x
HPCIl1/x

CLASSE CATEGORIA
TIPOLOGICA D’'INTERVENTO
b BXIlll 4 A1+A2a+
A2c+A3a+(Ag)
E2f 4! Azat (A4)
BEBaX1 Aob + Axd
LDC 4 1l Aoa + Axd
PDA 1) Aza + (Ag)
tipologia specialistica A
PDB 4 X Aoa + Axd
tipologia specialistica 1A Aza
R- Xl Aoa
B— Xl Aoa + Axd
Recupero del
volume demolito
DB3- | Aza + (Ag)
aRXlg Aoa + Axd
aRXl3 Aoa
aRXlg Aoa + Axd
aRXlg Aoa
DC +/} A2b +(A4)
HClliy A2b + (Ag)
DC /% A2b
tipologia spkstica A
SRXI3 Aza + (A4)
DC 4/k Aza + (Ag)
HDB1— | Aza + (Ag)
Qb<lly A2b
NLHBRE IV4/x Aoa
Re lli1/y Aza + (Ag)
aC 11/ Aoa + (Ag) + Axd
DBz | Aob + (Ag)
DC 4/k Aza+ (Ag)
RG 2 A2b
Pelll2 Aoa + (Ag) + Axd
pe lli1 A2b + (Ag) + Aad
DCAl Aza + (A4)
PDB 38X A2b + (Ag) + Ad
HRG 1111 Aza + (Ag) + Aod

Al

Aza + (Ag) + Ad
Aza+ (Ag) + Axd
Aza + (Ag) + Axd
Aob + Axd

Aza + (A4)



45 Casa colonica Via Fiscala, 2 HBE 11/ Aza + (Ag) + Aad

46 Casa colonica “Zangheri” S.S. 71 bis, 38 abdll1/x Aoa + (Ag)
47 Casa colonica “Il Giardino” Via Casette, 5 DC i Aza + (Ag)
48 Casa colonica “Lugaresi” Via Montaletto, 8 e 11 Aoa + (Ag) + Aad
49 Casa colonica “Fornasotta” Via Tagliata, 5 HDB1A« Aob + (Ag)
50 Casa colonica “Talleri” Via Tronco—-Sant'/Andrea  Pelll1/x Aza + (Ag) + Aad
51 Casa colonica “Baroni” Via Sirena, 2 DC 4l Aoc + (Ag) + Aad
52 Casa colonica Via Sirena, 4 SR V1/x Aob+(A4)+Aza+Axd
53 Casa colonica Via Beneficio Il Tronco Re lll1 Aza + (Ag) + Aad
55 Casa colonica “S. Bartolo” Via Beneficio | Trondb, Dcg—llI1 Aoa + (Ag) + Axd
56 Casa colonica Via Cervara Vecchia, 14 QDD3- X Aoa
57 Villa Savelli Via Castiglione B—Xlg Aoa
58 Casa colonica Via Traversa, 4 DBt | Aob
59 Casa colonica Via S. Giuseppe HPEIIlq Aob
60 Casa colonica Via Ragazzena, 121 Ci— 1l A2b
61 Casa colonica Via Ragazzena, 188 A=l+B-11 Aob

Aggregazione di tipi
62 Casa colonica Via Ragazzena, 190 DB- 11 2b A (Ag)
63 Casa colonica Via Ragazzena E sl A2b
64 Casa colonica Via Ragazzena HeElllo A2b + (Ag)

Con scala a doppia

rampa
65 Casa colonica Via Ragazzena, 145 £4ll2 A2ob + (Ag) + Axd
66 Casa colonica Via Ragazzena, 147 £4allo Aob + (Ag)
67 Casa colonica Via Ragazzena alla VilRCg— Il Aob + (Ag)

5

68 Casa colonica Via Ragazzena, 202 FDB' 4 V A2b
69 Casa colonica Via Romea Sud SRI1 Aob + (Ag)
70 Casa colonica Via Madonna della Neve  FDCb — XI1 b A2A4) + A2d
71 Casa colonica Via Concezione, 2 DCa-llI1 A2a 4)(A A2d
72 Casa colonica Via Traversa Zavattina DC — l14/x A2A4) + A2
73 Casa colonica Via Ragazzena, 196 DC-111 A3+ A2d
24.3. Lecolonie storiche (A3) come perimetrate negli elaborati grafici del PTéR

dalla Variante generale, possono essere sottomgieinterventi prescritti
nell'art. 4 dellappendice all'art. 16 delle norntk attuazione dello stesso
PTPR.

24.4. [ villini di vacanza (A4) elencati al successivo comma 24.4.9. sono regolati
sulla base dei successivi commi 24.4.1; 24.4.2.4.34 24.4.4.; 2445,
24.4.6.;24.4.7.; 24.4.8., 24.4.9;

24.4.1. CATEGORIE DI INTERVENTO AMMESSE

(A2) INTERVENTI DI RESTAURO E RISANAMENTO
CONSERVATIVO

Gli interventi di restauro e risanamento consewveatiguardano
guelle unita edilizie, in buono o mediocre statecaliservazione, che
sono rappresentative del processo architettonidedipico delle
strutture insediative destinate originariamenta adlsidenza privata
per vacanze (villini di vacanza); inoltre perchgnficativi dal punto
di vista tipologico per la distribuzione internagtieambienti, la
disposizione degli elementi di collegamento veléica per altre
caratteristiche morfologiche.

Tali interventi sono rivolti a conservare I'orgamig edilizio e ad
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assicurarne la funzionalita mediante un insienmersatico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali eusturali dell’'organismo
stesso, ne consentono destinazioni d’'uso con esspatibili. Essi
comprendono il consolidamento, il ripristino edninovo degli elementi
costitutivi dell’edificio, l'inserimento degli eleemti accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, I'evagie eliminazione degli
elementi estranei all’organismo edilizio.

| tipi di intervento relativi a questa categoriansospecificati
all'interno di sottocategorie.

(A2a) Restauro e risanamento conservativo tipo A

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatitipo A

riguardano le unita edilizie il cui stato di consegione consente di

riconoscere la rilevanza tipologica, strutturale neorfologica

dell’'edificio e ne permette il completo recupero.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici ggranto concerne
il ripristino dei valori originali, mediante:

— il restauro e ripristino del fronte principale o glielli secondari;
su questi ultimi sono consentite parziali modifighgrché non
venga alterata I'unitarieta del prospetto e siamlwaguardati gli
elementi di particolare valore stilistico;

— il restauro e ripristino degli ambienti interni nehso in cui vi
siano elementi attestanti aspetti decorativi, plagt di finitura
tipici del periodo.

b) Il consolidamento con sostituzione delle parti meouperabili,
senza modificare la posizione dei seguenti elenséntiturali:

— murature portanti sia interne che esterne;

- solai;

- scale;

— tetto, con ripristino del manto di copertura oraja

c) L'eliminazione delle eventuali superfetazioni.

d) L'inserimento degli impianti tecnologici e igienisanitari
essenziali nel rispetto delle norme di cui ai ppnéicedenti.

(A2b) Restauro e risanamento conservativo tipo B

Gli interventi di restauro e risanamento consewgatitipo b

riguardano le unita edilizie in mediocre stato dingervazione ed in

carenza di elementi architettonici e decorativpdegio, che fanno
tuttavia parte del patrimonio edilizio tipico.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti tipologico-edilmediante:

il restauro ed il ripristino dei fronti; per quesse non affaccianti
Su spazi pubblici, sono ammesse nuove apertureh@unon
venga alterata l'unitarieta del prospetto;

— il restauro e ripristino degli ambienti interni neso in cui vi
siano elementi attestanti aspetti decorativi, mlagt di finitura
tipici del periodo; su questi sono consentiti acegenti
dell'altezza interna degli ambienti rimanendo fi¢seuote delle
finestre e della linea di gronda.

b) Il consolidamento ed il nuovo intervento strutteradsteso a
larghe parti dell’edificio.

c) L'inserimento degli impianti tecnologici ed igieoksanitari
essenziali nel rispetto delle norme di cui ai ppnéicedenti.

(A2d) Demolizione

Gli interventi di demolizionesenza ricostruzione riguardano gli

elementi incongrui inseriti nelle unita ediliziejalj superfetazioni e corpi
di fabbrica incompatibili con la struttura dell'@diamento tipico.
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(A4) INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE
Limitati “una tantum” al 10% di Ve del villino, coendefinito nel
precedente art. 5.13.1, e comunque non oltre iméqll Ve di
riferimento e quello esistente alla data di adozidella Variante
Generale e cioe al 12/05/1994);

- If max = 1,5 mc/mq.; qualora If esistente (o Ifsésnte + 10% Ve
esistente) > 1,5 mc/mq., If max = If esistente +10&oesistente
(con max 150 mc);

- Rc max = 30%

- costituiti da corpi di fabbrica separati da quelt villino oggetto
di tutela;

- caratterizzati dai materiali e dalla tecnologiavptenti del villino.

- Distanze: come previsto all’art. 5.6;

- Destinazione d’'uso: quella prevalente del villino;

ULTERIORI PRESCRIZIONI

— L’organizzazione del sistema verde costituisce imtolo per la
collocazione dei nuovi corpi di fabbrica, (comes&o dagli art.
24.4.6 e 45.2) e non potranno essere abbattudillghiri esistenti
di pregio o di eta presunta superiore a trenta, gevio parere,
in ogni caso, del competente Servizio Parchi edmgr

— Il progetto dell'intervento, anche quando presentat
indipendentemente da lavori da eseguire sul canpelato, dara
conto del riassetto complessivo del suolo scopestajuadro dei
documenti di cui nel successivo art. 24.4.6;

(A5) INTEGRAZIONE E MODIFICAZIONE DELL'IM-
PIANTO E DEL TESSUTO EDILIZIO

Per gli organismi edilizi presenti lungo I'asse coarciale di Viale
Matteotti e Gramsci, indicati dalle schede n° 2-3-4-8-10-11-12-20,
oltre alle categorie di intervento che ne regolaiaen il recupero, €
consentito:

— If max =1.5 mc/mq;

— Rc max = 40% della Sf;

— Ro max = 40% della Sf;

— Distanze dai confini del lotto (DI): come previgtiart. 5.6. ;

— Distanza dal confine di strade pubbliche (Ds): 3rimgualora
'area (per l'intera lunghezza del lato del lotsig nonrecintata e
lasciata aperta al pubblico passaggio.

— Destinazioni d’ uso consentite:

e per i villini nn° 2-3-4-6-7-8-10-11-12: tutte quellpreviste
per la zona omogenea di appartenenza.
o perilvillino n° 20: llla, llig.;

— E’, in alternativa, consentita la categoria d’inemto A4. In tale

caso viene precluso un successivo intervento dgoaia A5;

ULTERIORI PRESCRIZIONI

— L’organizzazione del sistema verde costituisce imtolo per la
collocazione dei nuovi corpi di fabbrica, (comevs&o dagli art.
24.4.6 e 45.2) e non potranno essere abbattusllgdiri esistenti
di pregio o di eta presunta superiore a trenta, gevio parere,
in ogni caso, del competente Servizio Parchi edmgr

— la realizzazione di interrati puo avvenire a coraiz che gli
scavi siano attuati attraverso I'utilizzo di palalati o diaframmi
al fine di non intaccare la falda;

— Il progetto dell'intervento dara conto del riassetomplessivo del
suolo scoperto nel quadro dei documenti di cuisnekessivo art.
24.4.6;
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— Il nuovo impianto edilizio dovra garantire la visita del fronte
principale del villino eliminando eventuali sistestrutturali che
ne precludano la visibilita.

— Deve essere mantenuto uno spazio aperto sul fpoimeipale del
villino, di profondita e larghezza pari all'altezeaalla larghezza
del prospetto principale del villino stesso;

— Tale spazio potra essere coperto solo con copdrasparente; in
tal caso, il volume e la superficie verranno coraputel calcolo
dell'lf e Rc;

— Le strutture di copertura non potranno avere mataydi imposta
pari o superiore ai marcapiani del piano primo ogvala quota
del solaio del piano primo del villino, e la quatacolmo non
potra mai superare la quota dei davanzali delletagedel piano
primo, del villino stesso.

(AB6) SOSTITUZIONE DELL'ORGANISMO EDILIZIO CON
RICONFERMA DELL' IMPIANTO URBANISTICO

Per I' organismo edilizio indicati dalla scheda 9% consentita la
totale sostituzione restando comunque salvaguatdatimensioni
originali del lotto;

Gli interventi si attuano tramite i seguenti paré&ire prescrizioni:

— If max = 1.5 mc/mq;

— Rc max = 40% della Sf;

— Ro max = 40% della Sf;

— Hr massima = 7.5 mt;

— Distanze dai confini: come previsto all’art. 5.6.;

— Distanza dal confine di strade pubbliche (Ds): 3rmgualora
I'area (per l'intera lunghezza del lato del lotsig nonrecintata e
lasciata aperta al pubblico passaggio.

— Destinazioni d’ uso consentite: tutte quelle previger la zona
omogenea di appartenenza. E' consentita la desgiimazl’'uso
residenziale per una volumetria non superiore dlaydel villino
originario.

ULTERIORI PRESCRIZIONI:

L’organizzazione del sistema verde costituisce mmeolo per la
collocazione dei nuovi corpi di fabbrica (come pséw dagli art.
24.4.6. e 45.2), e non potranno essere abbgltatdberi esistenti
di pregio o di eta presunta superiore a trenta, gmevio parere,
in ogni caso, del competente Servizio Parchi edmgr

— Il progetto dell'intervento, dara conto del riaggsetomplessivo
del suolo scoperto nel quadro dei documenti dineliisuccessivo
art. 24.4.6.;

— La realizzazione del nuovo fabbricato é subordinaiéa
presentazione di tre diverse proposte preliminaripebgetto,
differenti tra loro per linguaggio architettonicda sottoporre
allesame della commissione edilizia e fra le qumissa essere
scelta la soluzione ritenuta piu idonea,;

(A7) SALVAGUARDIA DELL'IMPIANTO URBANISTICO
CON SOSTITUZIONE DELL'ORGANISMO EDILIZIO

Tale intervento e previsto per tutti gli organisedilizi che hanno
subito importanti opere di trasformazione che hanno
progressivamente compromesso la leggibilita deftattarazione
originaria dell’edificio.

Per gli organismi edilizi indicati dalle schede 1°3-14-26-27-38 &
consentito:
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24.4.3.

— Interventi e indici volumetrici: quelli propri dellzona omogenea
di appartenenza;

— Rc max = 30% della Sf;

— Hr massima = 7.5 mt;

— Destinazioni d'uso consentite: quelle previste par zona
omogenea di appartenenza.

— Distanze: come previsto all’art. 5.6. ;

— Per il Villino n° 1 € ammessa una distanza daliad&t pubbliche
(Ds) non inferiore a 3 metri qualora I'area (di dginezza pari al
lato del lotto) sia_norrecintata e lasciata aperta al pubblico
passaggio.

ULTERIORI PRESCRIZIONI

— L’organizzazione del sistema verde costituisce imtolo per la
collocazione dei nuovi corpi di fabbrica (come pséw dagli art.

24.4.6. e 45.2 ¥ pertanto non potranno essere abbattuti gli alberi

esistenti di pregio o di eta presunta superione@td anni previo
parere, in ogni caso, del competente Servizio ParGiardini;

— Il progetto dell'intervento dara conto del riassetomplessivo del
suolo scoperto nel quadro dei documenti di cuisnekessivo art.
24.4.6.;

PRESCRIZIONI GENERALI PER L’'UTILIZZO DEI
MATERIALI, DELLE STRUTTURE E PER L’APPLICAZIONE
DEL LINGUAGGIO EDILIZIO

Le presenti prescrizioni, da osservare in tuttetifwlogie di
intervento volte al recupero (A2a/A2b), sono fimadite alla
ricomposizione di un linguaggio equilibrato e dsiécato, in modo
che vi sia un utilizzo appropriato degli elemenbsi da evitare la
compromissione dell’armonia dell’entita edilizia.

Materiali e strutture

Il recupero o il ripristino delle strutture origm@ va realizzato

rlspettando le seguenti prescrizioni:
le strutture verticali devono essere integratecomiposte con gli
stessi materiali costituenti le murature originarie

— le strutture orizzontali vanno recuperate sostitieegli elementi
deteriorati o estranei, con nuovi della stessaraati quelli
originari, oppure con il ripristino completo defiruttura nel caso
in cui risulti completamente degradata, inesistensestituita con
altra struttura.

La tessitura della nuova struttura non dovra esderersa da
quella originaria e nel caso del ripristino, doviprendere le
modalita ricorrenti nei tipi con la stessa classifione;

— sono permessi materiali e tecnologie nuove perirgérventi
integrativi necessari all’irrigidimento delle stiwute orizzontali e
ai nodi di connessione di queste con le strutteréicali, in modo
da produrre sistemi strutturali collaboranti stathente, nel
rispetto e nel mantenimento degli elementi originar
La sostituzione strutturalassociata all'introduzione dei nuovi
materiali, diversi da quelli originari, si realizza

— utilizzando elementi di diversa natura ma che aibiain
comportamento statico simile a quelli sostituig@ndi in grado
di produrre strutture o sistemi strutturali consagu al
consolidato della processualita storica;

— utilizzando le nuove strutture in modo da produer@pportune
gerarchie tra i vari sistemi strutturali, attingendial consolidato
storico gli elementi di diversificazione.
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Il paramento murario

La gerarchia tra gli elementi componenti |la fagiabstituita dalle

tre fasce funzionali in elevazione (basamento,tpateabeazione) va

mantenuta; nel caso in cui siano state introddfterchita in grado

di costituire elemento di disomogeneita, questeodev essere

ricomposte in funzione di una corretta leggibitiglla gerarchia.

- La fascia basamentale va mantenuta utilizzando rraktee
tecniche di definizione consone alla cultura ediligpica della
zona.

— La parete, con tutti gli elementi che la caratwim (aperture,
cornici, marcapiani e marcadavanzali) deve essdv@aguardata
nella gerarchia formale e funzionale delle aperture

— Le banchine delle finestre devono essere adeguatefopma,
dimensione e materiale alle caratteristiche di lguesistenti per
gli edifici non compromessi da interventi incongrmentre in
tutti gli altri casi devono assumere caratterigiaftinenti a quelle
riscontrabili in tipi edilizi analoghi.

— Il sistema di connessione tra parete verticale rattsta di
copertura costituito dalla trabeazione va conseruatutti i suoi
elementi (architrave, fregio, cornice), siano egdastici o
decorativi; le eventuali parti deteriorate devoseege ripristinate
al fine di acquisire la definizione e leggibilitéiginarie. Qualsiasi
intervento di consolidamento strutturale non dessituire forma
di compromissione o modificazione della trabeazione

— Intonaco: e doveroso individuarne l'uso in funziomella
articolazione linguistica della parete e delle ttarastiche storico-
tipologiche dell’edificio; l'utilizzo di malte a s di calce o
cemento va definito in maniera adeguata alle carstiche
morfologiche della muratura preesistente.

— Colore: si consiglia I'uso di colori a base di @l di silicati. Le
tonalita cromatiche devono essere preventivamenteardate ed
autorizzate sulla gamma dei colori tipici dell’ezid storica.
Deve essere riservata particolare attenzione aghinienti di
ridefinizione cromatica degli apparati decoratiper i quali é
indispensabile I'indagine conoscitiva preliminae#io scopo di
conservare o riproporre le tonalitd cromatiche gmés Ogni
facciata dovra essere tinteggiata a seguito dirvetei sugli
edifici.

Il manto di copertura

La ricomposizione di un linguaggio idoneo imponadbzione di

manti di copertura in laterizio, costituiti da elemti a forma di

coppo o marsigliesi. Si consiglia 'uso di quelsigenti e nel caso
essi risultino insufficienti, € ammessa lintega® con nuovi
elementi aventi caratteristiche analoghe.

Ad esclusione dell'intervento di “Restauro e Rigarato

Conservativo tipo A,” le altre tipologie di intenv® di recupero del
villino ammettono la presenza di lucernari sullgpexura nel n°
massimo di 3 e con una superficie di bucatura npesore a 0,80
mg. ognuna.

Infissi

La tipologia dei sistemi di oscuramento o di chrasva desunta dai
riferimenti forniti dagli infissi ancora presentegli edifici tipici del
luogo o dalle fonti storico-documentarie; ancheatteniali e i tipi di
finitura devono attenersi a quelli desunti dalladizione. E percio
vietato ogni tipo di infisso di materiale estraredla stessa. La scelta
del colore deve essere preventivamente concordaaterizzata.
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24.4.4.

24.4.5.

24.4.6.

Pavimenti interni agli edifici

| materiali da privilegiare sono quelli desunti déerimenti forniti
da quelli ancora presenti negli edifici tipici dabgo o dalle fonti
storico-documentarie, quali, per esempio gli eleimiengraniglia di
cemento; € comunque consigliabile che la sceltantseriali sia
orientata verso elementi attinenti al consolidaboico.

Opere ed elementi vietati

— Gronde per lo sporto e articolazione di elementi noonducibili
alla tipicita dell’organismo edilizio o realizzateon materiali
estranei alla tradizione.

— Canali pluviali in P.V.C.. | canali di gronda dewessere in rame
o lamiera zincata e la forma degli stessi deveressanseguente
all'articolazione del cornicione.

— Opere da fabbro che utilizzano materiali diverdifdaro o dalla
ghisa, o gli stessi materiali con forme e lavarazestranee alla
tradizione locale.

ULTERIORI SPECIFICHE PRESCRIZIONI DA OSSERRE
NEI SINGOLI INTERVENTI

Ogni Vvillino, in funzione della propria specificjtanecessita di
particolari prescrizioni a cui attenersi in fase pliogetto di
intervento. Nell’'ultima colonna dell’elenco dellta4.4.9. , per ogni
edificio, vengono riportati i numeri che corrispamad alle istruzioni

ottoriportate.
Indagine conoscitiva preliminare per la ricemtia eventuali
elementi di facciata da reinserire per la ridefone della stessa

Ridimensionamento delle aperture fuori scala

o] ]

Conservazione degli elementi plastici che comgpoo la
facciata (mostre, cornici, marcapiani ecc....)

N

Conservazione di tutti gli elementi che cos$itoino verande,
balconi e aggetti

(]

Conservazione degli infissi e dei sistemi di upamento
originari

Ridefinizione cromatica del parametro murario

~] (o]

Diversificazione cromatica e di finitura deglementi plastici
della facciata

Conservazione e/o ripristino degli elementi tstnali e
decorativi che definiscono la recinzione e gli astelel lotto

EDIFICI MINORI PRESENTI ALL'INTERNO DEI LOTI DI
PROPRIETA’

Eventuali edifici minori (gia’ esistenti o condonat sensi di legge)

possono essere sottoposti ai seguenti interventi:

- Ristrutturazione edilizia (ai sensi della lettejaddll'art. 31 della
legge 457/78);

- Demolizione e ricostruzione, con eventuale accosdm dei
volumi degli edifici minori tra loro.

SALVAGUARDIA DELLE AREE SCOPERTE
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24.4.7.

24.4.8.

24.4.9.

La tutela di cui al presente art. 24.4 & estesaradl di pertinenza
come perimetrata nelle pagine in calce alle presenine (I-VI1II)

I progetto dellintervento, anche quando  presentat
indipendentemente da lavori da eseguire sul coupelato, dara
conto, nel quadro dei documenti sottoriportati, d&hssetto
complessivo del suolo scoperto.

L’Amministrazione Comunale — a partire dall’entratavigore delle
presenti Norme e fino alla disponibilita dei documiedi cui nel
successivo art. 48. — esige I'elenco delle esseraealisposizione di
alberi, alberelli e arbusti a dimora sul lotto nlieirvento di ampiezza
non inferiore a quella perimetrata, sia nel casomkre edilizie
anche ed eventualmente accessorie, sia in quetistéimazione del
suolo scoperto nonché grafici illustrativi dellemvento su
guest'ultimo a qualunqgue fine condotto.

Con la disponibilita dei documenti, di cui nel sessivo art. 48.,
’Amministrazione Comunale domandera, dove possibilanalisi
dei medesimi con criteri metodologici estensivi gedtauroa tutti i
progetti di intervento sul suolo scoperto di petina del patrimonio
edilizio tutelato ai sensi del presente articolestando ferma
'applicazione del successivo art. 45.2. qualoran reta dato di
operare nei modi sopra prescritti.

TRASFERIMENTO DI VOLUME

Per i Villini di Vacanza di cui al presente artiod?4.4, &€ possibile
trasferire in zona omogenea “C”, come specificatesuccessivo
articolo 26.3, la totalita della volumetria edifcke, in ampliamento
rispetto all’esistente ( da intendersi esistentéa aflata del
27/12/2001) di cui possono disporre (legata comangjle relative
destinazioni d’uso consentite in aumento), qual@mga dimostrato
che, comunque, l'intervento di nuova costruzioneelslae potuto
legittimamente avvenire anche all'interno del logooprio del
Villino;

CONDIZIONI PARTICOLARI

Gli interventi di ampliamento e il trasferimento wblume previsto
dall'art. 24.4.7., sono subordinati alla dimostoaa dei requisiti di
Abitabilita dell’edificio tutelato.

ELENCO DEGLI ORGANISMI EDILIZI SOGGETTI A
PRESCRIZIONI CON RELATIVA CATEGORIA
D’'INTERVENTO E CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA.

Denominazione Localizzazione Categoria Prescizioni ex

Villa Bedeschi

Villa De Maria
Villa Damerini
Villa Barbanti

Villa Lenzi-Poli

d’intervento comma 24.4.4
p.le Napoli, 3 A7
P.le Napoli, 2 A2b+A5 3-4-5-7-8
P.le Napoli, 1 A2a+A5 3-4
V.le Matteotti, 59 A2b+A5 1-2-4-6-8
Il Traversa, 4 A2b+A4 3-4-7
V.le Matteotti, 57 A2b+A5 2-3-4-5-7
Viale Matteotti, 55 A2a+A5 3-4-5
V.le Matteotti, 53 A2b+A5 3-4-5-7
V.le Matteotti, 44 A6
V.le Matteotti, 46 A2b+A5 1-2-3-5-6-7
V.le Matteotti, 50 A2b+A5 4-5-7
V.le Matteotti, 52 A2b+A5 4-5-7
Il Traversa, 8 A7
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14 Villa Callegari Il Traversa, 10 A7

15 Villa Chertizza | Traversa, 9 A2b+A4 3-4-7

16 V.le Ravenna, 12 A2a+A4 3-4-5-7-8

17 V.le Ravenna, 14 A2a+A4 3-4-5-7-8

18 Villa Biagi V.le Ravenna, 15/b A2b+A4 3-4-7

19 Villa Colmegna Via Rismondi, 5 A2a+A4 3-4-5-7-8

20 Villa Gardini V.le Gramsci, 16 A2b+A5 3-4-5-7

21 Via D. Chiesa, 1 A2b+A4 3-4-5-7-8

22 Villa Cavallini Rotonda Cadorna, 2 A2b+A4 1-B47-8

23 Villa “ll Pagliaio” V.le Petrarca A2a+A4 3-4-7-8

24 Villa Palanti V.le 1l Giugno, 72 A2a+A4 3-4-5&-

25 Villa Wanda V.le Oberdan, 8 A2a+A4 1-3-4-5-7-8

26 V.le Dante, 61 A7

27 Villa Faedi V.le Oriani A7

28 Villa Maria V.le Colombo, 20 A2a+A4 1-3-4-5-687-

29 Villa Tognoli V.le Colombo, 20 A2a+A4 1-3-4-5/68

30 Villa David V.le Roma, 59 A2a+A4 1-3-4-5-6-7-8

31 Villa Pozzi V.le Roma, 57 A2a+A4 1-3-4-5-6-7-8

32 Villa Anna V.le Roma, 4 A2a+A4 1-3-4-5-6-7-8

33 Villa Nardi V.le Trieste, 3 A2a+A4 1-3-4-5-7-8

34 V.le Trieste, 5- A2a+A4 3-4

35 Villa Barbanti V.le Roma, 80 A2a+A4 1-3-4-5-7-8

36 Villa Righini V.le Roma, 82 A2a+A4 1-3-4-5-7-8

37 Villa Damerini Via Colombo, 32 A2a+A4 1-3-4-587-

38 Villa Matilde V. Colombo, 31 A7

39 Villa Bellini V.le dei Mille, 24 A2b+A4 1-3-4-5-8

40 Villa Morigi V.le dei Mille, 39 A2b+A4 1-3-4-5-B

41  Villa Guerrini V.le dei Mille, 72 A2b+A4 1-2-3-8-6-7-8

42  Villa Sbrighi V.le dei Mille, 79 A2b+A4 1-3-4-3-8

43  Villa Donini V.le Colombo, 61 A2b+A4 1-3-4-5-64

44 Villa Deledda V.le Colombo, 65 A2a+A4 1-2-3-457-8

45 V.le Colombo, 79 A2a+A4 1-3-4-5-7-8

46 V.le Colombo, 83 A2b+A4 1-3-4-5-6-7-8

47 P.le Genova A2a+A4 1-3-4-5-7-8

48 Via Rismondi A2b+A4 1-3-4-5-7-8

49 Via Marsala A2b+A4 1-2-3-4-5-6-7-8

50 V.le Roma A2b+A4 1-3-4-5-7-8

51 V.le Roma A2b+A4 1-3-4-5-7-8

52 V.le Roma A2b+A4 1-3-4-5-7-8

53 V.le Roma A2b+A4 1-2-3-4-5-7-8

54 V.le Roma A2b+A4 1-2-3-4-5-6-7-8

55 V.le Marconi A2b+A4 1-2-3-4-5-6-7-8

56 V.le Marconi A2b+A4 1-2-3-4-5-7-8

57 V.le dei Mille A2b+A4 1-3-4-5-7-8

58 V.le dei Mille A2b+A4 1-3-4-5-7-8

59 V.le dei Mille A2b+A4 1-3-4-5-7-8

60 V.le dei Mille A2b+A4 1-3-4-5-7-8
24.5. Isistemi insediativi storici (A5) come identificati nel PTPR e nella tav. B.1.1.

degli elaborati grafici della Variante generaleraatérso circolo simbolico,
sono da disciplinare attraverso la scheda E.8uichel precedente art. 3..

ART. 25.: AREE DI COMPLETAMENTO (Bi) .
25.1. Nelle aree della zona Bi, di cui in epigrafeeontrassegnata negli elaborati

grafici della Variante generale con numeraziongassiva a partire dall'unita,
sono ammissibili su tutte le costruzioni:
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25.2.

25.1.1. interventi di manutenziopedinariae straordinariacome definiti nei
precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2., segnalando eaénente dove le
opere da intraprendere siano finalizzate all'otbemito di abitabilita
o agibilita;

25.1.2. interventi manutentivili cui nel precedente art. 25.1.1., orientati dal
metodo del restauro sulle costruzioni vincolatesensi delle leggi
vigenti o tutelate attraverso le presenti Norme.

Sono altresi ammissibili su tutte le costruzisistenti:

25.1.3. interventi di_restaur@ risanament@onservativp come definiti nel
precedente art. 7.1.3., sulle costruzioni comeasopr

25.1.4. interventi di ristrutturazioneedilizia, come definiti nei precedenti
artt. 9.1.1. e 9.1.2. inoltre;

25.1.5. interventi di_nuova&ostruzione come definiti nei precedenti artt.
9.13.e9.14..

25.1.6. in presenza di edifici ricettivi € da farerimento alle norme del
successivo art. 28.6 (D28) e seguenti.

| parametri urbanistici, da osservare niegéirventi di cui nei precedenti artt.
25.1.4. e 25.1.5., sono quantificati nelle sottustabelle:

Bl area residenziale semintensiva - satura o dompletamento
Gf Ip If Hr Rc Ro Pp Pp. Sm Sd
% m’m> m % % mXxm> mXxm® m?
lla 20 1,50 11,20 40* 40* - 1x10 50®nf/100nt
lla 20 1,50 11,20 40* 40* 1x3 - 50®nf/100n?
b 20 150 11,20 40* 40* 1x5 - 500 ntf/100nt
llle 20 150 11,20 40* 40* 1x5 - 508 n/100nt
g 20 150 11,20 40* 40* 1x3 - 50®nf/100 nt
IV#*+ 20 1,50 11,20 40* 40* 1x10* - 500 5nf/100nt
* - al lordo delle cessioni eventualmente comppee aree da destinare
a opere di urbanizzazione primaria;
* - il primo posto auto per ciascun nuovo alloggieve essere ricavato

in spazio chiuso;
- i posti auto per ciascun nuovo alloggio dovraresere realizzati in
misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superfatia < 38 mq.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi
| posti auto devono essere effettivamefitezionali e agevolmente
utilizzabili.(vedi art. 12.6.)

*hk Il numero di alloggi max realizzabili & di lllaggio / 200 midi Ve
(con arrotondamento all’'unita piu prossima).

Nella zona individuata da apposito perimetro ccmbsilo@ , 'edificazione
avverra con i seguenti indici e prescrizioni: I0@ ,mc/mqg - Hr 11,50 ml - Rc
40% - Ro 40% - Destinazioni ammesse Gf llla) ma%3lp - Gf Ille) min
70% slp
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B2

area residenziale semiestensiva - satura o dingpletamento

Gf Ip If Hr Rc Ro Pp Sm Sd
% mYm* m % % mxm m
[la 20 150 11,20 25* 30* 1x3 1.00@ nt/100n?
llle 20 150 11,20 25* 30* 1x5 1.00@ nt/100n?
llg 20 150 11,20 30* 36* 1x3 1.50@ nf/100n?
IV*** 20 1,50 11,20 25* 30* 1x10** 700 5 nf/100n?
* - al lordo delle cessioni eventualmente comppee aree da destinare
a opere di urbanizzazione primaria;
* - il primo posto auto per ciascun nuovo alloggieve essere ricavato
in spazio chiuso;
- i posti auto per ciascun nuovo alloggio dovraresere realizzati in
misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superfatia < 38 mq.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi
| posti auto devono essere effettivamefitezionali e agevolmente
utilizzabili.(vedi art. 12.6.)
*rk Il numero di alloggi max realizzabili & di lllaggio / 200 mdi Ve
(con arrotondamento all’'unita piu prossima).
- Per le destinazioni esistenti, riconducibili al GRb & consentito

'ampliamento fino a un‘area pari a quella del pjaabitabile o agibile di
maggiore estensione.

B3 area residenziale estensiva - satura di completamento
Gf Ip If Hr Rc Ro Pp Sm Sd
% mim* m % % mxm* @ m
lla 20 1,50 8,60 25* 30* 1x3 1.5005 nt/100n?
e 20 1,50 8,60 25 30* 1x3 1.5005 nt/100n?
Mg 20 1,50 8,60 25* 30 1x3 1.5005 nt/100n?
IV*** 20 1,50 8,60 25* 30* 1x10** 1.200 5 nf/100n?

- al lordo delle cessioni eventualmente comppee aree da destinare
all'urbanizzazione primaria;

- il primo posto auto per ciascun nuovo alloggieve essere ricavato
in spazio chiuso fatti salvi i casi previsti neteessivo art. 28.7.

- i posti auto per ciascun nuovo alloggio dovraeassere realizzati in
misura di:

» 1 posto auto per alloggio monostanza con superfetia < 38 mq.;

» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi

| posti auto devono essere effettivamefuezionali e agevolmente
utilizzabili.(vedi art. 12.6.)

Il numero di alloggi max realizzabili & di lllaggio / 200 midi Ve
(con arrotondamento all’'unita piu prossima).

**

*k%k

- Per le destinazioni esistenti, riconducibili ai ®ib/e € consentito
I'ampliamento fino a un'area pari a quella del pjaabitabile o agibile di
maggiore estensione.

— Nei lotti con destinazione B3 all'interno dell’aredelimitata dai vial
Milano e Romagna e dai canali del Pino e immissdélle Saline, non é
comunque consentito superare sul singolo lotto 1580 ni e Rc = 20%:
e altresi vietato I'utilizzo volumetrico di frazimmenti e fusioni successivi
alla data del 19.02.1980.
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Nel solo caso di interventi di demolizione di ediifiicettivi e ricostruzione

di

edilizia residenziale (Gf IV) I'applicazione dearametri urbanistici della

soprastante tabella & consentita fino al raggiuagtmdi Ve = 1.500 fhsul
singolo lotto edificabile.

Nella zona individuata da apposito perlmetro comnbsllo %@ ,
l'edificazione avverra con i seguenti indici: I2=n/m?, Hr = 11,20 m , Rc
= 25%, Ro = 30% (fermi restando gli altri indiciztina e di prg).

B4 AREA RESIDENZIALE ESTENSIVA - SATURA O DI

COMPLETAMENTO
Gf Ip If Hr Rc Ro Pp Pp Sm Sd
% MM m % % mxm mxmF m

lla 30 15 860 30 30 - 1x10 500 5 ALOONT
llla 30 15 860 30* 30 1x3 500 5 AfL00Nt
Nb 30 1,5 860 30* 30 1x5 500 5 fA1100m3
llle 30 15 860 30* 30 1x5 500 5 AI100mM3
g 30 15 860 30* 30 1x3 500 5 AI100m3
IV*** 30 1,5 8.60 30* 30 500 5 ni/100n?

*

**

al lordo delle cessioni eventualmente compiute gree da destinare a
opere di urbanizzazione primaria (Lo stesso vateRmg.
- Sono vietati piani interrati.
- E’ consentita la realizzazione di piani terraarzialmente interrati ad
uso garage e/o cantina, compatibilmente con qustatalito dal Piano
Stralcio per il Rischio Idrogeologico e relativeedtive operative.(vedi
anche art. 53);
- L'estradosso del piano seminterrato non pud imi ctpso essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstradale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,a0 spazi non vengono
computati nel calcolo dalla S.l.p., in deroga all'®.11.4., nella misura
massima di:

-1 mq./ 10 mc di Ve se ad uso garage;

-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
- L’altezza interna di 2,20 m. viene calcolata,deroga all'art. 5, dal
pavimento strutturale al solaio strutturale, (nemgono pertanto valutati
controsoffitti e/o pavimenti galleggianti, ecc..)
- Volumi anche solo parzialmente interrati sono goque vietati entro
la fascia con tirante idrico > 150 cm come evidetzinella tavola di
riferimento allegata alla direttiva del Piano Straldi Bacino n°® 3/2 del
20/10/2003.

= || numero di alloggi max realizzabili & di llaggio / 200 nidi Ve (con

*kkk

arrotondamento all’'unita piu prossima).

- i posti auto per ciascun nuovo alloggio damo essere realizzati in

misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superfatia < 38 mq.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi
- | posti auto possono essere reperiti:
* in area scoperta ed esterna al fabbricato;
» al piano terra ovvero al piano seminterrato alledizioni di cui
alla nota * *;
- | posti auto devono essere effettivamehiezionali e agevolmente
utilizzabili.(vedi art. 12.6.)
- | posti auto possono essere reperiti anche ia Eopurche:
» l'area sia posta in adiacenza al lotto, con lunghemn superiore
al lato adiacente e profondita max = 12,00 m.;
= gli stalli e le aree di manovra siano realizzath gmluzioni che
prevedano una permeabilita complessiva del suotoinferiore
al 60%.
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B4.1 cassato

B5 AREE RESIDENZIALI ESTENSIVE DI COMPLETAMENT@HE
CONCORRONO ALLA REALIZZAZIONE DI OPERE DI
URBANIZZAZIONE (sulla base di schede di riferimeit

Le zone B5 si attuano per intervento diretto sbiise delle relative schede
riportate all’art. 54 delle presenti norme in sono state evidenziate le opere di
urbanizzazione da realizzare nellambito dell'insrto da parte del privato

proprietario e cedute al Comune.

Il permesso di costruire deve essere unitario @arggare congiuntamente sia le
opere di urbanizzazione sia i fabbricati privati.

Le schede sono prescrittive (sono consentite solmle modifiche, limitate a
motivi di conformita a norme o regolamenti ).

L’edificabilita privata deve essere localizzatallangarte stabilita dalle schede e
gli ulteriori indici e parametri sono riportati teelsottostante tabella, fatte salve
diverse specificazioni riportate nelle singole sthe

Gf Ip It If Hr Rc Ro Pp Pp Sd
% mm’mim?> m % % mxm mXxm?
*%

la~ 40 05 15 860 30 30 - 1x10 Vedischeda
lla 40 05 15 860 30*30 1x3 Vedi scheda
b 40 0,5 15 860 30*30 1x5 Vedi scheda
Ng 40 05 15 860 30*30 1x3 Vedi scheda
IV*** 40 05 1,5 860 30* 30 7 Vedi scheda

* al netto delle cessioni compiute per aree da ink® a opere di
urbanizzazione.
** - Sono vietati piani interrati.
- E’ consentita la realizzazione di piani terraarzialmente interrati ad
uso garage e cantina, compatibilmente con quarioilist dal Piano
Stralcio per il Rischio Idrogeologico;
- L'estradosso del piano seminterrato non pud imi GTpSO essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colsiadale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,80,spazi non vengono
computati nel calcolo dalla S.1.p., in deroga all'®.11.4., nella misura
massima di:
-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;
-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
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ART. 26.:
26.1.

26.2.

- L’altezza interna di 2,20 m. viene calcolata,deroga all'art. 5, dal
pavimento strutturale al solaio strutturale, (n@emgono pertanto valutati
controsoffitti e/o pavimenti galleggianti, ecc..)
- Volumi anche solo parzialmente interrati sono aogue vietati entro
la fascia con tirante idrico > 150 cm come evidetzinella tavola di
riferimento allegata alla direttiva del Piano Straldi Bacino n° 3/2 del
20/10/2003.
= || numero di alloggi max realizzabili & di lllaggio / 200 ni di Ve (con
arrotondamento all’'unita piu prossima).
**&% - | posti auto per ciascun nuovo alloggio dewmo essere realizzati in
misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superigi@a < 38 mq.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi.
- | posti auto possono essere reperiti:
* in area scoperta ed esterna al fabbricato;
« al piano terra ovvero al piano seminterrato allaedizioni di cui
alla nota * *;
- | posti auto devono essere effettivamefitezionali e agevolmente
utilizzabili.(vedi art. 12.6.)

AREE DI TRASFORMAZIONE E/O DI RIQUALIFICA ZIONE (Ci).

Nelle aree della zona Ci, di cui in epigrefeontrassegnata negli elaborati
grafici della Variante generale con numeraziongmassiva a partire dall'unita,
sono ammissibili su tutte le costruzioni:

26.1.1. interventi di manutenziopedinariae straordinariacome definiti nei
precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2., segnalando eaémante dove le
opere da intraprendere siano finalizzate all'otbemito di abitabilita
o agibilita;

26.1.2. interventi manutentivili cui nel precedente art. 26.1.1., orientati dal

metodo del restauro sulle costruzioni vincolatesensi delle leggi
vigenti o tutelate attraverso le presenti Norme.

Sono altresi ammissibili su tutte le costruzisistenti:

26.1.3 interventi di restaure risanament@onservativp come definiti nel
precedente art. 7.1.3., sulle costruzioni comeasopr

26.1.4 interventi di_ristrutturazionedilizia, come definiti nei precedenti
artt. 9.1.1. € 9.1.2,, e inoltre:

26.1.5. interventi di_nuova&ostruzione come definiti nei precedenti artt.

9.1.3. € 9.1.4., previa formazione di piano esgouti

| parametri urbanistici, da osservare niegéirventi di cui nei precedenti artt.
26.1.4. e 26.1.5., sono quantificati nelle sottustabelle:

C1 area residenziale intensiva di espansione con Migo di

formazione del piano esecutivo
Gf Cp It If Hr Rc Ro Pp Pp Sd**

m/m?> m¥m> m % % mXxm® m*m

la - 150 250 1250 30 35 - 1x10¥e/100x23 M
ma - 1,50 2,50 1250 30 35 1x3 - Ve/100x23 m
me - 1,50 250 1250 25 35 1x5 - Ve/100x23 m
lin - 1,50 2,550 12,50 30 35 1x3** --  Ve/100x23 M
\Y - 150 250 1250 25 30 1x10* - Ve/100x23 m
* - il primo posto auto per ciascun alloggio dewssexe ricavato in

spazio chiuso;
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*%

*k%k

- su area accessibile e compatta come defingh precedente art.
5.2..

- la dotazione di parcheggi privati accessibdila clientela deve
comunque rispettare anche la dotazione minima, g@tvita

commerciali con S.V.> 250 mq., prevista dall'ar.ZL, lettera I),
delle presenti norme.

(per i centri commerciali la S.V. é calcolata asb alla superficie di
vendita complessiva):

C2

Gf

lla
lla
llle
[lIn
vV

*k%k
*k%k

**

*kk

*kkk

N

area residenziale semintensiva di espansiomen obbligo di

formazione del piano esecutivo
Cp It If Hr Rc Ro Pp Pp Sd**

mm’mim® m % % mxXm  mXxm?
*%k% *kkkk *kkkk
*

0,50 1,50 8,60 3035 - 1x10* S/4

0,50 1,50 8,60 3035 1x3 -~ Ve/100x30 M
0,50 1,50 8,60 3035 1x5 - Ve/100x30 M
0,50 1,50 8,60 3035 1x3*** - Ve/100x30 M
0,50 1,50 8,60 2530 1x10* - Ve/100x30 M

- il primo posto auto per ciascun nuovo alloggeve essere ricavato
in spazio chiuso (con esclusione delle aree postere della S.S.
16 e della frazione di Savio posta a nord di vidhldini);
- su area accessibile e compatta come defingh precedente art.
5.2.: é da considerare obbligatoria I'esecuzioneoimo di opere di
urbanizzazione secondaria della rete viaria "speScidi cui nei
successivi artt. 34.2.4., 34.4. e 34.3.4., pertergtrestabilite
attraverso i PPA di cui nel precedente art. 15.;
- la dotazione di parcheggi privati accessibdila clientela deve
comunque rispettare anche la dotazione minima, g@tivita
commerciali con S.V.> 250 mq., prevista dall'ar2.ZL, lettera I),
delle presenti norme.
(per i centri commerciali la S.V. é calcolata asb alla superficie di
vendita complessiva).
Per le aree poste a monte della S.S. 16 eenaliee poste a nord di
via Nullo Baldini:
- Sono vietati piani interrati.
- E’ consentita la realizzazione di piani terraaszmalmente interrati
ad uso garage e/o cantina, compatibilmente contqusabilito dal
Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologico e refat direttive
operative.(vedi anche art. 53);
- L’estradosso del piano seminterrato non puo ini @aso essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstadale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,200 dpazi non
vengono computati nel calcolo dalla S.I.p., in derall’art. 5.11.4.,
nella misura massima di:

-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;

-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
- L’altezza interna di 2,20 m. viene calcolatagdaroga all’art. 5, dal
pavimento strutturale al solaio strutturale, (h@ngono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiargic..)
- Volumi anche solo parzialmente interrati sono oogue vietati
entro la fascia con tirante idrico > 150 cm comelewziata nella
tavola di riferimento allegata alla direttiva delafo Stralcio di
Bacino n° 3/2 del 20/10/2003.
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26.3.

26.4.

26.5.

k% - Nelle aree poste a monte della S.S. 16, adl@ aree poste a nord di
via N. Baldini nella frazione di Savio:
| posti auto per ciascun nuovo alloggio dovranmsess realizzati in
misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superfatia < 38 mq.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi
- | posti auto devono essere effettivamentignzionali e
agevolmente utilizzabiljvedi art. 12.6.);
- | posti auto possono essere reperiti:
* in area scoperta ed esterna al fabbricato;
« al piano terra ovvero al piano seminterrato dedlfi@, alle
condizioni di cui alla nota ****;

Fkkkkk - Nelle aree poste a monte della S.S. 16 €lle aree poste a nord di

via N. Baldini nella frazione di Savio, il numermassimo degli
alloggi e di 1 alloggio / 200 mc di Ve.

Tramite stipula di_convenziometegrativadella convenzione ex art. 28 della
legge urbanistica e successive modificazioni egmatgioni € ammissibile il
trasferimento di volume, di cui nel precedente Hdt, per quanto concerne dli
interventi subordinati alla formazione di piane@&ivo, e di cui al precedente
art. 24.4.7., per quanto concerne i villini di vaza a condizione:

26.3.1. di non incrementare If oltre 1,8/m? e Rc oltre il 35%;

26.3.2. di operare il trasferimento entro le areeudnel presente articolo in
guanto ubicate a est della SS 16 oppure all'intefh@iascuna
localita del "territorio antico” come definito r&liccessivo art. 38..

Nelle aree, che all'entrata in vigore delkxighte generale facciano parte del
PEEP previgente, restano in vigore gli elaborasifigr e norme tecniche di
quest'ultimo.

L'Amministrazione comunale provvedera a integrartda_capacita insediativa
teoricadella Variante generale ai sensi dell'art. 23adielgge regionale 47/78.

C3 AREA MISTA PUBBLICO-PRIVATA RESIDENZIALE Dl
ESPANSIONE CON OBBLIGO DI FORMAZIONE DEL
PIANO ESECUTIVO.

L'insieme di spazi, denominato come sopra e ass&gnato negli
elaborati grafici della Variante generale attraverspecifica
campitura, puo essere oggetto:

26.5.1. diinterventi sul patrimonio edilizio, psegiente all'entrata in vigore
delle presenti Norme, di_manutenziowoedinaria e straordinaria
come definiti nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2.;

26.5.2. di pianificazioneparticolareggiatgubblico-privataestesa a tutto il
comparto in presenza di perimetrazione ovvero astesomparto di
forma compatta ai sensi del precedente art. 5izajngeno 10.000
m?, (fatti salvi i casi di area inferiore riscontrimegli elaborati
graf|C| della Variante generale), in assenza dinpetrazione.

26.5.3. | comparti rientranti nel presente articolo sono dansiderarsi
compresi nel Programma Pluriennale di Attuaziomederestando che
l'attuazione € subordinata alla presenda tutte le infrastrutture
necessarie e al conseguente parere favorevoleetigljestori coinvolti

26.5.4. Le modalita di attuazione, da osservare nei prodeftianificazione
particolareggiata, di cui nel precedente art. 26.5%0n0 riportate
nelle sottostanti tabelle fermo restando le evéntgpecifiche
prescrizioni relative ad ogni specifico comparto :

It di competenza privata 0,3/mi*
It di competenza pubblica 0,15/m?*
Aree per Standards da cedere al Comune , BORO**
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Gf
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*kkkkk

*
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*k%k

*kkk

*kkkk

*kkkkk

% max di Ve  If Hr Rc Ro Ip Pp
edificabile m¥m> m % % % mxm
10 1,50 8,60 30 -- 50 1x30
20 1,50 8,60 30 -- 50 1x3
10 1,50 8,60 30 25 50 1x5
*k*%k
100 1,50 8,60 25 2550 re

*k%k

- da collocare nell’area ceduta per standarda etiizzare:
» per la realizzazione di Ers (Edilizia Residenzi8eciale)
sulla base della sottostante tabella

Gf If Hr Rc Ro Ip Pp Sd
m’/m> m % % % mXxm
v 1,50 8,60 25 25 50 ***% \/e/100x30 nt

*k%

- 0,05 mc/mq deve essere destinato ad Edilizavenzionata
- Sono vietati piani interrati.
- E’ consentita la realizzazione di piani terraaszialmente interrati
ad uso garage e/o cantina, compatibilmente contgusabilito dal
Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologico e refat direttive
operative.(vedi anche art. 53);
- L’estradosso del piano seminterrato non puo ini @gso essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colsiadale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,20i dpazi non
vengono computati nel calcolo dalla S.I.p., in derall’art. 5.11.4.,
nella misura massima di:
-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;
-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
- L’'altezza interna di 2,20 m. viene calcolataderoga all’art. 5, dal
pavimento strutturale al solaio strutturale, (ha@ngono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiargic..)
- Volumi anche solo parzialmente interrati sono oogue vietati
entro la fascia con tirante idrico > 150 cm comé&lenziata nella
tavola di riferimento allegata alla direttiva delafo Stralcio di
Bacino n° 3/2 del 20/10/2003.
- nella misura di due posti auto per alloggifvedi art. 12.6.);
- i posti auto per ciascun nuovo alloggio dovraesesere realizzati in
misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superfatia < 38 mq.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi.
- | posti auto possono essere reperiti:
e in area scoperta ed esterna al fabbricato;
« al piano terra ovvero al piano seminterrato dedlii@ alle
condizioni di cui alla nota **;
- | posti auto devono essere effettivameiotgzionalie agevolmente
utilizzabili (vedi art. 12.6.)
- nella superficie da cedere al comune possoassere comprese
anche le aree per la pubblica circolazione;
- Nelle aree cedute alllamministrazione € possibializzare gli
interventi di cui all'art.31 delle presenti normencriferimento alla
tabella di cui al comma 31.3.
- € da considerare obbligatoria in capo al lottiteda realizzazione di
verde pubblico e parcheggi pubblici nella misur¥efi100x30 rf;
- Il numero massimo di alloggi realizzabile di 1 alloggio / 200 mc
di Ve,;
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C 3.1. “S. ANDREA”

Relativamente al comparto di S.Andrea si fa rifento alle seguenti norme
specifiche:

It di competenza privata 0,35/ im>**
It di competenza pubblica 0,15/m?*
Aree per Standards da cedere al Comune DR
Gf % max di Ve If Hr Rc Ro Ip Pp
edificabile m¥m* m % % % mxm’
lla llin 20 1,50 8,60 30 -- 50 ‘rrwwkkk
*kkkkkkk
llle 10 150 860 30 2550 1x5
*%k%
\Y 85 150 8,60 25 2550 @
*kkkkk *%k%
* - da collocare nell’area ceduta per standarda etiizzare:

» per la realizzazione di Ers (Edilizia Residenzi8eciale)
sulla base della sottostante tabella

Gf If Hr Rc Ro Ip Pp Sd
mm m % % % mxm
\Y} 150 8,60 25 25 50 v \/e/100x30 nt
*k*%k
* - 0,05 mc/mq deve essere destinato ad Edilizmavenzionata
Foxk - Sono vietati piani interrati.

- E’ consentita la realizzazione di piani terraarzialmente interrati
ad uso garage e/o cantina, compatibilmente contqusiabilito dal
Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologico e ridat direttive
operative.(vedi anche art. 53);
- L'estradosso del piano seminterrato non puo ini @Qso essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstadale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,20 dpazi non
vengono computati nel calcolo dalla S.I.p., in derall’art. 5.11.4.,
nella misura massima di:
-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;
-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
- L’'altezza interna di 2,20 m. viene calcolataderoga all’art. 5, dal
pavimento strutturale al solaio strutturale, (ha@ngono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiargic..)
- Volumi anche solo parzialmente interrati sono oogue vietati
entro la fascia con tirante idrico > 150 cm comé&lenziata nella
tavola di riferimento allegata alla direttiva delafo Stralcio di
Bacino n° 3/2 del 20/10/2003.
kkk - nella misura di due posti auto per alloggifvedi art. 12.6.)

- i posti auto per ciascun nuovo alloggio dovraesesere realizzati in
misura di:

» 1 posto auto per alloggio monostanza con superfatia < 38 mq.;

» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi.
- | posti auto possono essere reperiti:

e in area scoperta ed esterna al fabbricato;

« al piano terra ovvero al piano seminterrato dedlii@ alle

condizioni di cui alla nota **;
- | posti auto devono essere effettivameiotgzionalie agevolmente
utilizzabili (vedi art. 12.6.)
&k - nella superficie da cedere al comune possoassere comprese

anche le aree per la pubblica circolazione;
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26.6.

- Nelle aree cedute alllamministrazione € possibializzare gli
interventi di cui all’art.31 delle presenti normencriferimento alla
tabella di cui al comma 31.3.
- € da considerare obbligatoria in capo al lottitzda realizzazione di
verde pubblico e parcheggi pubblici nella misurgef100x30 rf;

*rrxkk - |l numero massimo di alloggi realizzabil@ di 1 alloggio / 200 mc
di Ve.;

Feekkkx - Vedi art. 12.2 lett. 1)

*eekkekk . E’ comunque fissata al 15% la percentle minima di Ve con
destinazione llla-1lIn

ULTERIORI PRESCRIZIONI

- L'attuazione del comparto deve comprendere ancheutva viabilita di
ingresso dalla via Beneficio costituita dalla rot& e dal nuovo ponte sul
canale Allacciamento.

Tali aree sono da considerarsi a tutti gli effettime facenti parte del
comparto.

- In considerazione della quota del tirante idricd t@ereno, che il Piano
Stralcio per il Rischio Idrogeologico riporta ad lirello compreso fra i 50
e i 150 cm. per alcune sue parti, il progetto @inpi deve essere valutato
con attenzione e devono essere previsti tutti gtioegimenti necessari
previsti dalle norme vigenti finalizzati alla tugel
A tal fine il Piano Particolareggiato deve contenen apposito studio
(riportante le curve di livello, ecc..) che valtdli aspetti e in esso devono
essere riportate le linee guida da seguire neflaziene del Piano.

C4 COMPARTI SPECIALI DI ESPANSIONE CON OBBLIGO DI
FORMAZIONE DEL PIANO ESECUTIVO.

L'insieme di spazi, denominato come sopra e caegagto negli
elaborati grafici della Variante generale attragespecifica campitura
e perimetrazione, puo essere oggetto:

26.6.1. di interventi sul patrimonio edilizio, psetente all'entrata in vigore
delle presenti Norme, di manutenziom@linariae straordinariacome
definiti nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2.;

26.6.2. di pianificazione particolareggiata (PP e PPp) ssta tutto il
comparto

26.6.3. | comparti rientranti nel presente articolo sono cdansiderarsi
compresi nel Programma Pluriennale di Attuazionene restando
che l'attuazione e subordinata alla presedzautte le infrastrutture
necessarie e al conseguente parere favorevoleatggfestori coinvolfi

26.6.4. Le modalita di attuazione, da osservare nei prodetianificazione
particolareggiata, di cui nel precedente art. 26,60n0 riportati in
maniera specifica per ogni compatrto.

C4.1. “PISIGNANO”

Carico insediativo massimo mc. 17.595
Area massima di pertinenza privata mg. 9.095
Area minima da realizzare e cedere per Ul e U2 B@50
Gf Vemax Hr Rc Ro Ip Pp Sd
m° m % % 0  MAXmM®  Rex

[V ** 17.595 8,60 30 30* 40 ok

* - Sono vietati piani interrati.
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- E’ consentita la realizzazione di piani terraarzialmente interrati ad
uso garage e/o cantina, compatibilmente con qustatuilito dal Piano
Stralcio per il Rischio Idrogeologico;
- L'estradosso del piano seminterrato non pud imi GTpSoO essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstadale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,80,spazi non vengono
computati nel calcolo dalla S.1.p., in deroga all'®.11.4., nella misura
massima di:
-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;
-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
- L'altezza interna di 2,20 m. viene calcolatadigroga all’art. 5.3, dal
piano di calpestio strutturale al solaio strutteyghon vengono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiargicc..)
** ]l numero di alloggi max realizzabili € di llaggio / 200 mc di Ve (con
arrotondamento all’'unita piu prossima ).
*** | posti auto per ciascun nuovo alloggio doxreo essere realizzati in
misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superieia < 38 mq.;
* 2 posti auto per altre tipologie di alloggi;
- | posti auto possono essere reperiti:
* in area scoperta ed esterna al fabbricato;
« al piano terra ovvero al piano seminterrato deglifi@ alle
condizioni di cui alla nota *.
- | posti auto devono essere effettivamente funzioeahgevolmente
fruibili . (vedi art. 12.6.).
***+%  Nell'ambito delle opere di urbanizzazione, davo essere realizzati (a
parziale o totale scomputo degli oneri di Ul e &2pduti a Comune:
- parcheggi pubblici per non meno di 2600 mq_.;
- verde pubblico per non meno di 1000 mq.;

C4.2. “SAVIO”

Il comparto si compone di due sub-comparti C.4e2(a4.2/b.

Gli interventi sono subordinati all’approvazioneuth piano particolareggiato
preventivo unitario esteso a tutta I'area del cotapala attuare eventualmente
anche attraverso due stralci funzionali distinguardanti ognuno la totalita di
ognuno dei sub-comparti e sulla base di quantegliio riportato.

Sub comparto C.4.2/a

Carico Insediativo (It =0,5 mc/mq.)
Area da realizzare e cedere per U2 > 30 nf/100mc
Sub comparto C.4.2/b
Carico Insediativo (It=0,6 mc/mq.)
Area da realizzare e cedere per U2 > 45 nf/100 mc
Gf % max di Ve  If Hr Rc Ro Ip Pp
edificabile m¥m*> m % % % = mxm’
lla 40% 150 8,60 25 -- 50 1x3
llle 20% 150 8,60 25 25* 50 1x5
[\/*xx 100% 150 8,60 25 @ 25* 50 *
* - Sono vietati piani interrati.

- E’ consentita la realizzazione di piani terraavzmalmente interrati ad
uso garage e/o cantina, compatibilmente con qustatalito dal Piano
Stralcio per il Rischio Idrogeologico e relativeeattive operative.(vedi
anche art. 53);
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- L'estradosso del piano seminterrato non puo ini GGAsO essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstiadale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,20 spazi non vengono
computati nel calcolo dalla S.l.p., in deroga ail'&.11.4., nella misura
massima di:
-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;
-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
- L’'altezza interna di 2,20 m. viene calcolata,deroga all’'art. 5, dal
pavimento strutturale al solaio strutturale, (noengono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiargicc..)
- Volumi anche solo parzialmente interrati sono gaque vietati entro
la fascia con tirante idrico > 150 cm come evidatazinella tavola di
riferimento allegata alla direttiva del Piano Stialdi Bacino n° 3/2 del
20/10/2003.
* - | posti auto per ciascun nuovo alloggio dovnanessere realizzati in

misura di:

» 1 posto auto per alloggio monostanza con superigi@a < 38 mq.;

» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi;
- | posti auto possono essere reperiti:

* in area scoperta ed esterna al fabbricato;

* al piano terra ovvero al piano seminterrato deglifi@ alle

condizioni di cui alla nota *.
- | posti auto devono essere effettivamente funziomalgevolmente
utilizzabili, (vedi art. 12.6.).
*** || numero di alloggi max realizzabili e di alloggio / 200 mc di Ve

(con arrotondamento all’'unita piu prossima ).

Ulteriori prescrizioni
- Linvarianza idraulica del comparto deve esseramj#a utilizzando

prioritariamente I'area piu prossima alla ferrogiaterna alla fascia
di rispetto ferroviario, attraverso la realizzazat un’invaso con
profondita non superiore a 45 cm e opportunameatdymata con
essenze arboree e arbustive, con le seguenti donéngnime:

e sub-comparto A = 1650 mq.

e sub-comparto B = 2950 mq,
Tale area verra computata in conto opere di urlzami@ne primaria.

- Deve essere realizzato il collegamento viario feaDdanubio e via
Martiri Focaccia,

C43. “MONTALETTO”

Il comparto di cui in epigrafe € destinato all'idssamento di attivita
museali legate all'attivita agricola, sulla base glianto di seguito

specificato.
Gf Slp max If Hr Rc Ro Ip Pp Sm
m? m’/m?> m % % 9% mxm’ m?
XIVa 2.500 - 4,00 10 - 75 0,50x10 30.000

*

* - s0no consentite altezze maggiori per motiviossjvi nella misura stretta-
mente necessaria a rendere possibile I'esposidioglementi di dimensioni
maggiori rispetto I'h. max consentita, fermo redta limite di h = 7,00.
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C4.4. “CANNUZZO”

Ve massimo edificabile mc. 12.500

Aree per Standards da cedere al Comune**** mq. BOQ mc
Gf % max di Ve If Hr Rc Ro 1Ip Pp Pp

edificabile mxm* m % % % mXxm® mim?

[V ** 100% 15 860 25 25 40 *hk
lla 10% 15 8,60 25 -- 40 1x10
lla 30% 15 860 25 -- 30 1x3
llle 20% 15 860 25 25 40 1x5

*

**

*k%k

*kkk

- Sono vietati piani interrati.
- E’ consentita la realizzazione di piani terraarzialmente interrati ad
uso garage e/o cantina, compatibilmente con qustatuilito dal Piano
Stralcio per il Rischio Idrogeologico;
- L'estradosso del piano seminterrato non pud imi GTpSo essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstadale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,80,spazi non vengono
computati nel calcolo dalla S.1.p., in deroga all'®.11.4., nella misura
massima di:
-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;
-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
- L'altezza interna di 2,20 m. viene calcolatadigeroga all’art. 5.3, dal
piano di calpestio strutturale al solaio strutteyghon vengono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiargicc.).
Il numero di alloggi max realizzabili & di 1laggio / 200 mi di Ve. (con
arrotondamento all’'unita piu prossima).
- 1 posti auto per ciascun nuovo alloggio doxre essere realizzati in
misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superigi@a < 38 mq.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi;
- | posti auto possono essere reperiti:
* in area scoperta ed esterna al fabbricato;
e al piano terra ovvero al piano seminterrato deglifi@ alle
condizioni di cui alla nota *
- | posti auto devono essere effettivamente funzioeahgevolmente
fruibili. (vedi art. 12.6.).
- Nelllambito delle opere di urbanizzazioneedono essere realizzati e
ceduti parcheggi pubblici per non meno di 8 mqQd & di Ve;
- La rimanente parte di aree per standards pureessduta senza opere;

C 4.5. “"MONTALETTO - VIA BOLLANA”

Superficie fondiaria massima mq. 2.045
Ve massimo edificabile mc. 1.800
Aree per Standards da cedere al Comune**** mq.a.00
Gf % max di If Hr Rc Ro Ip Pp Pp
Ve mxm> m % % % mxm mxm’
edificabile
[V ** 100% 15 860 25 25 40 ok
lla 10% 15 8,60 25 -- 40 1x10
lla 30% 1,5 8,60 25 -- 30 1x3
llle 20% 1,5 860 25 25 40 1x5

*

- Sono vietati piani interrati.
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**

*k%k

*kkk

- E’ consentita la realizzazione di piani terraarzialmente interrati ad
uso garage e/o cantina, compatibilmente con qustatalito dal Piano
Stralcio per il Rischio Idrogeologico;
- L’estradosso del piano seminterrato non pud imi CTaso essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstradale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,80,spazi non vengono
computati nel calcolo dalla S.1.p., in deroga all'®.11.4., nella misura
massima di:
-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;
-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,

- L'altezza interna di 2,20 m. viene calcolatadieroga all’art. 5.3, dal
piano di calpestio strutturale al solaio strutteyghon vengono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiargicc..)
Il numero di alloggi max realizzabili & di dlaggio / 200 ni di Ve. (con
arrotondamento all’'unita piu prossima).
- 1 posti auto per ciascun nuovo alloggio doxre essere realizzati in
misura di:

» 1 posto auto per alloggio monostanza con superigi@a < 38 mq.;

» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi;
- | posti auto possono essere reperiti:

* in area scoperta ed esterna al fabbricato;

* al piano terra ovvero al piano seminterrato deglifi@ alle

condizioni di cui alla nota *

- | posti auto devono essere effettivamente funzioeahgevolmente

fruibili . (vedi art. 12.6.).
- La superficie a standard deve essere ce@lf@omune previa
realizzazione di parcheggio alberato.

C 4.6. "PISIGNANO - VIA ZAVATTINA”

Superficie fondiaria massima mg. 2.000
Ve massimo edificabile mc. 1.200
Aree per Standards da cedere al Comune**** mq.®.00
Gf % max di If Hr Rc Ro 1Ip Pp
Ve mxm’> m % % % mxm’
edificabile
[\ ** 100% 15 860 25 25 40 ok

*

**

*kk

- Sono vietati piani interrati.
- E’ consentita la realizzazione di piani terraarzmalmente interrati ad
uso garage e/o cantina, compatibilmente con qusiatnlito dal Piano
Stralcio per il Rischio Idrogeologico;
- L'estradosso del piano seminterrato non pud imi atpso essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstadale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,20,spazi non vengono
computati nel calcolo dalla S.1.p., in deroga all'®.11.4., nella misura
massima di:

-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;

-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
- L'altezza interna di 2,20 m. viene calcolataderoga all’art. 5.3, dal
piano di calpestio strutturale al solaio strutteyghon vengono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiangicc..)
Il numero di alloggi max realizzabili & di Ilaggio / 200 ni di Ve. (con
arrotondamento all’'unita piu prossima).
- 1 posti auto per ciascun nuovo alloggio doxmre essere realizzati in
misura di:
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*kkk

» 1 posto auto per alloggio monostanza con superigi@a < 38 mq_.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi;
- | posti auto possono essere reperiti:
* in area scoperta ed esterna al fabbricato;
* al piano terra ovvero al piano seminterrato deglifi@ alle
condizioni di cui alla nota *
- | posti auto devono essere effettivamente funzioeahgevolmente
fruibili. (vedi art. 12.6.).
- Nelllambito delle opere di urbanizzazioneedono essere realizzati e
ceduti parcheggi pubblici per non meno di 1000 mg.
- La rimanente parte di aree a standards pu0 essduta senza opere;

C4.7. "MONTALETTO-CHIESA”

Superficie fondiaria massima mq. 2750
Ve massimo edificabile mc. 3000
Aree per Standards da cedere al Comune**** mq. Sdifdx
Gf % max di Ve  If Hr  Rc Ro Ip Pp
edificabile  m*m?> m % % 9%  mXxm’
[\ ** 100% 15 8,60 25 25* 40 ok

*

**

*kk

*kkk

- Sono vietati piani interrati.

- E’ consentita la realizzazione di piani terraarzmalmente interrati ad
uso garage e/o cantina, compatibilmente con qusiatnlito dal Piano
Stralcio per il Rischio Idrogeologico;
- L'estradosso del piano seminterrato non pud imi atpso essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstadale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,20,spazi non vengono
computati nel calcolo dalla S.1.p., in deroga all'®.11.4., nella misura
massima di:

-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage;

-1 mqg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina,
- L'altezza interna di 2,20 m. viene calcolataderoga all’art. 5.3, dal
piano di calpestio strutturale al solaio strutteyghon vengono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiargicc..)

Il numero di alloggi max realizzabili & di 1laggio / 200 mi di Ve. (con
arrotondamento all’'unita piu prossima).

- i posti auto per ciascun nuovo alloggio domre essere realizzati in
misura di:

« 1 posto auto per alloggio monostanza con superigi@ < 38 mq.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi;
- | posti auto possono essere reperiti:
* in area scoperta ed esterna al fabbricato;
e al piano terra ovvero al piano seminterrato deglifi@ alle
condizioni di cui alla nota *
- | posti auto devono essere effettivamente funzioeahgevolmente
fruibili . (vedi art. 12.6.).

- Nell'ambito delle opere di urbanizzazioneedono essere realizzati e
ceduti al Comune parcheggi pubblici per non mer#000 mq e verde
pubblico (fascia alberata a servizio del parchegggr non meno di 420
mq.

- Deve essere realizzato e ceduto al Comune ittrainpista ciclabile di
larghezza non inferiore a 3,20 m. (minimo m. 2,6@a) fino a via
Visdomina;
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26.7.

C5 aree di rigualificazione urbanistica integrata (con obbligo di
formazione del piano esecutivo).

L'insieme di spazi, denominato come sopra e cosggasgto negli
elaborati grafici della Variante generale attragerspecifica
perimetrazione, puo essere oggetto:

26.7.1. di interventi sul patrimonio edilizio, preesistemti€entrata in vigore
delle presenti Norme, di_manutenziowedinaria e straordinaria
come definiti nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2.;

26.7.2. di pianificazione particolareggiata (Piani UrbaiuistAttuativi —
PUA) estesa a tutto il comparto;

26.7.3. La pianificazione particolareggiata pud esseresastnche ad aree
esterne al comparto per la realizzazione di dotaz®rritoriali (di
cui al capo A-V della L.R. 20/2000);

26.7.4. | comparti rientranti nel presente articolo sono dansiderarsi
compresi nel Programma Pluriennale di Attuaziorrengerestando
che l'attuazione e subordinata al parere favoredelgi enti gestori
degli impianti e deve essere garantita la compadikdell'impianto
di depurazione in termini di potenzialita depuratresidua;

26.7.5. Le modalita di attuazione, da osservare nei prodettianificazione
particolareggiata, di cui nel precedente art. 26.%50no riportati in
maniera specifica per ogni comparto, per il qualé pssere stabilita
anche la specifica tipologia di strumento attuativo

C5.1. “EXPEEP CASTIGLIONE”

L'area deve essere attuata attraverso un Pianonistlzm Attuativo unitario
esteso a tutta la superficie del comparto;

Superficie territoriale mq. 12.635 circa
Gf Ve max If Hr Rc Ro Ip Pp Sd
m° mxm M % % 9 mXxm’
Kk Kk *kk
IV*  12.500 1,8 860 35 - 30 * 30 f100 nt

* Il numero di alloggi max realizzabili & di 1 atjgio / 240 M di Ve (con
arrotondamento all’'unita piu prossima ).
** | posti auto per ciascun nuovo alloggio dovranessere realizzati in
misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superieita < 38 mq.;
e 2 posti auto per altre tipologie di alloggi;
- | posti auto possono essere reperiti:
* in area scoperta ed esterna al fabbricato;
» al piano terra degli edifici; in questo caso, imad@ all’art. 5.11.4.
la superficie destinata ad autorimessa non viemapaotata nel
calcolo della Slp limitatamente a 1 mq. / 10 mdl'aleoggio, e a
condizione che la rimanente parte del piano terom (esclusione
degli ingressi), sia destinata a cantine e/o sgrviz
- | posti auto devono essere effettivamente funzioeahgevolmente
fruibili, e dovranno garantire: 1 p:a25 mq.;
***  da realizzare con parcheggi e verde e cedereoahune. (Gli stalli dei
parcheggi dovranno garantire una permeabilita ntariore al 50%);
% - |p = indice di permeabilita: rapporto fra lauperficie permeabile in
maniera profonda e la superficie fondiaria;

ULTERIORI PRESCRIZIONI

a) Deve essere prevista e realizzata nell’ambito d&h B a cura e onere del
lottizzante, nell’area attigua di proprieta comenad in posizione da
definirsi in accordo con I’Amministrazione comunale
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- una scuola materna a tre sezioni con caratterestadteguate alla
tipologia di fabbricato, il cui fabbisogno energetisia assicurato
mediante un sistema di pannelli fotovoltaici e @iavista I'adozione
di sistemi telematici di per il controllo e la carmone degli impianti
energetici;

Tale scuola materna deve essere realizzata e Gdiomune di Cervia
con la formula “chiavi in mano” e pertanto compreagli tutto quanto
necessario per il suo immediato utilizzo a segigita presa in carico da
parte del comune, compreso pertanto anche il C.P.I.

- La sistemazione dell’area di pertinenza di almed@domg.

- Larealizzazione di un parcheggio di almeno 750 ahgervizio della
scuola materna.

b) Tutte le opere devono essere realizzate nel rsmt Piano Stralcio di
Bacino vigente;

C 5.2. “"EX PEEP PINARELLA"
Il comparto si compone di tre sub-comparti C.5.2/&.2/b. e C.5.2/c.;

Gli interventi sono subordinati all’approvazionewh Piano Particolareggiato
preventivo unitario di iniziativa pubblica o prigatsteso a tutta I'area del
comparto, da attuare eventualmente anche attravieescstralci funzionali
distinti, riguardanti ognuno la totalita di ognudei sub-comparti che si integri
correttamente con l'impianto urbanistico gia resdip nell’lambito del peep, e
nel rispetto di quanto di seguito riportato:

Gf It It If Hr Rc Ro Ip Pp Sd***
e M m¥m* m % % % m2m

(privato)  (pubblico) *kkkk
\Y] 0,5 -- 200 11,2030 30 30 ** Stx0,75
*%
*
* - da collocare nell’area ceduta per standarda etiizzare:

* per la realizzazione di Erp / edilizia convenzi@natlla base
della sottostante tabella

Gf If Hr Rc Ro Ip Pp Sd
m’m>  m % % %  mXxXm’
*kkkk

\Y, 2,00 11,20 30 30 30 Hxk \/e/100x30 fn

* - Il numero di alloggi max realizzabili & di dlaggio / 220 ni di Ve (con
arrotondamento all’'unita piu prossima ).
*** - nella superficie da cedere al comune posseasere comprese anche le
aree per la pubblica circolazione;
- € da considerare obbligatoria in capo al lottieeda realizzazione di
parcheggi pubblici con arredo a verde (ex art. A-Z3. 20/2000) nella
misura di Ve/100x11 fi
**&% - | posti auto per ciascun nuovo alloggio dewmo essere realizzati in
misura di:
* 1 posto auto per alloggio monostanza con supeffietea < 38
mq.;
e 2 posti auto per altre tipologie di alloggi
- | posti auto devono essere effettivamente funziomagevolmente
fruibili, e dovranno garantire 1 p.a.25 mq.;
&% - |p = indice di permeabilita: rapporto fraa superficie permeabile in
maniera profonda e la superficie fondiaria;
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ULTERIORI PRESCRIZIONI GENERALI
- Gli stalli dei parcheggi pubblici dovranno garamtuna permeabilita
non inferiore al 50%;
- Linvarianza idraulica dei comparti deve essere agara
prioritariamente con opere sotto strade e parcheggi

NORME SPECIFICHE PER IL COMPARTO C.5.2./b

- Nell’'ambito delle infrastrutture per I'urbanizzan® (U1) deve essere
realizzata una piazza di dimensioni adeguate atestm dell'area
Peep;

- Possono essere realizzati, oltre alla volumetriarivaete
dall'applicazione dell’'lt = 0,5 mc/mq., ulteriori0®0 mc di volume
alle seguenti condizioni:

» Gf consentiti: lla

* Siano posti al piano terra dei fabbricati prospitéela piazza
pubblica, i quali dovranno essere previsti con iporad uso
pubblico di profondita non inferiore a 3,00 m.

» Parcheggi privati ad uso pubblico: 1mg/3mc (evdnieate
reperibili anche all'interno delle aree cedute, ekl caso
rientrano nella disponibilita pubblica);

C 5.3. “VIA LAZIO”

L'area deve essere attuata attraverso un Pianaistlz Attuativo unitario
esteso a tutta I'area nel rispetto dei seguenmertei:

Con destinazione d’'uso Gf [V****:
- St max utilizzabile 30%

- It=0,5mc/mq
If Hr Rc Ro Ip Pp Sd**
m/m m % % % mxm
*%%
1,00 860 25 -~ 50 *  30fL00nY
* - nella misura di 1 posto auto per alloggio mdaoga con superficie

netta < 38 mqg. e due posti auto per altre tipeagialloggio; i posti
auto devono essere effettivamente funzionali e @gente fruibili,
e devono garantire 1 pa25 mq.,

| posti auto possono essere reperiti:

* in area scoperta ed esterna al fabbricato;

« al piano terra degli edifici; in questo caso, irradg all’art.
5.11.4. la superficie destinata ad autorimessa nm@mme
computata nel calcolo

della Slp limitatamente a 1 mq. / 10 mc. del voluqualora di

altezza massima pari a m. 2,20.

* - da realizzare a parcheggio con arredo verdg® €gentualmente
verde urbano) e cedere al Comune;
(Gli stalli dei parcheggi dovranno garantire unangesbilita non inferiore

al 50%);

roxk - Ip = indice di permeabilita: rapporto fra superficie permeabile in
maniera profonda e la superficie fondiaria;

Fkkk - n° max alloggi = 1 alloggio / 220 mc. di Ve;

Con destinazione d’'uso Gf IIIf *:

- St max utilizzabile 70%
- Ut=0,3mg/mq
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Uf Hr Rc Ro Ip PP Sd*r**

mm> m % % % mX
*kkkk Fkkk m3
1,00 1050 25 -~ 40  ** 1007100 nf
* - Il rapporto di Sups+SupS e SupR deve rispettpranto stabilito
alla all’art. 28.6.7.
* - nella misura di un posto auto / camera;
rxk - da realizzare a parcheggio con arredo verdd gventualmente
verde urbano) e cedere al Comune;
kkk - Ip = indice di permeabilita: rapporto fra lauperficie permeabile in

maniera profonda e la superficie fondiaria
**xxk - con esclusione dei volumi tecnici;

Con destinazione d’'uso Gf llla:

- St max utilizzabile 10%

- 1t=0,8 mc/mq.;
If Hr Rc Ro Pp Sd*
m’/m? m % % mxm’
*%

200 600 70 - 1x3 1007100 nf

* - da realizzare a parcheggio con arredo verde geehtualmente
verde urbano) e cedere al Comune;

o - con esclusione dei volumi tecnici;

ULTERIORI PRESCRIZIONI
La previsione Gf llla € subordinata alla realizem® di una piazza
pubblica su cui tale destinazione d’'uso dovra nwed
- Nella piazza dovra essere posta a cura e onersodgetti attuatori,
un’opera d’arte (es. scultura o altro) adeguataao;
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ART. 27.:

27.1.

27.2.

AREE PRODUTTIVE DI COMPLETAMENTO (Dci) .

Nelle aree della zona Dci, di cui in epigraf contrassegnata negli elaborati
grafici della Variante generale con numeraziongm@ssiva a partire dall'unita,
sono ammissibili su tutte le costruzioni:

27.1.1. interventi di manutenziooedinariae straordinariacome definiti nei
precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2., segnalando eaémante dove le
opere da intraprendere siano finalizzate all'otbemito di abitabilita
o agibilita;

27.1.2. interventi manutentivili cui nel precedente art. 27.1.1., orientati dal
metodo del restauro sulle costruzioni vincolatesensi delle leggi
vigenti o tutelate attraverso le presenti Norme.

Sono altresi ammissibili su tutte le costruzisistenti:

27.1.3. interventi di restaure risanament@onservativp come definiti nel
precedente art. 7.1.3., sulle costruzioni comeasopr

27.1.4. interventi di_ristrutturazionedilizia, come definiti nei precedenti
artt. 9.1.1. € 9.1.2,, e inoltre;

27.1.5. interventi di_nuova&ostruzione come definiti nei precedenti artt.
9.13.e9.14..

Nelle zone Dcl, sui lotti ancora inedificati, alttrata in vigore delle presenti
norme, sono ammissibili:

27.1.6. interventi di _nuovacostruzione come definiti nel precedente art.
9.1.4., con destinazione estensibile al Gf lIf logli con area 1400
m2 con le seguenti modalita:

- per intervento diretto, con Uf = 1,00%m’ e nel rispetto degli
altri indici cosi come previsti nella tabella dii @l successivo art.
28.6.6.;

- tramite acquisizione di ulterigre volume da altitil occupati da
edilizia ricettivg Uf = 1,66 ni/m? applicando in_questo ultimo
caso la disciplina di cui nel successivo articdd627;

27.1.7. trasferimenti di Ve, dai lotti di area < 1406, roon Ie seguenti modalita:
- per intervento diretto, con Uf = 1,00°fm?, nel caso di lotti

adiacenti e nel rispetto degli altri indici cosino® previsti nella
tabella di cui al successivo art. 28.9.3;;

— nei modi di cui al successivo articolo 28.6.7. qmssibilita di
utilizzare Uf = 1,00 fim?,

- nel caso di lotti adiacenti: per gli interventi due punti
precedenti € consentito investire una parte noersaue al 20%
dell'area dalla quale viene trasferito il volumer pedificio
alberghiero.

Nelle zone Dcl, sui lotti edificati, (ad esclusiodei lotti o dei fabbricati
sottoposti a vincolo di tutela di cui all'art. 24.4

27.1.8. oltre agli interventi previsti dalle preBamorme, sono ammissibili
interventi di_nuovacostruzionecome definiti nei precedenti artt.
9.13. e 9.1.4.é con destinazione d'uso facente ah&f IlIf, con
Uf = 1,0 nf/m®, se adiacenti a lotti gid con destinazione facente

capo al Gf Ilif, e alle seguenti ulteriori condimio

a) I lotti siano localizzati nella prima, nella secand nella terza

fascia (come delimitata nell'elaborato D del PRG).
b) il progetto preveda I'accorpamento dei lotti e tirvento dia

luogo ad un’unica struttura ricettiva;

Area produttiva turistica di completamentcstohata prevalentemente ad
attivita ricettive (Dcl).
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27.2.1.

I parametri urbanistici, da osservare negli interventi di cui nei precedenti
artt. 27.1.4., 27.1.5. ¢ 27.1.6, sono quantificati nella sottostante tabella:

Dcl

Gf*

IIIa
IITe

seokskoksk

I
g
11l
IV***

ek

kkk

ok skok

skokskokook

ook skook skok

area  produttiva  turistica di  completamento  destinata
prevalentemente ad attivita ricettive

Cp If****  Hr Rc Ro Pp Sd Sm

2F 3 2
m’>/m’ m % % m xm m

-- 1,00 8,60 25 0 I1x3 1.400
-- 0,2 860 25 0 1x5 1.400

-- 1,00 8,60 25
-- 0,6 8,60 25
-- 1,00 8,60 25

I1x3 1.400
1x5 1.400

2 posti auto/ 30 m*x 25 1.200
alloggio m” di Slp stk
allestibili nel caso di

anche su suolo interventi
scoperto su area >

otk ok 3000 m?
s s s sk o

S O O

- cassato

- si veda il precedente art. 27.1.6.

- ¢ ammesso l’insediamento di attivita termali e servizi annessi
compatibilmente alla Valutazione di Impatto Ambientale positiva e a
condizione che tale attivita sia limitata al 20% della Slp dell’albergo ¢ la
SupR sia > 50% della Slp totale dell’albergo stesso;

- indipendentemente dall’ampiezza del lotto, il Ve massimo edificabile non
puo essere superiore a 1.200 mc.;

- La destinazione Gf IV non consente la presenza delle altre destinazioni d’uso
ad esclusione degli interventi di nuova costruzione posti sugli assi
commerciali per i quali sono consentite anche destinazioni relative ai Gf Illa e
Mlg.

- ¢ fatto salvo quanto stabilito all’art. 28.7.2. relativamente alla nuova
costruzione di edilizia residenziale con rimozione del vincolo
alberghiero.

- la realizzazione di autorimesse al piano terra di altezza massima pari a
2,20 m. non vengono computate nel calcolo della volumetria per una
quantita non superiore a 1 mq. / 10 mc.

- numero massimo di alloggi: 1 alloggio/200 mc (da arrotondare all’unita
piu prossima)

- quantitd massimo di monolocali: 30% del numero degli alloggi fermo
restando che un monolocale ¢ ammesso anche se il numero alloggi < 4;

- dimensione minima alloggi non monolocali =45 mq di superficie netta.

- la verifica della capacita edificatoria dei lotti (¢ dei parametri ad essa
legati) ¢ da valutarsi con riferimento alla data del 23.05.1967 (data di
adozione 1° Prg) purché non siano stati oggetto di frazionamenti
successivi;

- per le unita immobiliari con destinazione facente capo al Gf Ille non ¢
consentita la variazione d’uso alle destinazione rientranti nel G IV.

- per le dimensioni del lotto si fa riferimento alla situazione alla data del
27.04.2004 (data adozione variante specifica). Frazionamenti successivi non
saranno valutati;

resta fermo quanto stabilito all’art. 5.11.5.

Il limite non si applica per lotti gia edificati con prevalente destinazione
Gf'1V alla data del 27.04.2004;
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*adckxkx _ Per le aree < 3.000 mq, obbligo di 5 mg/abitante per parcheggi;
*Adckxkxk  le dimensioni dei posti auto sono stabilite all’art. 12.6.;

per gli alloggi monostanza per una persona (con superficie netta

compresa fra 28 e 38 mq.) ¢ richiesto un solo posto auto;

27.2.2.  Asse commerciale di viale Matteotti.

Nella zona compresa fra la 1" Traversa e piazzale Napoli (escluso)
costituente 1’asse commerciale di viale Matteotti, le modalita di
intervento consentite per gli edifici posti sul fronte di viale Matteotti e su
entrambi i lati possono essere estese fino ad una profondita di 60 m. dal
confine pubblico di viale Matteotti, sia verso mare che verso monte, alle

seguenti ulteriori condizioni:

- Deve trattarsi di un progetto unitario che riguarda congiuntamente il

villino e I’area retrostante.

- All’interno delle aree di tutela dei villini, restano ferme le condizioni e

prescrizioni fissate all’art. 24.4.

- All'area retrostante viene sottratta la capacita edificatoria eventualmente

gia utilizzata;
- H max = 8,60.

- In tutta la porzione di area oggetto del presente articolo 27.2.2 ¢
consentita la realizzazione di interrati per il reperimento dei prescritti
parcheggi privati solo a condizione che la realizzazione degli scavi
avvenga attraverso I'utilizzo di palancolati o diaframmi al fine di non

intaccare la falda;
- Standards pubblici: 15 mgq. / ab. (monetizzabili)

- Il piano terra dei volumi di nuove costruzioni deve essere destinato ad

uso di cui al Gf Illa e/o IlIg

- Il presente articolo puo essere attuato in alternativa a quanto stabilito

nella norma generale che regola le zone Dcl

27.2.3. In presenza di edifici ricettivi ¢ da fare riferimento alle norme del

successivo art. 28.6 (D28) e seguenti.
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27.3. Area produttiva turistica di completamento destinaa a residence
abitazioni turistiche, gia dotata di piano esecutig approvato (Dc2).

27.3.1. | parametri urbanistici, da osservare nagkrventi di cui nei
precedenti artt. 27.1.4., 27.1.5. e 27.1.6, sonantificati nella
sottostante tabella:

Dc2 area  produttiva  turistica di completamento detinata a
residence abitazioni turistiche, gia dotata di piano esecutio

approvato
Gf It If H Uf* ut**
m¥m?  mim? m m?/m? m?/m?

lla 0,75 1,50 15 0,60 0,25
llle 0,75 1,50 15 0,60 0,25
H1f 0,75 1,50 15 0,60 0,25
llg 0,75 1,50 15 0,60 0,25
[\/** 0,75 1,50 15 0,60 0,25
Destinazioni d'uso del comparto Destinazioni d'uso del comparto
(via Tritone) (via Mezzanotte)
10%  di ~Uf = attrezzature| 509 di Uf per esercizi

produttive : ricettivi e collaterali al
60% di Uf per residenza ricettivo

turistica 30% di Uf per residenza
30% di Uf per infrastrutture ’ turistica P

di uso pubblico 20% di Uf per residence
* - Uf = slp/SM come da strumento urbanistico gameprevigente;
* - Ut = slp/St come da strumento urbanistico gateprevigente;
Foxk - per la residenza deve essere garantito almamposto auto chiuso

per alloggio.

- I 50% della superficie del comparto deve esslstinata ad uso
pubblico. Tale superficie deve prevedere un minided 30% a
parcheggi e un minimo di 50% a verde attrezzato.

27.4. Area produttiva turistica destinata agli impianti di servizio alla nautica
da pesca e da diportgDc3).

27.4.1. L'area produttiva, di cui in epigrafe, atdwta alla ristrutturazione
e riqualificazione degli impianti per la nauticaukesca e da diporto
e, in particolare, all'allestimento a terra di egirature di servizio
alla navigazione.

27.4.2. Gl interventi sono disciplinati attravergoProgetto unitario e i
suoi successivi aggiornamenti, approvati dall’Amstrazione
comunale a partire dal 1979, e, dove ricadenti paiimetro
dell'area Al, di cui nel precedente art. 24., ttanhe previsioni
della Variante Specifica al Centro Storico vigeimeguest'ultima:
fanno eccezione gli interventi per linstallaziom# impianti
tecnologici all'aperto in quanto al servizio delkvigazione.

27.4.3. Qualora 'Amministrazione comunale d'intesa quella interessata
si proponga di formare un nuovo Progetto Unitariggarametri
urbanistici da osservare nella progettazione distulémo sono
guantificati nella sottostante tabella:
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27.5.

27.6.

Dc3 area produttiva turistica destinata agli impiarti di servizio alla
nautica da pesca e da diporto

Gf Cp It Hr Rc Ro Pp
m°/m? m % % m>xm?
lla 4 2,00 10 - - -
llig 4 2,00 10 -- -- --
Vllb 5 2,50 10 -- -- --

Area produttiva turistica: strutture ricettive all’ aria aperta (Dc4).

27.5.1. L'area produttiva, di cui in epigrafe, &tdeta alle attivita elencate
nella legge regionale 16/2004.

27.5.2. | parametri urbanistici, da osservare nagkrventi di cui nei
precedenti artt. 27.5.1., sono quantificati netitiastante tabella:

Dc4 area produttiva turistica (camping e simili)
Gf H Uf* Sm
m m?/m? m?
llh Vi Nl 0,08 *
* - Uf = slp/SM come da strumento urbanistico gafeprevigente;

concorrono al computo dell'indice di utilizzazioeeunita abitative
fisse o bungalow che hanno carattere di manufatidizie;
concorrono altresi le unita abitative con carattietie di mobilita
come caravan, maxicaravan, mobilheouse o0 similaralaga
possiedano elementi di collegamento permanentetecano e/o
allacciamenti con le reti tecnologiche non rimolin ogni
momento.

o - come perimetrata negli elaborati grafici deffgesente Variante
generale: 10% di Sm é da destinare alla ricreaziditaperto. (S -
Sc) / 50 = numero di alberi d'alto fusto, scel ke essenze tipiche
di cui nella successiva Parte terza da mettere nzordi sulla
superficie scoperta Sc, fatte salve le prescriza@iRegolamento
edilizio.

Fhx - € ammessa un’altezza fino a 6,5 m. per ilsddificio della
direzione/reception e comunque limitatamente ad sunzerficie
non superiore a 200 mq. di S.c.

Area produttiva turistica di completamento (impianti termali) (Dc5)

27.6.1. L'area produttiva, di cui in epigrafe, éstdeta agli insediamenti
per l'esercizio dell'attivita termale.

Per tale zona il piano e attuato attraverso |V&eto diretto su una superficie
corrispondente alle zone individuate negli elabogagfici della
Variante generale.

27.6.2. | parametri urbanistici, da osservare nagkrventi di cui nel
precedente art. 27.6.1., sono quantificati nelteostante tabella:
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27.7.

Dc5 area produttiva turistica di completamento (teme)

Gf Cp It If Hr Rc Ro Sm* Pp Sd
m’m?> mm> m % % m?xm?
llg* -- -- - -- -- -- -- -- --
1l 1 -- 1,50 11,50 20 30 -- 1x5 --
[m 1 -- 1,50 11,50 20 30 -- 1x5 --
* - nei limiti fissati nel precedente art. 6.1.2gf) entro le soglie dei
parametri fissati in tabella per il Gf di riferimen
* - come perimetrata negli elaborati grafici deNariante generale.

(S - Sc) / 33 = numero di alberi d'alto fusto, 8ckeh le essenze
tipiche di cui nella successiva Parte terza daereth dimora sulla
superficie scoperta, Sc fatte salve le prescriza@iRegolamento
edilizio;

Area produttiva turistica per attrezzature ricreati ve all'aperto di uso
collettivo (Dc6).

27.7.1. L'area produttiva, di cui in epigrafe, estdwta alllampliamento
degli impianti sportivi e ricreativi, prevalententerofferti al turista,
gia insediati e prowvisti di opere adeguate di niEazione
primaria.

27.7.2. | parametri urbanistici, da osservare negli intatveldi cui nel
precedente art. 27.7.1., sono quantificati neliéostanti tabelle (S
fino e oltre 20.000 A):

a) Dc6 area produttiva turistica di potenziamento d attrezzature
ricreative esistenti

Gf Cp If Hr Rc Ro  SM** Pp Sd
m’m?> m % % m>  mxm?®

g* - i - ) . . - i

llig 0,80 0,50 8,60 10 15 19.999 1x3

i 0,80 0,50 8,60 10 15 19.999 1x5

[Im 0,80 0,50 11,20 30 45 19.999 1x5

Xl 0,40 0,40 8,60 10 10 19.999 ***

* - nei limiti fissati nel precedente art. 6.1.2gf entro le soglie dei
parametri urbanistici fissate in tabella;
** - la parte dell'area scoperta occupata dagli ianp ricreativi e

sportivi, non puo superare la meta della mededialaia meta deve
essere piantumata con alberi di alto fusto, sdddtile essenze
tipiche di cui nella successiva Parte Terza, in enampari o
superiore a (S - Sc) / 50;

il - cfr. art. 12.2,;
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27.8.

b) Dc6 area produttiva turistica per nuovi allestinenti di attrezzature

ricreative
Gf Cp It If Hr Rc Ro Sm** Pp Sd
m’m?> m¥m* m % % m>  mXxm®
llg* -- -- -- -- - - -- -- --
g 0,80 040 090 860 10 15 20.000 1x3 S/5
Xl 1 050 0,90 8,60 10 15 20.000 ok S/5
* - nei limiti fissati nel precedente art. 6.1.2gf) entro le soglie dei
parametri urbanistici fissate in tabella;
* - la parte dell'area scoperta occupata dagliianp ricreativi e

sportivi, non puo superare la meta della mededialaaa meta deve
essere piantumata con alberi di alto fusto, sdedtile essenze
tipiche di cui nella successiva Parte Terza, in emampari 0
superiore a (S - Sc) / 50;

*rx cfr. art. 12.2..

27.7.3. L'area di S & da misurare sull'assettostaéain atto alla data di
adozione delle presenti Norme.

27.7.4. Nelle aree perimetrété ° ° ° °e consentito il mantenimento della
destinazione d’'uso a garage.

Area produttiva industriale e artigianale (Dc7).

27.8.1. L'area produttiva, di cui in epigrafe, étidwta al completamento
di comparti industriali e artigianali gia previsth precedenti
strumenti urbanistici generali ed esecutivi.

27.8.2. | parametri urbanistici, da osservare nagkrventi di cui nel
precedente art. 27.8.1., sono quantificati nelteostante tabella:

Dc7 area produttiva industriale e artigianale

Gfpxxrrekx — Cp It Hr Rc Ro Pp Pp Sm  Sd**
mim m % % m’xn® m’xm m

lla - - 10+ 60 60 1x10 -- 1500 --
l1b -- -- 100 60 60 1x10 -- 1500 --
[lc*** - -- 100 60 60 1x10 -- 1500 --
lle - - 10+ 60 60 1x10 -- 1500 --
IIf - -- 10 60 60 1x10 -- 1500 --
llg entro i limiti di cui nel precedente art. 6.1.2 1500 --
[Ha**** - - 10+ 60 60 -- 1x3 1500 --
[[|crrx** - - 100 60 60 -- 1x5 5000 --
ld - - 10+ 60 60 -- 1x5 5000 --
[[|gFsss*x - 10* 60 60 1x3 1500 --
[[|p*Hsskdr - 10* 60 60 1x10 -- 1000 --
Viic - - 100 60 60 1x10 -- 5000 --

* - esclusi__i volumi tecnici; nelle aree c@gsegnate con il

simbolo Hr non puo superare 8,00 m. e degseresrealizzato

uno standard a parcheggio pubblico pari a 1/5 delfzgerficie e la
sistemazione a verde dell’area a filtro;

o - nei casi dove laccessibilita a lotti edifighbrichieda Il
completamento o la costruzione eavodi opere di urbanizzazione
primaria, come definite nel precedente art. 13.1sbno da
applicare le norme di cui nel successivo art. 284in particolare
la realizzazione dello standard & da applicarsilp@&ventuali aree
inedificate di superficie a 10.000 rh
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27.9.

*k%
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- La funzione “mostra e vendita di prodotti agoli” all'interno del
Gf Il, puo essere attuata solo attraverso gli ‘@gedi vicinato”
(S.V. <250 mq.).

- Sono ammessi ampliamenti delle strutture\indita di prodotti
alimentari esistenti al 24/4/99 ( anche in trasfiento), fino ad un
massimo del 20% della S.V. purche vengano comungpettati
tutti gli altri parametri e dotazioni di parcheggi;

- Relativamente al Gf llic (se trattasi di avita commerciale):

1) Superficie massima di intervento ammessa ad usaonevomale
= 20% di Sf ovvero St; (il presente limite non pphca alle
attivita commerciali esistenti (al 24/4/99) e/drasferimento);

2) Sono ammessi ampliamenti delle strutture di vendiifarodotti
alimentari esistenti al 24/4/99 (anche in trasferio) fino ad
un massimo del 20% della S.V. purché vengano comeing
rispettati tutti gli altri parametri e dotazioni plrcheggi;

- la dotazione di parcheggi privati accessiballa clientela deve
comunque rispettare anche la dotazione minima p8vita
commerciali con S.V.> 250 mg. prevista all’art. 2.2.lett. h),
lettere a) e b).

- insediabile solo:

- nell'area artigiananle di Montaletto compresa ftdimite del
Preparco, la S.S. 71 bis, via Beneficio 2° Trorna Sirena;

- nell'area artigiananle di Savio compresa fra: 1&.S16, il
tracciato di progetto della Variante S.S. 16, laaz&.

- nella eventualita siano presenti antennéi telefonia mobile tale

attivita potra essere insediata solo ad almeno 400 dalla
installazione.

- Alla richiesta del Permesso di Costruire dovranessere
espletate, in fase previsionale, le dovute andlislima acustico al
fine di appurare la mancanza di conflitti fra ilngeio che si
intende inserire e le attivita insediate nella zona

-Nel caso sia insediato o previsto I'insdiamento dello’attivita Ilip,

I'eventuale previsione o sostituzione delle atliviimitrofe dovra
avvenire previa verifica della compatibilita con 8ervizio
all'infanzia svolto

27.8.3.

NN
~ ~
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o

Nell'area artigianale Malva Sud, indivitiuadalle Vie Pineta
Formica, Braies, Viverone e Lesina, I'edificaziomeampliamento
agli edifici esistenti, potra avvenire a confinersee le aree di
proprieta pubblica destinate a Verde o a Percheggio

E’ consentita la destinazione Gf llle esclusione del Piano Terra.
Nell'area cinta dal “perimetro di zona Dodn prescrizioni” per

interventi diversi dalla manutenzione ordinaridragrdinaria, deve

essere realizzato contestualmente agli interventi,parcheggio

pubblico nellarea destinata ad attrezzature pghbliinterna al

perimetro e di dimensioni non inferiori a tale area

Area produttiva per insediamenti direzionali al sewizio del settore
primario (Dc8).

27.9.1. L'area produttiva, di cui in epigrafe, &tdeta alle attivita dei Gf
lic e lid, come definiti nel precedente art. 6.1.2.: tdivah devono
essere all'esclusivo servizio del settore primario.

Dc8 area produttiva per insediamenti direzionali al servizio del

settore primario
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27.10.

Gf Cp It If Hr Rc Ro Srp Pp Sd

m’m?> m¥m’> m % % m m2xm?
llc* 1 -- 1 11,20 40 40 10.0001x10 --
[Id** 1 -- 1 11,20 40 40 10.0001x10 --

* - La funzione “mostra e vendita di prodotti agtit all'interno del Gf I,
puo essere attuata solo attraverso gli “esercidcitiato” (S.V. < 250 mq.).

** - Tutte le funzioni commerciali previste all'iatno del Gf lld, possono
essere attuate solo attraverso gli “esercizi dn&to” (S.V. < 250 mq.).

Area produttiva turistica per attrezzature ricettiv o-ricreative
all'aperto.(Dc9).

27.10.1. L'area produttiva, di cui in epigrafe, & destinalfansediamento di
attrezzature a carattere ricreativo e ricettiveyptentemente offerti
al turista, provvisti di opere adeguate di urbaazzane primaria.

27.10.2. | parametri urbanistici, da osservare negli intatveli cui nel
precedente art. 27.10.1., sono quantificati nelttostanti tabelle.:

a) Dc9 Area produttiva turistica per attrezzatureettivo-ricreative

all'aperto
Gf % max If Hr Rc Ro Pp Pp_ Sd

destinabile m¥m?> m % % mXm> mXxm

ai vari usi
*%k*%k

Vlic* 20% -- 3,50 -- -- --
Xa 100% -- -- -- -- -- --
XIlb 15% -- -- -- -- 1x10 --
Xlllc 20% *x 3,50 5 -- 1x3 --

- | parcheggi (percorsi e stalli) devono esseealizzati con
superficie drenante.

- Nell'area di cui al Gf VIl ¢) sono insediabilcon If max = 0,1
mc/mq., anche boungalows ovvero unita abitative con
caratteristiche di mobilita come caravan, maxicanawnobilheouse

o similari qualora possiedano elementi di collegatmgpermanente
col terreno e/o allacciamenti con le reti tecnatbgi non rimovibili

in ogni momento.

o con un massimo di 200 mq. totale. o _ _

Frk Da calcolarsi con riferimento alla superficigygetto di permesso di
costruire.

Prescrizioni

- L’area piu prossima alla S.S. 16 dovra essere ynaata con Pinus
pinea (Pino domestico) a debita distanza dallalateacon densita
di 1 albero /200 mgq.

- Il perimetro dell’area di intervento ed eventualteesinche parte delle
aree interne dovranno essere piantumate con fiepate e filari.

- Le essenze arboree da mettere a dimora dovranece gasncipal-
mente il Populus nigra (Pioppo nero) e ilo Celtistelis (Bagolaro).

- L’area adibita per case mobili deve essere prdgetta modo da
garantirne un adeguato inserimento paesaggisticambientale,
mediante la realizzazione delle strutture e at#ieze logistiche con
materiali idonei e illuminazione di limitata poandirezionata a terra.
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ART. 28.:

28.1.

AREE PRODUTTIVE E SPECIALI DI ESPANSIONE (Dei).

“citta delle colonie” (Del)
Nell'insieme di spazi, denominato come sopra eraeségnato nelle tavv.
02., 04., 07. e 10. degli elaborati grafici dellardnte generale attraverso

specifiche campiture e perimetrazioni,

sono amimissisu tutte le

costruzioni:

28.1.1.

28.1.2.

28.1.3.
28.1.4.

28.1.5.

interventi di_manutenziormdinariae straordinariacome definiti
nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2., segnalanéotealmente dove
le opere da intraprendere siano finalizzate adfothento di
abitabilita o agibilita; e, previa formazione di ano Unitario di
iniziativa pubblica “Piano citta delle colonie”;

ristrutturazione ediliziaome definita nei precedenti artt. 9.1.1. e
9.1.2;

nuova costruzioneome definita nei precedenti artt. 9.1.3. € 9.1.4
Il Piano Unitario deve riguardare la tdéalidelle aree con
zonizzazione Del e dovra costituire un approfondimedella
pianificazione delle aree la cui attuazione potréeaire attraverso
Piani particolareggiati di iniziativa pubblica ayata anche relativi
a subcomparti funzionali.

L’attuazione dei subcomparti € comunque subordiafidaverifica
della compatibilita della rete fognaria e dell'irapto di
depurazione

| parametri urbanistici di riferimento d&lno Unitario, di cui al
precedente art. 28.1.4., sono quantificati nelttostante tabella:

Del
Gf

llla
[*

g
il

I\/**
Vib

Xla
Xlb

*%

*k%k

*kkk

“citta delle colonie"

It If Hr Rc Ro Pp Sm Sd
mym*> my m % % m’xm® m m?
nqz *kk*k *kk*k *kkkkk
*kk*k *%%
ok 3 8,60 40 0 1x3 —- S/4
el 5 17 40 65 1 postoper - S/4
camera

ok 3 14 25 30 1x3 - S/4
il 3 14 25 30 1x5 - S/4
¥»* 15 8,60 25 0 Hkkok -— S/4

Rk 3 14 25 —-

30

0,5x 10

S/4

- per non meno del 70% di Ve totale;

- Il rapporto di Sups+SupS e SupR deve rispetjaento stabilito
alla all’art. 28.6.7.

purche limitato alla residenza turistica in qi@arconcorre al Ve,
facente capo al Gf IlIf in misura non superior8@do del Ve;
- n° max alloggi — 1 alloggio / 220 mc.. di Ve,

- da ricavare in ragione del 100% di Ve, comefidito nel
precedente art. 5.13.1., per interventi di demofiei totale o
parziale e ricostruzione con accorpamento di dupito edifici
all'interno del sedime originario, sulla base daqgto stabilito dal
Piano Unitario di cui al comma 28.1.4;

- in ragione di 1/20 di Ve;
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xRk - posti auto per ciascun nuovo alloggio dmnno essere realizzati

in misura di:
e 1 posto auto per alloggio monostanza con superfieita <
38 mq.;

e 2 posti auto per altre tipologie di alloggi

- | posti auto devono essere effettivamente furdianagevolmente
fruibili, e dovranno garantire 1 p.a. = 25 mq.;

**x&xx% . da realizzare con parcheggi e verde e ceglal Comune;

*rxkkkx - Le previsioni di relizzazione di interrat devono essere
accompagnate da una accurata relazione geologio#e che
riporti, anche la situazione relativa alla faldeafiica (acqua dolce e
cuneo salino); per la realizzazione delle fondazsodegli interrati,
gualora venga previsto di intercettare la falda,sghvi devono
essere realizzati con l'utilizzo di palancolati e@aframmi spinti
fino al substrato argilloso-limiso al fine di minreare gli effetti
negativi sulla falda;

*rxxkkkx _ con esclusione dei volumi tecnici;

Sono inoltre da prevedere e sistemare a verde iMarghado di:

28.1.6. congiungere tramite percorsi ciclo-pedonationformi alle
prescrizioni di cui nel successivo art. 35., leeadi pubblica
circolazione sulle quali si affacci l'interventasdiplinato attraverso
la pianificazione particolareggiata (PP e PPp);
favorire la connessione con analoghi percorsi gertao previsti
nei dintorni negli elaborati grafici della Variangenerale o di suoi
strumenti esecultivi;
riannodare ogni traccia presente sul suolo ed aaénente nel
sottosuolo di assetti rilevanti nella storia defkriterio e a
espandere, sviluppandone la penetrazione versoridorio anticq
come definito nel successivo art. 38., il suolceftato nei modi
espressamente indicati nel successivo art. 45.2.;
mettere in valore la testimonianza delle colonieishe.

28.1.7 Sono da privilegiare soluzioni progettudle consentano, qualora
possibile, di incrementare a m. 10,00 la distadeiafabbricati da
viale ltalia rispetto ai minimi di norma.

28.1.8. “Nelle aree da attuare sulla base dellelfaldi cui al comma
28.1.5, nel caso di insediamento di destinaziowudial Gfllla Ilig
€ concesso un bonus extra indice per la implememazdei
medesimi Gf in misura pari al volume ad essi destia parte dei
soggetti attuatori. La quantita del bonus non mitavia superare il
2% del Ve totale indipendentemente dalla quantgad¥stinata ai
suddetti Gf”
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28.2.

"Bassona" (De2)

Il comparto, denominato come sopra e contrassegdiotavyv. A.02., A.04.
e B.1.1. degli elaborati grafici della Variante geale attraverso campitura e
perimetrazione, puo essere oggetto:

28.2.1.

28.2.2.

28.2.3.

di interventi sul patrimonio edilizio, psegente all'entrata in
vigore delle presenti Norme, di__manutenziomgdinaria e
straordinariacome definiti nei precedenti artt. 7.1.1. e 7;1.2

di pianificazione particolareggiata (PP @pP per comparti
compresi rispettivamente tra: a) la ferrovia RaeeRimini, la
pineta, il campo del golf e lo scolo rappresentaggli elaborati
grafici o a sottocomparti di area non inferiore5 200 N e b) la
via Stazzone, il canale emissario della Salin&r@via e lo stesso
scolo senza possibilita di frazionamento.

| parametri urbanistici, da osservare negetti di PP o PPp, di cui
nel precedente art. 28.2.2., sono quantificati anedbttostante
tabella:

De?
Gf
Xa

Xlb
Xl

*%

*k%k
*kkk

"Bassona"
Cp It Hr Rc Ro Pp Sd*rr*
m°/m? m % % m2xm> m?
0,04 0,02* 8,60* 5 5 1x3
0,04 0,02* 8,60** 5 5 1x3
0,04 0,02* 8,60** 5 5 ok
-- -- 8,60 -- -- S/5

- comprensivo di Ve esistente all'entrata in vegalelle presenti
Norme;

- con eccezione fino a 12 m per_i_manufaplati di cui nel
successivo art. 28.2.5.;

- cfr. art. 12.2.;
- 30% del comparto di pianificazione particakeggiata (PP e PPp).

Sono da prevedere e allestire:

28.2.4.

28.2.5.

una "corona" di suolo forestato nei mogiressamente indicati nel
successivo art. 45.2., di profondita mai inferiame150 m e
costituente un "segno" paesistico in grado di raveil sembiante
dell'antica pineta di Cervia e di produrre una mga_ricostruzione
ambientale come definita nel successivo art. 36.3., su aa'gari
almeno a 1/3 dell'area del comparto di cui nel gdeate art. 28.2.;
manufattiisolati nella "corona" con caratteristiche simboliche e
strutturali coerenti alla rievocazione e ricostauna, di cui nel
precedente art. 28.2.4., atti a convogliare I'aitare e a guidare
l'accesso verso le attrezzature ricreative e sopreesistenti alla
entrata in vigore delle presenti Norme come albdsti
successivamente attraverso la pianificazione datieggiata (PP e
PPp).
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28.3.

"Spina" per nuovi servizi urbani (De3)

L'insieme di spazi, denominato come sopra e caegasto negli elaborati grafici

della Variante generale attraverso specifica pé&r&ziene, puo essere oggetto:

28.3.1. di interventi sul patrimonio edilizio, psegtente all'entrata in
vigore delle presenti Norme, di_manutenziom@dinaria e
straordinariacome definiti nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.&,20er i
soli edifici con destinazione residenziale allaaddi approvazione
della variante generale al PRG, di ristrutturazieadizia, come
definiti nei precedenti artt. 9.1.1. € 9.1.2 ;

28.3.2. di pianificazione particolareggiata (PPRpPestesi a comparto di
forma compatta al sensi del precedente art. 5.alnteno 10.000
m?, fatti salvi i casi di area inferiore riscontrahilegli elaborati
grafici della Variante generale.

28.3.3. | parametri urbanistici, da osservare megetti di pianificazione
particolareggiata (PP e PPp), di cui nel precedante?8.3.2., sono
guantificati nella sottostante tabella:

De3 "Spina" per nuovi servizi urbani

Gf Cp It If Hr Rc Ro Pp =~ Sd****

mym*> m¥m* m % % mxm> m

lla 1 0,5 2 8,60 30 40 1x3 S/1,50
b 0,60 0,3 2 8,60 50 65 1x5 S/1,50
llle 080 04 2 11,20 30 30 1x5 S/1,50
g 1 0,5 2 11,20 30 30 1x3 S/1,50
[lIm 1 0,5 3 11,20 50 65 1x5 S/1,50
v 1 0,5 1,5 8,60 25 30 1x10* S/1,50
Vv -- -- 3 12,50 40 40 05x10 --

Via - -- 3 12,50 40 40 0,5x10 --

Xa - - 0,10 4.30** 5 5 -- --

Xb - - 0,10 4.30* 5 5 -- --

Xlb -- - 0,30 4.30** 10 10 ok --

* il primo posto auto per ciascun alloggio deveeessricavato in

spazio chiuso;
* fatte salve le maggiori altezze di costruziomieate tipo tribune o

simili e impianti di trasmissione;

Fhk cfr. art. 12.2;

kkk nella superficie da cedere al Comune possorssege comprese
anche aree di pubblica circolazione.

28.3.3bis Nelle aree cedute allAmministrazionetreol alle specifiche
funzioni previste nella precedente tabella, e ibdesrealizzare gli
interventi di cui al successivo art.31 nell’ambitelle destinazioni
(vincolanti e/o programmatiche) espresse dai simbpbrtati in
cartografia, riferimento alla tabella di cui al sassivo art. 31.3;

Sono, inoltre, da favorire:

28.3.4. I'accorpamento dei nuovi lotti alle are& gostruite, al fine di
favorire la compattazione del tessuto edilizio espguire la
ricomposizione dell'assetto urbanistico di ambansolidati o che
risultassero compromessi da precedenti edificazrammentarie;

28.3.5. un'integrazione fra la rete carrabile, icpesi ciclo-pedonali e i
parcheggi al servizio delle attivita della Spina;

28.3.6. la continuita dei percorsi pedonali akmio delle costruzioni
tramite portici e gallerie;

28.3.7. la messa a dimora di alberi, alberellitaisti, di cui nell'elenco del
successivo art. 39.1.;

28.3.8. la similitudine fra le pavimentazioni dei percorslj cui nel
precedente art. 28.3.6., allo scopo di rendernecepdile la
continuita e di diffondervi il requisito della fittbilita.
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28.4.

Aree produttive, artigianali o industriali, e commerciali in guanto
caratterizzate da tipologie edilizie e infrastrutture assimilabili (De4) e
fasce di filtro per le aree industriali e artigiir{@e5).

28.4.1. L'area produttiva, di cui in epigrafe, estdeata al espansione di
comparti industriali e artigianali gia previsti pmecedenti strumenti
urbanistici generali ed esecultivi.

28.4.2. | parametri urbanistici, da osservare nagkrventi di cui nel
precedente art. 28.4.1., sono quantificati nelteostante tabella:

De4 area produttiva, artigianale o industriale, e ommerciale in quanto

caratterizzata da tipologie edilizie e infrastrutture assimilabili

Gfiwwiwiark  Cp |t If Hr Rc Ro Pp Pp_ Sd

m/m> mm* M % % mXxm’ mxm®

lla - 3 5 10+ 50 50 1x10 - S/5

lIb -- 3 5 10 50 50 1x10 -- S/5

llc** - 3 5 10 50 50 1x10 -- S/5

lle -- -- -- -- - - -- -- S/5

[If - 3 5 10+ 50 50 1x10 - -

llg - - — - - . - - -

[lla*** - 3 5 10+ 50 50 - 1x3 S/5

[[Ic**** -- 3 5 10 50 50 - 1x5 S/5

*kkkk

ld - 3 5 10 50 50 -- 1x5 S/5

[[[g¥rxss*x 3 5 10 50 50 - 1x3 S/5

[[[pHiskdrr 3 5 10 50 50 1x10 -- S/5

*esclusi i volumi tecnici.

**

*k%k

*kkk

*kkkk

*kkkhkkk

*kkkkkkk

- La funzione “mostra e vendita di prodotti agpli” all’interno del
Gf Il, puo essere attuata solo attraverso gli ‘@gedi vicinato”
(S.V. <250 mq.).

- Sono ammessi ampliamenti delle strutture @ndita di prodotti
alimentari esistenti al 24/4/99 ( anche in trasfiemto), fino ad un
massimo del 20% della S.V. purché vengano comunigpettati
tutti gli altri parametri e dotazioni di parcheggi;

- Relativamente al Gf llic (se trattasi di atitd commerciale):

1) Superficie massima di intervento ammessa ad usonesomile
= 20% di Sf ovvero St; (il presente limite non pphca alle
attivita commerciali esistenti (al 24/4/99) e/drasferimento);

2) Sono ammessi ampliamenti delle strutture di verdlifarodotti
alimentari esistenti al 24/4/99 (anche in trasfenito) fino ad
un massimo del 20% della S.V. purché vengano cooming
rispettati tutti gli altri parametri e dotazionipircheggi;

- la dotazione di parcheggi privati accessiballa clientela deve
comunque rispettare anche la dotazione minima p8vita
commerciali con S.V.> 250 mg. prevista all’art. 2.2.lett. h),
lettere a) e b).

- insediabile solo:

- nell'area artigiananle di Montaletto compresa ftdimite del

Preparco, la S.S. 71 bis, via Beneficio 2° Tronta,Sirena;

- nell'area artigiananle di Savio compresa fra: 1&6.S16, il

tracciato di progetto della Variante S.S. 16, lnazf.

- nella eventualita siano presenti antennéi telefonia mobile tale
attivita potra essere insediata solo ad almeno 400 dalla
installazione.

- Alla richiesta del Permesso di Costruire dovranessere

espletate, in fase previsionale, le dovute andlislima acustico al

fine di appurare la mancanza di conflitti fra ilngeio che si
intende inserire e le attivita insediate nella zona
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*eekkkekk _Nel caso sia insediato o previsto I'insdiamento dello’attivita Illp,
'eventuale previsione o0 sostituzione delle ativitmitrofe dovra
avvenire previa verifica della compatibilita con #ervizio
allinfanzia svolto

28.4.2.bis. E’ consentita la destinazione Gf Iba esclusione del Piano Terra

Deb: Fasce di filtro per le aree di cui nel precedee art. 28.4.

28.4.3. Tutti i1 lotti edificabili ai sensi del predente art. 28.4., aventi
almeno un lato prospiciente aree produttive ageiceedi stradali e
loro spazi di rispetto ai sensi del successivo28t, devono avere
una parte sistemata a verde.

28.4.4. La sistemazione a verde deve essere cazdta dalla presenza di
patrimonio arboreo, selezionato ai sensi del ssooesart. 39.1.,
per una profondita assimilabile a quella indicagflantav. A.09. e
A.10. degli elaborati grafici della Variante gerlera

28.4.5. Le fasce arborate ai sensi del precedente 28.4.4. sono
conteggiabili ai fini del calcolo di It e Rc, conaefiniti nel
precedente art. 5., quando vi sia messo a dimoabero ogni 50 fm

28.5 Aree produttive edificate ricadenti in zona di riqualificazione della costa (De6)

Ai fini della valorizzazione ambientale dei suotiréstati liminari alla costa

’Amministrazione comunale promuove la rinaturazodelle parti di essi

compromesse dall’edificazione tramite P.P. da foema sensi dell'art. 13

delle norme tecniche di attuazione del P.T.P.R..

Fino all’approvazione di siffatti strumenti sonongwge ammissibili sulle

costruzioni preesistenti all'entrata in vigore dgliresenti norme, interventi di

manutenzione ordinaria e manutenzione straordinas@me definiti nei

precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2., o ristrutturagiadilizia, come definiti nei

precedenti artt. 9.1.1. e 9.1.2., anche con rica@izpme dei volumi esistenti,

purché senza aumento di Ve ed Rc esistenti e, guatattasi di strutture

ricettive, senza aumento del numero dei posti.letto

E’ inoltre consentito allestire parcheggi privasexvizio di strutture ricettive a

condizione che:

- siano mantenute le alberature eventualmente esjsten

- sia mantenuta la superficie impermeabile esistemero, non sia imper-
meabilizzato piu del 30%, nel caso I'area da adilsirparcheggio abbia
attualmente un’impermeabilizzazione minore del 30%.

28.6. Lotti di pertinenza di edifici ricettivi circoscritti alle proprieta catastali
risultanti da atto con data precedente il 18.06.1290ovvero I'adozione della
Variante specifica in adempimento della Legge regimale 28/90 (D28 nonché
lotti di pertinenza di edifici ricettivi realizzati successivamente a tali date
purché entro il 28.9.2010 (data di adozione dellaaviante specifica al PRG).

28.6.1. Gli interventi urbanistico-edilizi, sui tptdi cui nel precedente art.
28.6., operano nei_ campi, B, C e D ed entro le fasdell e Il dei
campi stessi come perimetrati nella tav. 2 degletati grafici della
Variante specificallegata a quelli della Variante Generale. | Piani
particolareggiati, di cui nei successivi articol8.8.7. e 28.6.8.,
devono essere formati:

a) entro la superficie di ciascun campo e fascia onadgendo la
fasciacontigua nello stesso campmvvero coinvolgendo la fascia
contigua e_campaontiguo, purche il_lottosecondariorientri
all'interno della meta del campoontiguo piu prossima al lotto
principale

b) entro la superficie del comparto Terme e la faitidei campi A
e B, come perimetrati negli elaborati di cui sopra.
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28.6.2.

28.6.3.

28.6.4.

28.6.5.

Le caratteristiche degli edifratettivi sono da accertare, nel loro stato
di fatto alla data del 18 giugno 1992, nelle fomet progetto assentite
precedentemente dalla Amministrazione Comunale mdamato ali
sensi della L. 47/1985. E’ fatta salva la capauiigttiva (stanze e posti
letto) che va accertato alla data di entrata inreglella L.R. 28/90.

La superficie dei lotti di pertinenza deegtlifici ricettivi, sempre
nell'ambito degli interventi, di cui nei precedemtitt. 28.6.1. e
28.6.2., € da misurare a prescindere da event@aiohamenti dei
lotti stessi documentabili come avvenuti dopo ilgligno 1992.

Negli edificricettivi, anche dove non ricadessero nei caenfasce

di cui nel precedente art. 28.6.1., sono ammissitierventi di

manutenzion@rdinariae straordinariazome definiti nei precedenti

artt. 7.1.1. e 7.1.2..

Nei lotti di pertinenza di uno o piu edificcettivi, qualunque sia la
loro ubicazione, sono consentiti interventi di ri#urazione
edilizia, come definiti nei precedenti artt. 9.1.1. e 9,1¢htro |l
volume contenuto nella sagoma in soprassuolo vedtealmente
in sottosuolo degli edifici stessi; tali interverdgono assentibili
tramite il rilascio di _permesso di costruireventualmente
convenzionatanel caso specificato nella sottostante tabellaiton
simbolo *****,

a) Qualora gli interventi, di cui nel precedente antic 28.6.5.,
coinvolgano la superficie di riposo (SupR) e/o lgexficie di
Soggiorno e servizio (SupS, Sups) dell'edificioettivo la
ristrutturazioneedilizia e disciplinata come segue:

Su*

SupS+Sups

min.
35% della

superficie esistent

SupR
max.
65% della

superficie esistente

e

uf

H | Rc L Ro Pp Sd

min. min.| max. | 2 posti auto| -
- | - 10% 30%| 65% ogni 5
di Pp | **x | e camere

*kkkk

(Per le abbreviazioni e simboli non riscontrabéi precedente art. 5. si veda
il successivo art. 28.10.11.)

*

**

*kk

*kkk

- dove sia fornito il servizio di ristorazione:engli altri edifici
ricettivi, privi di tale servizio (meublé e albergesidenziale), i
rapporti devono essere non inferiori a 25%-75%, 30, 35%-
65%, dove il numero dei letti ammonti rispettivartieeda 0 a 39, da
40 a 80 e oltre 80;

- la SupR non puo scendere al di sotto del 50% &bp;

- quota di Pp da riservare al piano di campagniaisura comungue

non inferiore a 5 posti auto;

- superficie filtrante, sistemata con alberiallb fusto messi a

dimora su prato e con parti eventualmente pavinemtiamateriale

a sua volta filtrante, per non oltre il 50% dellgosrficie stessa;

- spazio destinabile anche a SupS o Sups, se:

a) corredato da parere favorevole, predisposto daeotogo;

b) dotato di ricambio forzato dell'aria e dei requislt sicurezza,
richiesti per le parti abitabili in leggi e regolanti vigenti, da
non ricavare nel sottosuolo della superficie filteae comunque
destinata a verde;
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*xekk - approntabile, in tutto o in parte, anche l'akterno del lotto
attraverso convenzione speciale, come definitaprestedente art.
15.3., con I'Amministrazione comunale, per la padeedente p.

a) 2 posti auto / 5 sono richiesti nel caso I'intetgenoncomporti
un incremento del numero delle camere; qualoraefiento
comporti un incremento del numero delle camer® samiesti
2 p.a. / 5 camere per l'esistente e 1 posto awaniera per ogni
camera in piu.

b) Qualora gli interventi comportino una riduzionel d&mero
delle camere nella misura di almeno il 20% rest@isoiplinati
come nei precedenti artt. 28.6.5. e 28.6.5.a) @hdizione di
garantire un numero di posti auto non inferiorelallg esistente.

c) Negli interventi di ristrutturazione edilizia il mero di posti-
auto, richiesti nel presente articolo, pud essetenoto
conteggiando parte dello spazio di manovra, ubiedto stessa
guota altimetrica degli stalli serviti da questub, a
condizione che:

— lautorimessa dove interrata, occupi un unico vano;

— il numero degli stalli delle auto in sosta indivadiu sullo
spazio di manovra non risulti superiore al 40%qdello
delle auto in sosta negli stalli;

— siano comunque fatte salve le norme di sicurezgenti.

28.6.5.1. gliinterventi di ristrutturazione edi& di cui al precedente punto
28.6.5. possono disporre degli incrementi prewastsuccessivo
articolo 28.10.bis, alle condizioni dallo stessabdtte, nella
misura massima del 5% della Slp esistente, fernsiamelo
I'indice fondiario massimo di 1,66 mg./mq.;

28.6.6. Sui lotti di pertinenza degli edifigicettivi sono consentiti:

a) interventi di _demolizione e ricostruziong totale o
parziale*****=**** de| volume esistente tramite itilascio della
concessione edilizia subordinato al rispetto dediglie attribuite
ai parametri urbanistici nella sottostante tabella:

Su* Uf H Rc L Ro Pp Sd
SupS+Sups
min. S p** v
35% della | preesi- o
superficie | stente max. max. [max.| min.| min | max 1
max. 25,00 m. | fino [20%]| 15%| 30%| 65% |posto auto
SupR 1266 fuori terra al di P | *** *** lper camera -
max. m /m2 *%% 40% *%* *%k% *kkkkkk
65% della ** Fhkk
superficie Frkk

(Per le abbreviazioni e simboli non riscontrabéi precedente art. 5. si veda
il successivo art. 28.10.11..)

* - dove sia fornito il servizio di ristorazione: ghie altri edifici
ricettivi, consentiti ai sensi del successivo 28.7.1. privi di tale
servizio (meublé e albergo residenziale), i rappbeyono essere
non inferiori a 25%-75%, 30%-70%, 35%-65%, doveumero dei
letti ammonti rispettivamente da 0 a 39, da 40 a 8(re 80;

- la SupR non puo scendere al di sotto del 50% &bp;

** - con esclusione dei volumi tecnici;

ok - comprensiva dei volumi tecnici posti in copeatwon esclusione
dei soli vani corsa degli ascensori, limitatameaita solasuperficie
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*kkk

*kkkk

*kkkkk

*kkkkhkk

*kkkkkkk _

*kkkkkkkk _

dellascensore e all'altezza tecnicamente indispleites per

'extracorsa come certificato dalla ditta fornigi@ comunque per

una altezza inferiore a 1,5 m; tali volumi dovrannoogni caso

essere adeguatamente schermati;

- quota di Pp da riservare al piano di campagmaigura comunque

non inferiore a 5 posti auto;

- superficie filtrante, sistemata con alberi dafusto messi a

dimora su prato e con parti eventualmente pavinemtamateriale

a sua volta filtrante, per non oltre il 50% deligerficie stessa; e

fatto obbligo in ogni caso di utilizzare per glallitdei parcheggi a

raso soluzioni che prevedano una permeabilita deli shon

inferiore all’80%, sulla base di prodotti e materertificati;

- spazio destinabile anche a SupS o Sups, se:

a) corredato da parere favorevole, predisposto daeoiogo;

b) dotato di ricambio forzato dell'aria e dei requisiit sicurezza,
richiesti per le parti abitabili in leggi e regolanti vigenti, da
non ricavare nel sottosuolo della superficie fiiteao comunque
destinata a verde;

- approntabile, in tutto o in parte, anche akesd del lotto

attraverso convenzione speciale, come definitaprestedente art.

15.3., con I'Amministrazione comunale, per la padeedente p.

estensibile fino al 45% qualora l'intenento preveda una riduzione

della superficie coperta esistente;

per demolizione “parziale”, ai fini dell'applicazione del presente

articolo, deve intendersi che la demolizione “palei riguardi una

percentuale maggiore del 30% della slp dell’albergal caso di

interventi con demolizione < 30% della slp si imtenche

l'intervento rientri nella categoria di intervengou attinente fra
quelli previsti dalla norma generale, con riferineera quanto
previsto nel progetto.

Le costruzioni destinate a parcheggi (Gf Xl apnmuni a piu
attivita, possono essere realizzati extra indieg,|l@ parte attribuita
esclusivamente alla manovra e sosta dei veicatficiné corpi scala e
ascensori, alle seguenti condizioni:
- h max = 2 piani fuori terra;
- siano dimensionati in misura non superiore a $tipauto / 5
camere;
- venga realizzata una schermatura a siepe dizaltewn
inferiore a tre metri alla data della richiesta rdiascio del
certificato di conformita edilizia e agibilita;

b) interventi, come sopra, comportanti spazi per igdtisommerciali
e paracommercialnonché ricreativi e sportivi coperti dove il
lotto abbia un fronte sugli_assi commerciaime identificati
negli elaborati grafici della Variante specifica dui nel
precedente art. 28.6.1..

In questo secondo caso il fronte al piano terrerwedessere

allineato in parte prevalente con le fronti dedfiifiei contigui

occupati dalle stesse attivita mentre la slp desinall’attivita

ricettiva, non puo scendere al di sotto del trigiqquella destinata
alle attivitadi cui nel precedente art. 28.6.6. b): la slp stitdddeve
rispettare i parametri urbanistici della sopragaatbella e I'area
del parcheggio al servizio della stessa attivign puo essere
inferiore all’area destinata alle attiviséesse.

Negli interventi di cui alla lettera a) del preseatticolo 26.6.6., il
numero di posti auto richiesti, pud essere otteraaioteggiando
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28.6.6.1.

28.6.7.

parte dello spazio di manovra, ubicato alla stegsda altimetrica
degli stalli serviti da quest’ultimo, a condizioclee:

'autorimessa dove interrata, occupi un unicoojan

il numero degli stalli delle auto in sosta indivadiusullo spazio
di manovra non risulti superiore al 40% di quel&le auto in
sosta negli stalli;

Siano comunque fatte salve le norme di sicurezzenti.

gli interventi di demolizione e ricogtiane di cui alla lettera a)
del precedente punto 28.6.6. possono disporre degiementi

previsti al successivo articolo 28.10. bis, alendizioni dallo

stesso stabilite, fermo restando l'indice fondiamassimo di
1,66 mq./mq. previsto dal presente articolo e ©famimento a

quanto di seguito stabilito:

o per interventi di demolizione parziale: incremento
massimo del 10% della Slp esistente;
o per interventi di demolizione totale: incremento

massimo del 15% della Slp esistente;

Sui lotti di pertinenza degli edifiecettivi (lotti principali), dove la
Slp di questi ultimi generi U£ 1,66 ni/m®, & ammesso raggiungere
guest'ultimo indice di densita fondiaria tramite:

a) la formazione di Piano particolareggiato, di inixia pubblica o
privata, ai sensi degli artt. 20, 21, 22 e 25 de#gge regionale
47/78 e successive modificazioni;

b) l'identificazione e la circoscrizione nel Piano residho di uno o
piu lotti principali, dove l'edilizia ricettiva pud essere potenziata
fino alla saturazione di Uf, e di uno o piu lotii gertinenza
indiretta (lotti secondaji ricadenti entro campi e fasce secondo
le modalita prescritte nel precedente articolo 28,&dai quali
trarre, previa demolizione, la volumetria per sateril suddetto
lotto principale

c) la cessione gratuita al Comune delle aree da @estimad
attrezzature pubbliche in ragione di 3 ogni 2 posti letto ai
sensi del sesto comma dell'art. 46 della Leggeonadg di cui
nel precedente art. 28.6.7.a).

d) Le soglie attribuite ai parametri urbanistici dapettare nella
redazione del Piano particolareggiato sono quaatd#i nella
sottostante tabella:

Sup*
SupS+Sup
min.
35% della
superficie

SupR
max.
65% della
superficie

"2}

uf

max.
1266
m?/m?
*%

fuori terra

H Rc Ro Pp Sd

*%

P
min.
15%
di Pp

cessione
di cui
nell’art.
28.6.7.c

min. 1
posto
auto per
camera

*kkkkkk

min
309

*k%

max.

fino
al

40%

*kkk

max.
20%

max
65%

*k%k

max.
25,00 m.

*k%k *% *k%k

*kkk

(Per le abbreviazioni e simboli non riscontrabéi precedente art. 5. si veda

il succes

*

sivo art. 28.10.11.)

- dove sia fornito il servizio di ristorazione: ghie altri edifici
ricettivi, consentiti ai sensi del successivo 28.7.1. privi di tale
servizio (meublé e albergo residenziale), i rappbeiyono essere
non inferiori a 25%-75%, 30%-70%, 35%-65%, doveumero dei
letti ammonti rispettivamente da 0 a 39, da 40 a 8(re 80;

- la SupR non puo scendere al di sotto del 50% &bp;

88



** - con esclusione dei volumi tecnici;

ok - comprensiva dei volumi tecnici posti in copeatwon esclusione
dei soli vani corsa degli ascensori, limitatameaita solasuperficie
dellascensore e all'altezza tecnicamente indispleies per
'extracorsa come certificato dalla ditta fornigi@ comunque per
una altezza inferiore a 1,5 m; tali volumi dovrannoogni caso
essere adeguatamente schermati;

ko - quota di Pp da riservare al piano di campagn misura comunque
non inferiore a 5 posti auto;
ek - superficie filtrante, sistemata con albend'alto fusto messi a

dimora su prato e con parti eventualmente pavinemtamateriale

a sua volta filtrante, per non oltre il 50% deligerficie stessa; e

fatto obbligo in ogni caso di utilizzare per glallitdei parcheggi a

raso soluzioni che prevedano una permeabilita deli shon

inferiore all’80%, sulla base di prodotti e materertificati;
*xekkx - gpazio destinabile anche a SupS o Sups, se

a) corredato da parere favorevole, predisposto daeoiogo;

b) dotato di ricambio forzato dell'aria e dei requisit sicurezza
richiesti per le parti abitabili in leggi e regolanti vigenti, da
non ricavare nel sottosuolo della superficie fiteae comunque
destinata a verde;

*rekkxkk - approntabile, in tutto o in parte, anchell'esterno del lotto
attraverso convenzione speciale, come definitaprestedente art.

15.3., con I'Amministrazione comunale, per la padeedente p.

*eekkxkk_ estensibile fino al 45% qualora I'intenento preveda una riduzione
della superficie coperta esistente.

Negli interventi di cui al presente articolo 26.6iFnumero di posti
auto richiesti, puo essere ottenuto conteggiandte mkello spazio
di manovra, ubicato alla stessa quota altimetrieglicstalli serviti
da quest’ultimo, a condizione che:
- l'autorimessa dove interrata, occupi un unicooan
- il numero degli stalli delle auto in sosta indivadiusullo spazio
di manovra non risulti superiore al 40% di quel&le auto in
sosta negli stalli;
- Siano comunque fatte salve le norme di sicurezzenti.

28.6.7.1. gli interventi previsti dal precedentenou28.6.7. possono disporre
degli incrementi previsti al successivo articolo.1ZB bis alle
condizioni dallo stesso stabilite, nella misura siras del 20%
della Slp esistente e fermo restando l'indice fand massimo di
1,66 mq./mq. prescritto nella precedente tabella;
L'incremento del 20% si applica solamente sullp &ll'albergo
demolito e oggetto di trasferimento mentre [|'allwerdel lotto
principale puo beneficiare dell'incremento spedifitella categoria
di intervento cui é sottoposto (5% per ristruttimae; 10% per
demolizione parziale; 15% per demolizione totale).

28.6.8. Sui lotti principali degli edifici ricettivi, dove il volume di questi
ultimi comporti Uf > 1,66 Mim*, sono ammessi tutti gli interventi
di manutenzioneordinaria e straordinaria come definiti nei
precedenti artt. 7.1.1. e7.1.2., nonché_di rigirattione edilizia
attraverso le procedure di Legge.

Previa formazione di Piano particolareggiato, d@iiativa pubblica

0 privata, ai sensi degli artt. 20, 21, 22 e 23adeégge regionale

47/78 e successive modificazioni, sono altresi assime

a) gli interventi di demolizione e ricostruzione delyme generato
da Uf = 1,66 M/m? sul lotto principale come definito nel
precedente art. 28.6.7.b) con cessione dei volesidui;
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b) gli interventi di demolizione e ricostruzione del volume
preesistente tramite il ricarico del volume, di oel precedente
art. 28.6.8.a), tramite asservimento di uno o piti secondari
come definiti sempre nel precedente art. 28.6.7.b).

c) Le soglie attribuite ai parametri urbanistici dapettare nella
formazione del Piano particolareggiato sono quiaaté nella
sottostante tabella:

Su*
SupS+Sup
min. 35%
della
superficie
esistente

SupR
max.
65% della
superficie
esistente

U7

uf

non

superiore
all'esi-
stente

*%

H Rc L Ro Pp Sd
S Ry Cessione
** 1 di cui
max. 25 m| max. [max | min.| min| max | posto | nellart.
fuori terra| fino |30% | 10%| 30% 65% |auto per| 28.6.7.c
ok al di Pp| *** | **** | camera
40% *%k% *%k% *kkkhkkkk

*kkk

(Per le abbreviazioni e simboli non riscontrabéi precedente art. 5. si veda
il successivo art. 28.10.11)

*

*%
*k*k

*kkk

*kkkk

*kkkkk

- dove sia fornito il servizio di ristorazione:

negli altri edifici ricettivi, consentiti ai senslel successivo art.
28.7.1. privi di tale servizio (meublé e albergsidenziale), i
rapporti devono essere non inferiori a 25%-75%, 3@%, 35%-
65%, dove il numero dei letti ammonti rispettivarigeda 0 a 39, da
40 a 80 e oltre 80;

- la SupR non puo scendere al di sotto del 50% &bp;

- con esclusione dei volumi tecnici;

- comprensiva dei volumi tecnici posti in copeatwon esclusione
dei soli vani corsa degli ascensori, limitatameaita solasuperficie
dellascensore e all'altezza tecnicamente indispleies per
'extracorsa come certificato dalla ditta fornigi@ comunque per
una altezza inferiore a 1,5 m; tali volumi dovrannoogni caso
essere adeguatamente schermati;

- estensibile fino al 45% qualora I'interventoyda una riduzione
della superficie coperta esistente;

- quota di Pp da riservare al piano di campagmaigura comunque
non inferiore a 5 posti auto;

superficie filtrante, sistemata con alberd'alto fusto messi a
dimora su prato e con parti eventualmente pavinemtamateriale
a sua volta filtrante, per non oltre il 50% deligerficie stessa; e
fatto obbligo in ogni caso di utilizzare per glallitdei parcheggi a
raso soluzioni che prevedano una permeabilita deli shon
inferiore all’80%, sulla base di prodotti e materertificati;

*rkkkxk - gpazio destinabile anche a SupS o Sups; s

*kkkkkkk_

a) corredato da parere favorevole, predisposto daeoiogo;

b) dotato di ricambio forzato dell'aria e dei requisit sicurezza
richiesti per le parti abitabili in leggi e regolanti vigenti, da
non ricavare nel sottosuolo della superficie fiteae comunque
destinata a verde;

approntabile, in tutto o in parte, ancheall’esterno del lotto

attraverso convenzione speciale, come definitaprestedente art.

15.3., con I'Amministrazione comunale, per la padeedente p.
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28.6.9.

28.6.10.

Negli interventi di cui al presente articolo 26.6iBnumero di posti
auto richiesti, puo essere ottenuto conteggiandte mkello spazio
di manovra, ubicato alla stessa quota altimetrieglicstalli serviti
da quest’ultimo, a condizione che:
- l'autorimessa dove interrata, occupi un unicooan
- il numero degli stalli delle auto in sosta indivadiusullo spazio
di manovra non risulti superiore al 40% di quel&le auto in
sosta negli stalli;
- Siano comunque fatte salve le norme di sicurezzanti.

Le costruzioni destinate a parcheggi (Gf Xl apnuni a piu
attivita, possono essere realizzati extra indieg,|l@ parte attribuita
esclusivamente alla manovra e sosta dei veicatficiné corpi scala e
ascensori, alle seguenti condizioni:
- h max = 2 piani fuori terra;
- siano dimensionati in misura non superiore a $tipauto / 5
camere;
- venga realizzata una schermatura a siepe dizaltewn
inferiore a tre metri alla data della richiestardiascio del
certificato di conformita edilizia e agibilita;

Sui lotti scopertiall'entrata in vigore del presente articolo aventi
destinazione Dcl, ricadenti nelle fasimane definite nel precedente
art. 28.6.1., gli interventi di_nuovacettivita (albergo, albergo
residenziale) sono disciplinati attraverso il poEge art. 27.1.6..

Gli interventi, volti a formare su lotbrdtigui una nuova azienda
ricettive ovvero SupS e Sups comune a piu azienckdtive,
godono di un premio di Sc fino a raggiungere H#8ei lotti stessi
nonché un Bonus pari al 2% di Slp nell’ediliziaetitva coinvolta.
Possono essere consentiti, per analoghi fini, cdirgollegamento
tra edifici esistenti, non conteggiabili nella ¥ea dei parametri
urbanistici della costruzione, purché:

a) il corpo di collegamento sia di altezza e larghezeta pari o
inferiore a 3 m e ampiamente trasparente;

b) restino liberi e percorribili gli spazi sopra laaja di campagna
eventualmente sottostanti il corpo stesso.

In questo tipo di intervento la verifica degli indviene effettuata
con riferimento alla superficie complessiva deitilatggetto di
intervento.

Per quanto non diversamente specificato si faimento alla
tabella di cui all'art. 28.6.7.;

28.7. Gli interventi di trasformazione urbanistiedHizia

28.7.1.

28.7.2.

volti a modificare I'albergocome definito nel successivo art.
28.10.1., in_albergoesidenzialecome definito nel successivo art.
28.10.2., sono consentiti:
- nelle fasce lIA, 1IB, IIC, 1ID, A, llIB, IC e D negli
edifici ricettivi con meno di 40 camere, dove Uf risulti minore
di 1,20 nf/m? (*) all'entrata in vigore delle presenti Norme e
con Slp < 1200 mq. (le condizioni devono essete presenti).
* |l limite di & da valutarsi considerando I'eveate “bonus” gia
realizzato (in termini volumetrici) o da realizzara sensi
dell’art. 28.9.3.

per_demolizioneparziale o totale, dell'edilizia ricettivdove il
vincolo rimosso riguardi aziende: fino a 10 camsmmpre;fino a
25 camere nei_camp@ nelle_fascdlA, 1IB, IIC, 1ID, llIA, 1B,
llIC; fino a 40 camere nei campinelle_fascellA, 1B, IIIC, 1ID

e negli immobili delle fasce lIA, 1B, IIC, IID, ahabbiano da 26 a
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40 camere, qualora l'attivita vincolata risultignbtta dalla stagione
balneare successiva all’entrata in vigore dellagkegegionale
28/90, devono adeguarsi alle soglie attribuite a@rametri
urbanistici della tabella di cui al precedente. &1.2.1 per le
destinazioni non residenziak, di quelli contenuti nella sottostante
tabella per le costruzioni di nuova edilizia resiziale:

If H Rc Ro Pp Sd
come da zona 30 nf x 25 nf
omogenea dif 3 piani max.| max. 25% 0 2 posti auto/| di Slp nel
appartenenzall,10 m. fuor alloggio caso di
terra *ox interventi su
m*/m? area superiorg
* a3.000 M

(Per le abbreviazioni e simboli non riscontrabéi precedente art. 5. si veda

il successivo art. 28.10.11.)

* - la superficie utile netta dei singoli alloggiom deve essere
inferiore a 45 My

*x - allestibili anche su suolo scoperto.

28.7.3. In entrambi i casi, di cui nei precedenti. 28.7.1. e 28.7.2., sono
assentibili: mediante il rilascio di permesso dstcoire fino a un
lotto di area pari a 3.000 4n previa formazione del Piano
particolareggiato, nelle aree di maggiori dimension

28.8. (cassato)
28.9. Sono consentiti tramite rilascio di permesdb costruire interventi

sull'edificioricettivo volti:

28.9.1. al raggiungimento o al superamento del 3bét I'albergo) e del
25% (per l'albergo residenziale) della superfiotalke dell'edificio
ricettivo da parte della SupS e Sups;

ad altri miglioramenti di ordine igienico tecnologico, qualora
l'obiettivo di cui nel precedente art. 28.9.1. Itisgia conseguito,
anche con incremento del numero dei posti lettodelonumero
delle camere.

Gli interventi, di cui nei precedenti a@8.9.1. e 28.9.2., godono in
ciascun_edificiaicettivo di un bonuggenerato da Uf, come definito
nel precedente art. 5.8.1., pari a 0. m’ e comungue non
superiori a 600
Tale bonus pud essere esteso fino a 0,2&fme comunque non
superiore a 700 mq, qualora almeno il 40éb totale delle camere
della struttura alberghiera abbia una superficttan®on inferiore a
20 mq con esclusione dei servizi igienici.

Tale bonus pud essere ulteriormente esteso finB@ ®/m?, e
comunque non superiore a 800 mqg. e almeno il 40%tide delle
camere della struttura alberghiera abbia una sigpemetta non
inferiore a 28 mq con esclusione dei servizi igieni
sono tenuti:

a) a non utilizzare per SupR piu del 65 % dell'incremoegenerato
dal bonus;

b) al rispetto delle soglie attribuite ai parametrbamistici nella
sottostante tabella;

28.9.2.

28.9.3.
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Su*
SupS+Sups
min.
35% della
superficie
esistente

SupR
max.
65% della
superficie

esistente

Uf H Rc L Ro Pp Sd
S p*** V
max. max. max. |max. min.| min| max 4
1é66 25,0 m. 40% [30%| 10%| 30%| 65% | posti auto
m*/m? | fuori terra di Pg ** [*hxx* ogni
*kkkkkk *% *% 5 Camere
*kkkkk

(Per le abbreviazioni e simboli non riscontrabéi precedente art. 5. si veda
il successivo art. 28.10.11.)

* - dove sia fornito il servizio di ristorazione:egli altri edifici
ricettivi, privi di tale servizio (meublé e albergesidenziale), i
rapporti devono essere non inferiori a 25%-75%, 3W%,35%-
65%, dove il numero dei letti ammonti rispettivarneeda 0 a 39, da
40 a 80 e oltre 80;

- la SupR non puo scendere al di sotto del 50% &bp;

- con esclusione dei volumi tecnici;

- comprensiva dei volumi tecnici posti in copeatwon esclusione

dei soli vani corsa degli ascensori, limitatameaita solasuperficie

dellascensore e all'altezza tecnicamente indispleies per

'extracorsa come certificato dalla ditta fornigi@ comunque per

una altezza inferiore a 1,5 m; tali volumi dovrannoogni caso

essere adeguatamente schermati;

- superficie filtrante, sistemata con alberi'aito fusto messi a
dimora su prato e con parti eventualmente pavinemtamateriale
a sua volta filtrante, per non oltre il 50% deligerficie stessa; e
fatto obbligo in ogni caso di utilizzare per glallitdei parcheggi a
raso soluzioni che prevedano una permeabilita deli shon
inferiore all’80%, sulla base di prodotti e materertificati;

- spazio destinabile anche a SupS o Sups, se:

a) corredato da parere favorevole, predisposto daeoiogo;

b) dotato di ricambio forzato dell'aria e dei requisiit sicurezza,
richiesti per le parti abitabili in leggi e regolanti vigenti, da
non ricavare nel sottosuolo della superficie fiteae comunque
destinata a verde;

- approntabile, in tutto o in parte, anchellasterno del lotto
attraverso convenzione speciale, come definitaprestedente art.
15.3., con I'Amministrazione comunale, per la padeedente p.

*rxeekkk - con esclusione dei volumi tecnici.

*%*
*k*k

*kkk

*kkkk

*kkkkk

Le costruzioni destinate a parcheggi (Gf Xl apnuni a piu
attivita, possono essere realizzati extra indieg,|l@ parte attribuita
esclusivamente alla manovra e sosta dei veicatficiné corpi scala e
ascensori, alle seguenti condizioni:
- h max = 2 piani fuori terra;
- siano dimensionati in misura non superiore a $tipauto / 5
camere;
- venga realizzata una schermatura a siepe dizaltewn
inferiore a tre metri alla data della richiestardiascio del
certificato di conformita edilizia e agibilita;
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c) qualora gli interventi non aumentino il rapportocdpertura Rc
in misura superiore al 3%, dell'area di sedime’éeificio, deve
essere garantito un posto auto in ragione di 3 ciggque stanze;

d) negli interventi di riqualificazione__dell’edificioricettivo, il
numero di posti-auto, richiesti nel presente albicpuo essere
ottenuto, conteggiando parte dello spazio di mamoubicato
alla stessa quota altimetrica degli stalli sedaiquest’ultimo, a
condizione che:

— lautorimessa dove interrata, occupi un unico vano;

— il numero delle auto in sosta sullo spazio di maaowon
risulti superiore al 40% di quello delle auto st negli
stalli;

— siano comunque fatte salve le norme di sicurezganti.

28.10. Per la migliore interpretazione delle nodeépresente articolo le definizioni
delle Norme tecniche di attuazione della Varianenegale, di cui nel
precedente art. 5., sono integrate come segue.

28.10.1.

28.10.2.

28.10.3.

Albergoedificio con vincolo specifico di destinazionéapitalita

La cellula dell'albergo € composta da:

— camera da letto, aeroilluminata naturalmente, cora anetta
minima di 9 N4 (quando singola), di 14 fquando doppia) e di
19 nf (quando tripla);

— vano igienico, aeroilluminato naturalmente o arig#fimente, con
area netta minima di 4 fre fornito di almeno tre apparecchi
idrosanitari;

— eventuali spazi accessori.

Una struttura ricettiva rientra nella tipologia etitva “Alber

anche con la parziale presenza della tipologia&Adb residenziale”

alle seguenti condizioni:
a) i lotti siano > 5000 mq.;
b) Slp max destinata a "albergo residenziale” 22di SupR
totale dell'albergo ;
c) SupS + Sups (relativa all'albergo residenziai@). = 25 %
della superficie destinata a "albergo residenzjale”
Per il calcolo del 20% si stabilisce che le celldlell’albergo
residenziale (vedi successivo art. 28.10.2.: staeti®, bagni,
cabine di cottura e gli accessori ) sono da comsidiecome SupR.
Albergo residenziale: edificio destinatibospitalita, dove sono
garantiti il mantenimento dell’'unitarieta e funzabita dell’esercizio
stesso, tramite atto unilaterale d'obbligo, i sgrvile loro
caratteristiche e prestazioni come indicati nellegde regionale

42/1981, per un'area non inferiore al 25% di stpne definita nel

precedente art. 5.11.4. dell'edificio ricettivo @ndlefinito nel

precedente art. 28.6.2..

La cellula dell'albergo residenziale € composta da:

camera da letto e vano igienico con le carattehstidi cui nel

precedente art. 28.10.1., cabina di cottura edteakispazi accessori

per una superficie netta complessiva non infedo38 n3.

La presenza di piu di due persone comporta unnmenéo dell'area

netta complessiva minima di 7 mprocapite

Ai soli fini della verifica di If, come @irito nel precedente art.

5.8.1. per I'ottenimento del bonus, di cui nel geente art. 28.9.3.,

il volume dell’edificio ricettivo, preesistente 'alhtrata in vigore

delle presenti Norme, puo essere conteggiato nliokipo I'area

di Slp per 3 m sugli edifici aventi interpiano mage di 3 m.

Il conteggio cosi effettuato, non consente ultérioecuperi

volumetrici aggiuntivi al bonus.
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28.10.4. _Lotto superficie del suolo libera o occupata da voluteiljmitata
come da frazionamenti avvenuti in data antecedaatezione della
Variante specifica, di cui nel precedente art. 28.6Per la
distinzione fra lotto_principale secondarii veda il precedente
articolo 28.6.7..

28.10.5. PlSClrtfrs?pecchio d'acqua di area non inferiore a:

— 100 nf per strutture ricettive fino a 60 camere;

- 140 nf per strutture ricettive oltre a 60 camere.

La distanza da rispettare verso i soli confini eeadi pubblica

circolazione non puo essere inferiore a 3 m.

Se il bordo superiore della piscina supera i 1,Bspetto alla quota

del colmo stradale, lo specchio é da conteggiaB&cinome definita

nel precedente articolo 5.11.1..

E consentita la protezione dello specchio d’acqoa chiusure

temporanee alle seguenti condizioni:

- si tratti di struttura temporanea per non piu9dimesi all'anno
consecutivi;

- la protezione sia estesa ad una superficie casipke non
superiore a 2,5 volte lo specchio d'acqua (compresntuali
collegamenti annessi alla protezione).

- non meno del 90% della protezione sia realizzata materiali
trasparenti;

- siano rispettate tutte le norme igieniche e clizza.

La protezione non interviene nella verifica di Uaka sua distanza

dai confini non puo essere inferiore a 1,50 m.

28.10.6. _Parcheqgicspazio organizzato per la sosta degli automeani c
posti-auto di forma rettangolare e lati non infere 4,80 m e 2,40
m. Il corridoio di manovra deve avere larghezza ad&,00 m, 4,00
m e 3,85 m a seconda della disposizione (perpelagéco inclinata
rispettivamente di 30° o 45° rispetto alle aree aetidoio stesso)
dei posti-auto.

Le suddette dimensioni non sono da applicare acheggi

meccanici.

28.10.7. _Superficiedi servizio (Sup$: superficie lorda di pavimento
destinata a cucina e dispensa, guardaroba, pHemwizio igienico
di uso collettivo, disimpegni verticali nonché allbggio del
gestore fino a un‘area di 45m

28.10.8. _Superficiedi soggiorno (SupS: superficie lorda di pavimento
destinata a soggiorno, bar, sala da pranzo e adaatbienti di
ritrovo.

28.10.9. _Superficigli riposo(SupR: superficie lorda di pavimento destinata
a camera da letto, bagno prlvato I'area dell'giloglel gestore, per
la parte eccedente | 45 ’malloggio del personale e relativi
disimpegni orizzontali.

Il numero delle camere per il personale non pyesare il 10% del

numero totale delle camere .

28.10.10Dalla Sup, di cui nei precedenti artt. 28.10.7,128 e 28.10.9, é
esclusa quella destinata ai locali accessori com@riemesse,
cantine e magazzini lavanderie.

28.10.11Nel testo del presente articolo le abbreviazionii esimboli
integrativi dei parametri urbanistici di cui nelepedente art. 5.,
sono:
max. massimo/a
min. minimo/a
Su superficie utile

-S servizi erogati da impianti
sportivi;
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L

lotto di pertinenza: -p parcheggio su suolo atov
alla quota delle aree di
pubblica circolazione;
-V verde privato.

28.10.12, H I'altezza del fabbricato da misurare dalla pigdafra la quota
del colmo stradale e la quota media del lotto, idat# limitrofi se
a quota superiore, fino al punto piu elevato dsifadosso del
fabbricato.

28.10.bis. Gli interventi di cui ai precedenti a@8.6.5. - 28.6.6. - 28.6.7.
possono disporre di un incremento nella misura swperiore al
20% del Slp esistente, secondo le percentualitéssagli specifici
articoli e nel rispetto delle seguenti ulteriorndizioni:

che tale incremento non sia utilizzato per la rzalzione di un
maggiore numero di camere;
che tale incremento sia utilizzato per non piu @&8l%
all'incremento del dimensionamento delle camerpeti® ai
minimi prescritti dalle presenti norme (esclusenszi igienici)
nella misura minima di:
e 10 mq. per la camera d’albergo
* 10 mq. per la cellula dell'albergo residenziale
che tale incremento sia destinato per almeno il 5084a
realizzazione di superficie di servizio e supeefidi soggiorno
(Sups e SupS di cui ai successivi punti 28.10.28.40.8.)_in
quantita extraispetto alle seguenti quantita minime:
- del 35% della Slp totale per gli alberghi
- del 25% / 30% / 35% della Slp totale per gli adje
residenziali dove il numero dei letti ammonti
rispettivamente fino a 39, da 40 a 80 e oltre 80;

I'incremento puo riguardare nuovi interventi facetdpo agli
articoli 28.6.5. - 28.6.6. - 28.6.7. sopra richiéimeosi come
interventi gia assentiti e/o realizzati, dallaaddt approvazione
del vigente Piano Regolatore Generale;

gli incrementi devono essere congiunti ad operepdréno ad

edifici complessivamente ad elevate prestazionrgatiehe e

pertanto:

» se ledificio su cui si interviene appartiene alttasse
energetica “D” o inferiore, l'intervento deve gatiem che
I'edificio nel suo complesso possa essere claasifign
classe “C”;

» se l'edificio su cui si interviene € in classe gwica “C” o

superiore, lintervento deve garantire un edificio

complessivamente di almeno una classe superigrettisa
quella precedente all’intervento;
(con riferimento alle classi energetiche definigdlal D.A.L. n°
156/08 ovvero sue successive modifiche).

gli incrementi di cui al presente articolo non
riguardare, complessivamente, incrementi supeailos% della
volumetria esistente presente nelle zone a degtimaturistico-
ricettiva (Dcl) ammontante a complessivi 22.230 cilp; le
richieste potranno pertanto essere valutate fino
raggiungimento di tale quota complessiva, dopodikcpiesente
articolo perde ogni efficacia.

E’ prescritta a tal fine l'istituzione presso gffiai competenti al
rilascio degli atti autorizzativi di un sistema hionitoraggio
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delle quantita volumetriche assegnate e delle guesdi
quantita complessive residue;
- 1 progetti oggetto di richiesta di atto abilitativdevono
individuare ed evidenziare con chiarezza le sugedgrivanti
dal presente articolo.
- devono essere rispettate le soglie attribuite aiarpatri

urbanistici della sottostante tabella:

uf

max.
25,0 m.

fuori

terra

Rc

Secondo quant
stabilito dalla
tipologia di
intervento
prevista

S

bmax.
30%

L

p**

min.
10%
di Pp

\Y

min
309

*k%k

Ro

max

h  65%

*kkk

Pp

Secondo quantd
stabilito dalla
tipologia di
intervento
prevista

Sd

Secondo quantd
stabilito dalla
tipologia di
intervento
prevista

(Per le abbreviazioni e simboli non riscontrabéi precedente art. 5. si veda
il successivo art. 28.10.11.)

*

*%

*k%k

*kkk

*kkkk

- comprensiva dei volumi tecnici posti in copegwcon esclusione
dei soli vani corsa degli ascensori, limitatameaita solasuperficie

delllascensore e all’'altezza tecnicamente

indispleites per

'extracorsa come certificato dalla ditta fornigi@ comunque per
una altezza inferiore a 1,5 m; tali volumi dovrannoogni caso
essere adeguatamente schermati;
- quota di Pp da riservare al piano di campaigmniaisura comunque
non inferiore a 5 posti auto;
- superficie filtrante, sistemata con alberiallb fusto messi a
dimora su prato e con parti eventualmente pavinemtamateriale
a sua volta filtrante, per non oltre il 50% deligerficie stessa; e
fatto obbligo in ogni caso di utilizzare per glallitdei parcheggi a
raso soluzioni che prevedano una permeabilita deli shon
inferiore all’80%, sulla base di prodotti e materertificati;

- spazio destinabile anche a SupS o Sups, se:

c) corredato da parere favorevole, predisposto daeoiogo;

d) dotato di ricambio forzato dell'aria e dei requisit sicurezza,
richiesti per le parti abitabili in leggi e regolanti vigenti, da
non ricavare nel sottosuolo della superficie fiteae comunque
destinata a verde;
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28.11

ART. 29.:
29.1.

29.2.

Poli estrattivi (De7)

28.11.1. | “poli estrattivi’, di cui in epigrafe, “Polo edttivo di Villa
Ragazzena” e “Ambito estrattivo Adriatica”, dannorso alla
previsione del Piano Infraregionale delle Attivigatrattive (PIAE)
come integrato dal Piano comunale delle stessatatfPAE).

28.11.2. Le potenzialita e le procedure di attuazione soisgiglinate dal
PAE approvato.

28.11.3. Con apposito Piano di Comparto, di iniziativa Putzbke da appro-
varsi entro tre anni dalla approvazione del PAEpreivvedera a
disciplinare il recupero e la valorizzazione ambaén e paesistica
per:

a) il recupero dei bacini dismessi;

b) la ricostruzione ambientale e paesistica, comenidefinel
successivo art. 36.3.21., e al “riammagliamentoime definito
nel successivo art. 36.3.22., di trarne tracce due del
“territorio antico”;

c) il contenimento e al risarcimento degli impatti aembali su
tutto il territorio comunale.

Il Piano di Comparto dovra altresi contemplareeimpiego dei

materiali inerti, provenienti da scavi e demoliZjofinalizzato

all'abbattimento dell’uso di risorse naturali.

AREE PRODUTTIVE AGRICOLE (E) .

Nelle aree della zona E, di cui in epigrafeno ammissibili su tutte le
costruzioni:

29.1.1. interventi di manutenzior@dinariae straordinariacome definiti
nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2., segnalandmteralmente dove
le opere da intraprendere siano finalizzate atfothento di
abitabilita o agibilita;

29.1.2. interventi manutentivdi cui nel precedente art. 29.1.1., orientati
dal metodo del restauro sulle costruzioni vincolatesensi delle
leggi vigenti o tutelate attraverso le presentirNer

Sono altresi ammissibili su tutte le costruzionstesti:

29.1.3. interventi di restaum® risanamentgonservativpcome definiti nel
precedente art. 7.1.3., sulle costruzioni comeasopielle quali sia
fornita all’A.C. scheda dimostrativa del loro vadastorico-artistico
e/o storico-ambientale.

29.1.4. interventi di_ristrutturazionedilizia come definiti nei precedenti
art. 9.1.1. e 9.1.2., e inoltre:

29.1.5. interventi di_nuovaostruzione come definiti nei precedenti artt.
9.13.e9.14..

Nelle stesse aree, di cui nel precedente art. 28h, sono ammissibili

interventi di _nuova costruzionadestinati al Gf IV, qualora la funzione
residenziale sia estranea alla produzione agricola.

Possono, pertanto, essere consentiti edifici peresgdenza connessa alla
conduzione del fondo o a esigenze proprie dei sggseggetti:

29.2.1 coltivatore diretto proprietario o affittuario, che dedichi all’afiti&
agricola e ricavi da quest’'ultima almeno la methpteprio tempo
e del proprio reddito di lavoro;

29.2.2 imprenditore agricol@ titolo principale;
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29.2.3 proprietario concedentén quanto operi per soddisfare fabbisogni
degli addetti all'azienda agricola ovvero dei swailltivatori o
conduttori e dei loro familiari;

29.2.4  affittuario o conduttoranezzadri per possesso dei titoli di legge;

29.2.5 cooperativa agricolai conduzione e ogni altra forma associativa
assimilabile.

L’atto abilitativo € da assoggettare ad atto d’obbligo unilateraleqo@nto

attiene alla destinazione d’uso dell’edificio entrlimiti indicati nell’'ultimo

comma dell’art. 10 della Legge nazionale 10/1977.

29.3 | parametri urbanistici, da osservare negli intatvdi cui nei precedenti artt.
29.1.4. e 29.1.5., sono quantificati nelle sottustaabella:

E Aree produttive agricole
Gf If Hr Rc Ro Pp Sm**r*
m°/m? m % % m>xm?® m?
la * 8,20 2 --- 1x10 50.000
Ib 0,04**  8,20%** 4 --- 50.000
Ilc 0,01 %**** 8 20*** 4 --- 50.000
Id 0,01 ***** 8 20*** 4 --- 50.000
le
If > alle condizioni di cui nel successivo art.29
lg
lh
li
lj 0,12 4,50 4 50.000
Khkkkhk *hkkkkk o
* - sui fondi, che raggiungano o superino, i 50.008 la soglia

volumetrica diventa di:
1500 mi, dove l'area fondiaria risulti compresa fra 50.060 e
99.999 m;

2.000 ni, dove l'area fondiaria raggiunga o superi i 100.67;

Ve, destinato al Gf la, deve appartenere a un ucmpo di

fabbrica con la possibilita di realizzare non pitudue alloggi

purché entrambi destinati a soggetti di cui al pdente art. 29.2.
** - da calcolare sull'intero fondo ovvero anchellesuparti di

quest'ultimo di pertinenza del Gf la, ed eventualteeassorbendo

Ve destinato al Gf stesso attraverso dichiarazidneinuncia,

legalmente trascritta, della relativa destinazidso;

o - esclusi i volumi tecnici e le tettoie aperte;
**x - secondo legislazione regionale vigente. o
*¥*&kx - da calcolare sullintero fondo ovvero anchseulle parti di

guest'ultimo di pertinenza del Gf la, ed eventualteeassorbendo
Ve destinato al Gf stesso attraverso dichiarazidneginuncia,
legalmente trascritta, della relativa destinazidiuso, e comunque
per un volume max complessivo di 1000 mc.;

*xxxk - Le serre sono ammisibili solamente nellaoma agricola di cui

all'art. 29 (con espressa esclusione delle areidall’art. 41.3. ad
eccezione delle aree di cui all'art. 41.3.4. - &aagyricole di corona”
— poste a sud della S.P. 71 bis con tirante idnteriore a 150 cm
come definito dal Piano Stralcio per il Rischiodgeologico).
- per serra si intende una costruzione realizmatagno metallo e
vetro, con superficie trasparente > 80% della digiedelle pareti
e della copertura, e adibita esclusivamente allvazione di
piante, fiori e prodotti agricoli.
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*rxkkkk _ per ogni ulteriore ettaro oltre i primi 5 ha, lincremento
volumetrico e fissato in 600 mc/ha con un masdiin20.000 mc.

29.4. Possono essere altresi consentiti:

29.4.1. interventi di nuova costruzione con caratiemogenei all'edificio
preesistente di ampliamento di quest'ultimo o dstrzione
separata di suoi accessori da limitare entro Venfrensivo di
opere eventualmente eseguite dopq il 19.02.1986DpdinT e da
contenere comunque entro If = 1,5/mf nelle _casesparse che
risultassero esistenti alla data di cui sopra, qoaongiuntamente
oggetto di opere di_manutenziosgraordinariae ristrutturazione
edilizia, come definite nei precedenti artt. 29.1.1. e 29.50no0 da
annoverare fra le case sparse i soli immobili &l alla data di
cui sopra non annessi ad azienda agricola oppunelatto di
pertinenza inferiore a 50.000%ra purché siano accatastati come
civile abitazione al N.C.E.U. al momento della pr@szione
dell'istanza edilizia;

Gli interventi devono conformarsi alle seguewindizioni:

a) da contenere comunque entro Ve max totale = 2000 mc
(comprensivo dei volumi esistenti alla data daltaiesta).;

b) il progetto deve prevedere la demolizione di twlumi in
eccesso rispetto al limite di 2000 mc totale cotisen
(esistente + n.c.);

c) la parte residenziale relativa all'incremento dsllficio
preesistente attraverso l'utilizzo dell’'una tantdimb00 mc,
sia complessivamente limitata a non piu di dueloggi e
non piu di 1200 mc (esistente + n.c.);

d) La volumetria derivante dalla demolizione degli fiedi
esistenti (a differenza della volumetria dell’araptiento) puo
essere utilizzata per la realizzazione di un falalboi ad uso
residenziale- anche con un corpo separato rispettiicio
originario- e a condizione che sia individuata —draste
frazionamento e accatastamento — una superfigertihenza
nella misura massima di 5000 mq. entro la qualalitocare |
due edifici residenziali, le eventuali volumetriesarvizi e
dove prevedere le opere esterne, e a condizionearhsiano
previsti piu di due alloggi (dimensione minima gliio= 300
mc). Il Ve complessivo per la residenza (esistente
ampliamento + Ve riconvertito) € comunque limitaté200 mc
totali e il Ve max totale non puo essere supea@@00 mc.

e) Non & comunque consentito il recupero ed il riustettoie,
di baracche e di ogni altro manufatto precario prdservizi
di altezze inferiori a 2,50 m.

f) Non & ammessa la trasformazione a servizi di edific
residenziali esistenti, per la costruzione di unvauedificio
ad uso abitativo.

g) Le costruzioni di servizio non possono essere peteral
fabbricato residenziale (Le costruzioni di servidiocui al
presente punto sono quelle realizzabili con voluaetltre
la cubatura massima realizzabile per l'uso residégiz
pertanto i servizi legati alla residenza come garag
lavanderie, ecc. che rientrano comunque nel comgelia
volumetria della residenza, sono realizzabili in
accorpamento all’edificio residenziale).

h) Hr max ampliamento edificio residenziale: come ieutf
esistente (e comunque nmaggiore di 8,20 m)

Hr max volumetria riconvertita ad uso residenziaée in
corpo separato:6,50 m.
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29.5.

i) Gli interventi dovranno documentare, con adeguatiisle
opere di tutela e di ricostruzione degli equilibaturali con
particolare attenzione alla rete scolante supatécialla
creazione di siepi e macchie arboree. Gli intelivéevono
integrarsi al territorio rurale sotto il profilo @saggistico e
ambientale e devono essere conservate tutte leatlbe di
pregio esistenti.

]) Devono essere reperiti non meno di due posti dlggro
da localizzarsi nell’ambito dell'area di pertinendacui al
precedente punto d).

k) Devono essere reperiti non meno di 5mg/100 mcejida
destinare ad uso parcheggio pubblico, da realizdarparte
del proprietario e cedere al Comune (eventualmente
monetizzabili).

[) Gli interventi devono essere subordinati all’esigte della
dotazione minima di infrastrutture e di servizicessaria a
garantire la sostenibilita degli insediamenti cartipgolare
riferimento alle infrastrutture per l'urbanizzazeore per la
mobilita.

m) L’inizio lavori relativo alla costruzione delle nue
volumetrie ad wuso residenziale potra avvenire solo
successivamente alla avvenuta demolizione dei Viotlma
danno diritto alla nuova edificazione.

n) deve essere registrato e trascritto a cura e sgegh
interessati un atto unilaterale d’obbligo che pdaveer le
unita poderali agricole cui erano asserviti glifiedia fini
agricoli, anche a seguito di frazionamento, I'esne della
possibilita di realizzare nuovi edifici abitativoenessi all’
agricoltura e I'esclusione della possibilita dilrezare nuovi
manufatti funzionali all’esercizio dell’agricoltugger 10 anni
dalla data della trascrizione;

29.4.2. interventi di _manutenzioneordinaria e straordinaria di
ristrutturazione edilizia e di nuova costruzione su edifici e
costruzioni o parti di esse allo scopo di destiradl allevamenti,
facenti capo al Gf le e ad attivita, facenti capdGé Ig/h, alle
condizioni di cui nel successivo art. 29.5.

Nelle aree della zona E, di cui in epigreé®o ammissibili interventi destinati:

29.5.1. al Gf le dove possono essere rispettai D¢ uguali 0 superiori a
50 m;

29.5.2. al Gf If e Ig tramite atto abilitativo, d®yrevisti in edifici tutelati
dalla legge o nelle presenti Norme, in siti e sisténsediativi
storici, purché dispongano di fondo con area sope 50.000
0 risultino connessi per contiguita o tramite carr® ciclo-
pedonale, di lunghezza non superiore a 250 m, di fonitari di
area superiore a 50.000 caratterizzati da colture e allevamenti di
prodotti tipici, da bacini d'acqua adatti alla pessportiva, da
attrezzature per l'equitazione;

29.5.3. al Gf Ih previa formazione di piano eseauti

Il piano esecutivo, di cui nel precedente art. 20,5%u0 essere formato anche
allo scopo di estendere gli interventi facenti caboGf If e Ig rispetto al
patrimonio edilizio, di cui nel precedente art.29., o di coordinare interventi
facenti congiuntamente capo ai Gf If/g/h in tudeatee della zona E.

Il piano esecutlvo deve coinvolgere un compartoadia non inferiore a
50.000m? su quest'ultimo It non potra superare la soglimtm? 0,03.

Il piano esecutivo puo assumere, altresi, la fadela
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29.6

29.7.

29.8.

29.5.4. piano per insediamenti produttidi cui nell’art. 24 d) della Legge
regionale 47/1978;

29.5.5. piano di sviluppo aziendale o interazienddieniziativa privata in
quanto proposto dai soggetti di cui negli artt. G elella Legge
regionale 18/1977 che fissano la qualita e la dizadelle opere
necessarie allo sviluppo aziendale.

Il piano di sviluppo di cui nel precedente art. 29.5.5., € da redigere

conformita alle prescrizioni e tramite gli elabemstabiliti nella stessa Legge

regionale 18/1977 e puo essere approvato, presaodsial reddito di cui nel

precedente art. 29.2.1..

L’atto abilitativo e gratuita in presenza delle daioni di cui nell’art. 9 della
Legge statale 10/1977, od onerosa negli altri eagsleve essere sempre
rilasciata anche dove operi il piano di svilupp@adaledi cui nel precedente
art. 29.5.5..

Gli interventi nell'area E sono, altresi,@dmati:

29.7.1. al doppio di Dc fra edifici, destinati al Gf lacestruzioni, destinate
a Gf ld/ff;

29.7.2. ad almeno 150 m fra edifici, destinati al Gf la,cestruzioni,
destinate ai Gf/e;

29.7.3. a distanze maggiori di Dc e DI, quando ai sendiadelislazione
vigente risultassero inferiori alle prescrizionicgdiest'ultima;

29.7.4. all'impegno, da parte del titolare di d.i.a. o pesso di costruire,
d'installare e rendere operativi entro un tempdogediissato al
momento del rilascio delluna o dell'altra, gli p@anti di
depurazione dei flussi di scarico o di adottarezohi tecniche che
siano comungue in grado di garantire i limiti dceitabilita stabiliti
nella legge quando siano previsti Gf Ic/d/e/f.

29.7.5. Sono vietate le colture agricole nelle aree, dirmlisuccessivo art.
41., distrutte a causa del fuoco o di qualsiasaalalamita naturale
o artificiale.

29.7.6. L’apertura di allevamenti e ricovero di animaligiialsiasi specie, ad
eccezione di quelli previsti dal comma seguenteprgsentita nelle
localita situate al di fuori dei nuclei abitati ensunque a distanza
non inferiore a 1.000 m. dai confini esterni deltme edificabili del
centro urbano, dalla fascia urbanizzata litoraned#i ®tta la sua
periferia, indicate nel P.R.G.; a 250 m. per leifai e i nuclei
abitati del forese e dovra essere osservata landistdi almeno 30
ml. dalle strade pubbliche e a 100 m. da abitazioterzi.

29.7.7. L’apertura di allevamenti (nella misura previstd'de. 6 — Gf I)
suinicoli € consentita nelle localita situate alfdori delle zone
contemplate nel precedente comma e comunque anzhistaon
inferiore a 2.000 m. dai confini esterni delle zadificabili del
centro urbano, dalla fascia urbanizzata litorane# titta la sua
periferia indicate nel P.R.G.; a 500 m. per le ibaz e i nuclei
abitati del forese e dovra essere osservata landiatdi almeno 50
m. dalle strade pubbliche e 200 m. dalle abitazibterzi.

29.7.8. Gili allevamenti (nella misura prevista dall’art—6Gf 1), dovranno
rispettare la distanza minima di 1.000 m. dalle z@oggette a
tutela ambientale, dalle zone umide, dalle zonetpte e dalle zone
soggette ad erosione marina di cui alle tavoléPdelG. vigente.

29.7.9. | parametri di cui ai precedenti articoli 29.7.89.7.7. e 29.7.8.
sono da rispettarsi anche nel caso di espansicrenth abitati.

Le costruzioni vincolate dalle presenti nornee gli edifici preesistenti
all’entrata in vigore delle stesse, non piu utdiziti o destinabili a residenza
agricola, purché si provveda alla variazione nisitaizione catastale ai sensi
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29.9
29.10

29.11

29.11.1.

Tipo A

della L. n. 133 del 26.2.94, ed ai sensi dell'antdella L.R. 6/95, possono es-
sere destinati al Gf li, al Gf IV e al Gf lllg condefiniti nel precedente art. 6.
In tali edifici sono consentiti interventi di maanzione ordinaria e straordinaria,
e restauro e risanamento conservativo e, se ciosdalle presenti norme, di
ristrutturazione edilizia come definita agli artich1.1. e 9.1.2..

Non e consentito il recupero di tettoie, baraceldeogni altro manufatto
precario, nonché dei proservizi di altezza inferi@a 2,50 m. che vanno
rimossi e il numero massimo degli alloggi realiziabpari a quello esistente
ovvero in alternativa, in numero non superiore allmggio ogni 200 mc.

I volumi cosi destinati, fatta eccezione per dlifiei tutelati per i quali
valgono le disposizioni di cui all’art. 24.2.2. eoda sottrarre all’edificabilita
del fondo residuo ai fini edificatori di cui allt&ar29.3..

comma cassato.

Possono fare eccezione alle soglie_di uhd@adiarig di cui in calce alla
tabella del precedente art. 29.3., i casi dovechiedente il permesso di
costruire abbia usufruito o usufruisca dei provwestti assumibili ai sensi
della Legge nazionale 203/82 e successive modiinamnonché gli interventi
inquadrati nel piano di sviluppo azienddiecui nel precedente art. 29.5.5..

Per gli allevamenti zootecnici localizzatiella cartografia con il

simbolo| ¢ gia adibiti ad allevamengy piu di 10 capi, & consentita la

A

riconversione della volumetria esistente con cambidestinazione ad uso
residenziale, ovvero ad attivita turistico-ricedtimel verde rurale nonché ad
attivita agrituristica, previa demolizione dell’st@nte sulla base di quanto
stabilito nelle sottostanti tabelle.

Gli interventi di riconversione degli allevamentewbno contenere elementi
riconducibili ai principi costruttivi della sostdmiita, come: il rispetto e
l'integrazione con I'ambiente naturale, I'impiego mhateriali e tecniche non
inquinanti e non nocive per la salute dell'uomaosdatenibilita.

Gli interventi sono subordinati alla approvazioné specifici Piani
Particolareggiati di Iniziativa Privata da approsiasulla base delle
sottostanti tabelle.

Uso Residenziale

Quantita If Hr  Rc Ro Ip Pp Sd
Gt cdificabile mPxm? m % % 0 mixm
IV*  Volumetria 0,5 450 20 -- 40 1,55x10 3

(suinicoli) ** esistente m2/100n7

TipoB @tra IV* 1mc/mg.Sc 0,5 450 20 - 40 15x10 3
tipologia) ** dell'allevam m2/100n+

29.11.2.

ento

* - Ogni alloggio non puo essere inferiore a 32@. m

** - Per gli allevamenti esistenti e posti all'imt® di una zona “C”, é
possibile utilizzare la quantita edificatoria fissalalla tabella di cui al
presente articolo, nellambito del Piano attuativo, aggiunta alla
quantita prevista dalla zona di espansione “C”le @ndizioni fissate
dalle norme specifiche della zona “C” stessa (R4, ecc...)

AttivitaTuristico-Ricettive nel Verde Riga

» Per Attivita Turistico-Ricettive nel Verde Ruraleistende una specifica
articolazione dell'offerta turistica che pud commtere ospitalita,
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ristorazione, attivita sportive, del tempo libefmalizzata alla corretta
fruizione dei beni naturalistici, ambientali e cudili del territorio rurale.

29.11.2.1.- Caratteristiche e indici delle strgtadibite ad Attivita Turistico-

Ricettive nel Verde Rurale

Superficie minima di intervento: 20.000 mq.

Quantita edificabile:

Volumetria esistente per allevamenti di tip@séicoli)

1,5 mc/1mq. dell’allevamento per allevamenti dotB aitra tipologia)
H. max = 6,00 m. per non piu del 50% di Ve

4,50 m. per la restante parte

Ro = non ammessa
Rc = 10%
Ip = 80%
Parcheggi privati = 1,2 posti auto/camera

= 1 mqg/5 mc relativamente all’eventuale atéidi ristorazione
Stadards = 3 m@g/100 mc (eventualmente monetizyabil
N° massimo camere = 26
Dimensione minima camere (escluso bagno) 30 mq.
Volume massimo di SupR = 65% di Ve totale

E’ consentita la presenza di 1 alloggio per il odstproprietario/gestore
Ve max =350 mc.
Ve max destinato alla ristorazione: 20% del totale

29.11.2.2. - Caratteristiche costruttive

Le eventuali residenze presenti e gia legate adffala agricola devono
essere recuperate attraverso interventi di restaeiraisanamento
conservativo anche se adibite ad uso diverso d=didenza.

Gli edifici riconvertiti (nonché i locali di serviig i parchi, i giardini, gli

accessi, dovranno essere realizzati in modo datwostun insieme
organico fra loro e in sintonia con I'ambiente ostante.

Dovranno essere utilizzati prevalentemente mategarapri della edilizia
tradizionale della zona con impiego prioritariopiietra, sasso, mattone,
cotto, legno, ferro, ghisa.

Sono da privilegiare modalita costruttive ricondhiciai principi della
bioarchitettura e della sostenibilita ambientale.

La vegetazione dei parchi e dei giardini dovra essestituita, ove non
gia esistente, da essenze arboree e arbustivet@eaz adattate, tipiche
delle consociazioni vegetali della zona.

29.11.2.3. - Arredi esterni

Gli elementi di arredo dei giardini quali tavoleanghe, sedili, sedie a
sdraio, cestini di raccolta di rifiuti, cartelli dicatori, dovranno essere
realizzati in legno, paglia, canne, ferro, ghisa&trp o altro materia
tradizionale.

Le recinzioni perimetrali o interne, salvo i caseyisti dalla legge,

dovranno essere realizzate prioritariamente in rizdg¢eligneo e in sasso,
ovvero con utlizzo di paleria, mentre sono da aretle recinzioni

metalliche, in cemento, in alluminio, in gesso.

Sono vietate le insegne luminose esterne autoitianti.

Sono ammissibili strutture quali le piscine, le rsaule palestre e/o
attrezzature ginnico-sportive inserite in idoneiqoesi attrezzati.

29.11.2.4. - Arredi interni

Le finiture interne dei locali, nonché gli arredilié camere, degli spazi
comuni e dei locali aperti al pubblico devono essenprontati al
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29.11.3.

29.11.4.

29.12.

29.13.

recupero e alla conservazione di atmosfere deltiizione locale, tramite
I'utilizzo di materiali e mobili idonei;

* Le pavimentazioni saranno realizzate preferibilmeimt mattoni, cotto

tradizionale, materiale ceramico, marmo, pietrgnée tappeti e stuoie
vegetali, evitando i rivestimenti con materialitsiici quali la moquette,
il linoleum, ecc..

e Saranno positivamente valutate tutte le dotazidm @umentano il

comfort dell’ospite, quali frigobar nelle camerénmatizzatori, servizi di
citofono, sala TV, videoregistratori, altri mezarpproiezioni, impianti
musicali.

* Le indicazioni di cui sopra non si applicano pdodali di servizio e di

lavorazione e preparazione dei cibi, nonché perenvia igienici
individuali e di uso comune.

Le volumetrie esistenti degli allevamgtssono altresi essere riconvertire ad
uso agriturismo con riferimento a quanto stabdidia L.R. n° 26/94 e sulla base
degli indici e delle caratteristiche stabilite alt. 29.11.2 (“Attivita Turistico-
Ricettive nel Verde Rurale”) per quanto non speatb nella L.R. 26/94.

Le caratteristiche costruttive devono essere le esiate fissate per gli
interventi di cui al comma 29.11.2.

Le aziende agricole residue, dopo la disiome dell’allevamento, qualora
50.000 mq., possono essere edificate secondo megiiadi cui all’art. 29.3.,
gualora nel fondo originario non fossero presedifi@ di cui al Gf la,
ovvero nel caso l'edificio rurale originario vengiemolito, nell’ambito
dell'attuazione del Piano Particolareggiato.

Gli edifici residenziali che ricadono ndkece di rispetto delle infrastrutture
esistenti e non risultano sottoposti ai vincoliadii all’art. 24.2., possono
essere demoliti e ricostruiti, a parita di voluraédi fuori delle medesime,
compatibilmente con le altre prescrizioni di zof@wteriori vincoli esistenti
alle seguenti ulteriori prescrizioni.
-l rilascio del permesso di costruire del nuovofiedi potra avvenire
solo successivamente all’avvenuta demolizioneat#ricato esistente;
- L’area su cui sorgeva il fabbricato originario des®sere sistemata
opportunamente;
- L’avvenuta demolizione del fabbricato e la sisteimiag dell’area
deve essere verificata e certificata da parte deditanza edilizia;
- Il nuovo edificio deve essere realizzato entro aggro di 100 metri
dall’edificio originario.
- Il numero degli alloggi ammissibili deve esserei paguello esistente
ovvero in alternativa in numero non superiore ad agni 300 mc.

Gli edifici residenziali dichiarati inabitabili dal Autorita competenti alla
data della richiesta e che non risultano sottopaistrincoli di cui all'art.
24.2., possono essere demoliti e ricostruiti, atgat volume, anche al di
fuori dell’area di sedime originaria, compatibilnierton le altre prescrizioni
di zona e/o ulteriori vincoli esistenti, alle segtieulteriori prescrizioni:
- Il rilascio del permesso di costruire del nuovofiedi potra avvenire
solo successivamente all’avvenuta demolizioneat#dricato esistente;
- L’area su cui sorgeva il fabbricato originario dea®sere sistemata
opportunamente;
- Lavvenuta demolizione del fabbricato e la sisteimiag dell'area
deve essere verificata e certificata da parte delitanza edilizia;
- Il nuovo edificio deve essere realizzato entro aggro di 100 metri
dall’edificio originario.
- Il numero degli alloggi ammissibili deve esserei paguello esistente
ovvero in alternativa in numero non superiore ad agni 300 mc.
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29.14.

29.15

29.15.1

29.15.2

29.15.3

Prescrizioni generali per la costruzioneana “E”:
| porticati ad uso privato (art. 5.11.4.) non camono alla formazione di
Ve, limitatamente ad una superficie pari al 20®ladslp totale.

- Non sono consentiti volumi seminterrati o interrati

- Gli interventi devono essere comunque compatilmh ¢ Piano Stralcio
per il Rischio Idrogeologico e relative direttivpayative;

- I nuovi fabbricati a destinazione non residenzialativi alle case sparse
dovranno essere conformati alle seguenti presaiizgzniche:

» L’altezza massima del fabbricato = ml. 3,00;

* Le finestre dovranno avere l'altezza del bancale inéeriore a 2
m, misurati dalla quota del pavimento interno;

» La porta di accesso al fabbricato dovra avere wmer§icie non
inferiore a 8 M, e dovra avere le caratteristiche di accesso lisera
anche per l'infisso di chiusura;

* La soglia della porta sopra descritta dovra esserpiota della
pavimentazione esterna, 0 a quota leggermente isupemlla
prima raccordata mediante rampa. Il dislivello rotra essere
comungue superiore a cm 6.

Edifici ricettivi esistenti in zona “E” e interral perimetro del Parco del
Delta del Po.

Per gli edifici ricettivi esistenti alla data def.24.04 in zona E e interni al
perimetro del Parco del Delta del Po sono consemtierventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinagstauro e risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia.

E' altresi consentito l'intervento di demolizione m@costruzione con
ampliamento alle condizioni di seguito specificate.

L'intervento sia volto alla creazione di un edificdestinato all’Attivita
Turistico-Ricettiva nel Verde Rurale, come definiadl'art. 29.11.2 con
riferimento alla L.R. 26/94 e Regolamento Regiom&lé 1/96.

L'intervento deve essere volto al ripristino e atificazione ambientale e
naturalistica dell'area, prestando particolare raitene alla riqualificazione
del paesaggio agrario.

Caratteristiche e indici
» Larea di sedime del nuovo edificio deve ricademaltmente o
parzialmente sull’'area di sedime originaria
* Ampliamento max = 30% del Ve esistente con un massgi 500 mc
» Deve essere realizzato un unico edificio ancorctiéotato
H. max = 6,00 m. per non piu del 50% del Ve
= 4,50 m. per la restante parte
Ro = non ammessa
Superficie impermeabilizzata max = Scx 2
Parcheggi privati = 1,2 posti auto camera
n° minimo camere = 7
n° massimo camere = 26
Dimensione minima camere (escluso bagno) = 25 mq
Volume max SupR = 70% di Ve totale
Ve max destinato alla ristorazione: 20% del totale
Le caratteristiche costruttive, gli arredi inteed esterni devono essere
conformi a quanto stabilito agli artt. 29.11.2.2-3-
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ART. 30.:
30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

30.5.

ZONA DESTINATA AD ATTREZZATURE SOPRACCOMU _NALI (Fi) .

Nelle aree della zona Fi, di cui in epigradeno ammissibili su tutte le
costruzioni:

30.1.1. interventi di manutenziormdinariae straordinariacome definiti
nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2. segnalandmtealmente dove
le opere da intraprendere siano finalizzate atfothento di
abitabilita o agibilita;

30.1.2. interventi manutentivdi cui nel precedente art. 30.1.1., orientati
dal metodo del restauro sulle costruzioni vincolatesensi delle
leggi vigenti o tutelate attraverso le presentirNer

Sono altresi ammissibili su tutte le costruzionstesti:

30.1.3. interventi di restaure risanament@onservativp come definiti nel
precedente art. 7.1.3., sulle costruzioni comeasopr

Nella zona, di cui in epigrafe, dove il su@di proprieta del Comune di
Cervia, sono ammissibili:

30.2.1. interventi di cui nei precedenti artt. 30.130.1.2. e 30.1.3., senza
mutamento di destinazione d'uso;

30.2.2. interventi di ristrutturazionedilizia, dove non sussistano le tutele
di cui nel precedente artt. 30.1.2. e 30.1.3;

30.2.3. interventi di_nuoveacostruzionenei modi e limiti di cui nel
successivo art. 30.3..

Gli interventi di nuovaostruziongpossono avvenire:

30.3.1. senza cambiamento della destinazione dfusdto all’'entrata in
vigore delle presenti Norme;

30.3.2. con cambiamento della destinazione d'usehg all'interno dei Gf
facenti capo alle destinazioni indicate nella ssst@ tabella
30.3.3..

30.3.3. | parametri urbanistici, da osservare nagkerventi di cui nel
precedente art. 30.3., sono quantificati nelleostdinte tabella:

F aree per attrezzature sopraccomunali

Gf If Hr Rc Ro Pp Sm***
m*/m? m % % m’xm® m?

VII* 3,00 12,50 40 40 0,5x10 --

IX* 1,00 8,20 20 25 ** --

Xa* - - - - _— -

* - le lettere I, H e V rappresentano i Gf negklsbrati grafici della
Variante generale come indicato nei precedenti éuit8., 6.1.9. e
6.1.10.;

*x - cfr. art. 12.3,;

*rk - secondo legislazione nazionale e regionalgevite.

Nella zona, di cui in epigrafe_e npartinentiad attrezzature gian essere

sono generalmente consentiti interventi di poteneiasto del verde, di
eventuale ricostruzione di parti manomesse del estotambientale e di
difesa del suolo nei confronti dei luoghi espogisahio idrogeologico.

| criteri da seguire negli interventi di aree diastruzione ambientale sono
contenuti nei successivi artt. 36.3.7., 36.3.9.334., 36.3.15. e 36.3.21..
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30.6.

30.7.

LINEE FERROVIARIE
Le aree di cui al presente articolo sono destiatdinee ferroviarie.
In tali aree sono consentiti interventi finalizzalliuso previsto.

AREE A SERVIZIO DELLE LINEE FERROVIARIE

Le aree di cui al presente articolo sono destiaatgervizi legati al viaggio
ferroviario ovvero all'uso ritenuto necessario @aite gestore delle ferrovie;
sono altresi consentiti gli usi di cui ai Gf lIF&1a - Vl e - Xll c;

Nelle aree di cui al presente articolo sono amniessjuenti interventi:

30.7.1. manutenzione ordinariastraordinariacome definiti nei precedenti
artt. 7.1.1. e 7.1.2,;

30.7.2. interventi_ manutentividi cui al precedente art.. 30.7.1.orientati al
metodo del restauro sulle costruzioni vincolatseaisi delle leggi

vigenti.

30.7.3. restauro e risanamento conservatizome definito nel precedente
art. 7.1.3;

30.7.4. ristrutturazione ediliziacome definiti nei precedenti articoli 9.1.1,
9.1.2;

30.7.5. nuova costruzionecome definiti nei precedenti articoli 9.1.3. e
9.1.4., per la realizzazione di impianti tecnologécdi pubblica
utilita nel rispetto dei seguenti indici: If massir2,00mc/mq.; Hr
massima=8,60 m.; Rc massimo=50%; Ro massimo=50%;
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CAPO Il

ART. 31.:

31.1.

31.2.

31.3.

ORGANIZZAZIONE URBANISTICA Dl
ATTREZZATURE COMUNALI

AREE PER

AREE DESTINATE AD ATTREZZATURE COMUNALI (_APi).
Nelle aree, di cui in epigrafe, sono ammikshb tutte le costruzioni:
31.1.1.

interventi di_manutenziormedinariae straordinariacome definiti
nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2., segnalandmteralmente dove
le o;t))ere da intraprendere siano finalizzate adfothento di
abitabilita o agibilita;

interventi_manutentivdi cui nel precedente art. 31.1.1., orientati
dal metodo del restauro sulle costruzioni vincolatesensi delle
leggi vigenti o tutelate attraverso le presentirNer

31.1.2.

Sono altresi ammissibili:

31.1.3. interventi di restaum risanamentgonservativpcome definiti nel
precedente art. 7.1.3., sulle costruzioni comeagsopr

31.1.4. interventi di ristrutturazionedilizia, come definiti nei precedenti
art. 9.1.1. e 9.1.2., e inoltre:

31.1.3. interventi di_nuovaostruzione come definiti nei precedenti artt.

9.1.3.e9.14..
Gli interventi, di cui nel precedente art.13Jpossono avvenire:

31.2.1. senza cambiamento della destinazione d'dewg il simbolo
grafico espressivo dell'attrezzatura esistente iappecchiuso da
una_cornicequadratgdestinazione vincolante);

con cambiamento della destinazione d'usee d simbolo grafico
espressivo di altre attrezzature appaia racchiwsairth _cornice
circolare nell'ambito individuato da quest'ultimo (destircam

programmatica).

31.2.2.

Le lettere S, A, P, V, R e T, che rappresentanof ic@ne indicato nei
precedenti artt. 6.1.5., 6.1.6., 6.1.7., 6.1.10L,1 e 6.1.12, possono essere
raggruppate come nella legenda degli elaboratioydlla VVariante generale.

| parametri urbanistici, da osservare negérventi di cui nel precedente art.
31.2., sono quantificati nella sottostante tabella:

Ap attrezzature comunali

Gf If Hr Rc Ro Pp
m*/m? m % % m*m®

V* 3,00 12,50 40 40 0,50 x 10

Via* 3,00 12,50 40 40 0,50 x 10

Vib* 5,00 11,20 50 50 0,50 x 10

Vic* 3,00 11,20 40 40 0,50 x 10

VI 2,00 11,20 70 70 1x10

X* 0,10 4,30** 5 5 -

XI* 0,30 4,30** 10 10 o

Xlla-c - 8,60 - - S/4

Xlib-d -- 8,60 -- -- --

XV 3,00 11,20 40 40 0,50 x 10

* - le lettere S, A, P, V, R e T, rappresentand n€gli elaborati grafici

della Variante generale come indicato nei precederit. 6.1.5.,
6.1.6.,6.1.7.,6.1.10.,6.1.11.,6.1.12 ¢ 31.2.2,;

* - fatte salve le maggiori altezze di costruziaaperte tipo tribune o
simili e impianti di trasmissione;

** - cfr. art. 12.2..

106



31.4. Interventi su aree da destinare prevalentemead attrezzature comunali
contraddistinte con apposita perimetrazione e Sk negli elaborati
grafici della Variante generale, da assentire o permesso di costruire
convenzionato.
| parametri urbanistici da osservare sono quaatifitella sottostante tabella:

Gf If Hr Rc* Ro* p
m® /m? m % % m?/m?
lla 3,00 11,20 30 50 1x10
Via 3,00 12,50 40 40 0,50 x 10
* - dove € previsto un intervento combinato di @euppi funzio-
nali, prevalgono Rc ed Ro maggiori;
31.5. L'Amministrazione comunale pu0 dare in cosice®e aree destinate o

destinabili ai Gf V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII e XIV appartenenti al
demanio comunale, a operatori privati a condizidheegolare in apposita
convenzione a tempo determinato 'uso pubblicollettwo delle attrezzature
erogatrici dei servizi da allestire nelle aree asse.

ART. 32.: AREE DA DESTINARE AD ATTREZZATURE COMUNAL 1 DI
PROGETTO.
32.1. Nelle aree, di cui in epigrafe e destinatathegzzatureomunalidi progetto

fermo restando la possibilita di intervento sukipadnio edilizio, preesistente
all'entrata in vigore della Variante Generale al@Rli manutenzione
ordinariae straordinariacome definiti nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.&,2er

I soli edifici con destinazione residenziale allatad di approvazione della
variante generale al PRG, di ristrutturazione eidiJi come definiti nei

precedenti artt. 9.1.1. e 9.1d%, interventi sono da ripartire come segue.

32.1.1. Interventi su lotti di proprieta comunalpubblica.

32.1.2. Interventi su lotti di proprieta privatd'@itrata in vigore delle
presenti Norme di area inferiore a 5.000 am destinare imoto ad
attrezzature comunali come perimetrate specificataen negli
elaborati grafici della Variante generale.

a) Il certificato urbanistico di cui nel precedente art. 14.2., riconosce
sulle aree da destinare toto ad attrezzature comunali un diritto
trasferjbiledi edificabilitaai proprietari delle medesime pari a It =
0,5 nt/m" previa cessione delle aree medesime al Comune
attraverso atto legalmente trascritto da recepieé @atasto
urbanistico, di cui nei precedenti artt. 14. e 21.;

b) Il certificato urbanistico pud prescrivere I'ambito del
trasferimento volumetrico allinterno delle zone agenee
classificate sub C e De3 negli elaborati graficilad&ariante
generale ai sensi del PPA, di cui nel precedente 1&x, in
vigore al momento della stipula dell'atto di cessi@l Comune
delle aree generatrici della volumetria trasferita.
L'Amministrazione comunale non assume nessun abbliga i
tempi di inclusione nel PPA, di cui nel precedeate 15., delle
aree dove tale volumetria risultasse liberamenieatdn.

32.1.3. Interventi su lotti di proprieta privatd'aitrata in vigore delle
presenti Norme di area uguale o superiore a 5.008andestinare
prevalentementead attrezzature comunali come perimetrate
specificamente negli elaborati grafici della Vateagenerale.
ag) Il certificato urbanistico di cui nel precedente art. 14.2., riconosce

sulle aree da destinare prevalentemewtettrezzature comunali
un dirjtto di edificabilita ai proprietari delle medesime pari a It =
0,5 nt/m” previa cessione dei due terzi delle aree medealme
Comune attraverso atto legalmente trascritto e edapire nel
catasto urbanistico, di cui nel precedenti artt.€121..
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b) I PPA organizza i piani esecutivi da formare neliene
omogenee classificate sub C e De3 negli elaboraficg della
Variante generale.

¢) L'Amministrazione comunale procede in modo analagche
dove piu proprietari prendano l'iniziativa di formaail piano
esecutivo, attraverso una "costellazione" di lattie non siano
prodotti da frazionamenti successivi al 19.02.1@88tituenti
area= 5.000 m, raggruppando quelli compresi all'interno dei

smﬁoll campi A, B, C, D, di cui al precedente 28.6.1.

d) Nelle aree cedute al’Amministrazione e possibdalizzare gli
interventi di cui al precedente art. 31. nell'arbitlelle
destinazioni (vincolanti e/o programmatiche) espeesdai
simboli riportati in cartografia, con riferimentdaatabella di cui
al precedente art. 31.3.

32.1.4. Interventi su lotti di proprieta privatd'aitrata in vigore delle

precedenti Norme ricadenti nei PP, di cui nei pleo# artt. 16. e

17., da formare ai sensi del precedente art. 15d08e destinati ad

attrezzaturecomunali di progetto negli elaborati grafici della

Variante generale o nello stesso PP.

a) |l certificato urbanistico di cui nel precedente art. 14.2., non
riconosce sulle aree da destinare alle attrezzatomeunali di
progettq il diritto di edificabilita di cui nei precedenti artt.
32.1.2.e 32.1.3;

b) il certificato urbanistico distingue le aree da_ cedere
gratuitamente allAmministrazione comunale alla luce dei
minimi inderogabili fissati nelle Iegr]% nazionali e regionali
vigenti od oggetto di_espropriaziorsel suolo per causa di
pubblica utilita.

32.1.5. | parametri urbanistici da osservare:

a) nel trasferimento volumetrico sotteso nel preceslant 32.1.2.;

b) negli interventi di edilizia privata di cul nel medente art.
32.1.3.; sono quantificati nella sottostante tabell

aree destinabili a edilizia privata ricavabili in Ap

Gf Cp It If Hr Rc Ro Pp
m/m?>  mym’®  mm? m % %  mxm’

[\/** 1 0,50 1,50 11,20 30 36 1x10*

lla 0,8 0,40 1,50 11,20 20 30 1x3

llle 0,8 0,40 1,50 11,20 20 30 1x5

* - il primo posto auto per ciascun alloggio dewsere ricavato in

spazio chiuso (con esclusione delle aree posterdenuella S.S. 16
e della frazione di Savio posta a nord di via NldBw®).

* - per le aree poste a monte della S.S. 16 eerakte poste a nord di
via N. Baldini:
- Sono vietati piani interrati.
- E’ consentita la realizzazione di piani terraaszialmente interrati
ad uso garage e/o cantina, compatibilmente contgusabilito dal
Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologico e rsfat direttive
operative.(vedi anche art. 53);
- L’estradosso del piano seminterrato non puo ini @so essere
inferiore alla quota di — 0,60 m. rispetto al colstradale;
- Se l'altezza interna € non superiore a m. 2,20 dpazi non
vengono computati nel calcolo dalla S.I.p., in derall’art. 5.11.4.,
nella misura massima di:

-1 mqg./ 10 mc di Ve se ad uso garage,;
-1 mg./ 15 mc di Ve se ad uso cantina;

- L'altezza interna di 2,20 m. viene calcolataderoga all’art. 5, dal
pavimento strutturale al solaio strutturale, (na@nmgono pertanto
valutati controsoffitti e/o pavimenti galleggiargicc..)
- Volumi anche solo parzialmente interrati sono gogue vietati
entro la fascia con tirante idrico > 150 cm coma&enziata nella
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32.2.

32.3.

tavola di riferimento allegata alla direttiva delafo Stralcio di
Bacino n° 3/2 del 20/10/2003.

roxk - nelle aree poste a monte della S.S. 16:
| posti auto per ciascun nuovo alloggio dovranmsess realizzati in
misura di:
» 1 posto auto per alloggio monostanza con superfatia < 38 mq.;
» 2 posti auto per altre tipologie di alloggi
| posti auto devono essere effettivamehitezionali e agevolmente
utilizzabili. (vedi art. 12.6.);
| posti auto possono essere reperiti:
* in area scoperta ed esterna al fabbricato;
= al piano terra ovvero al piano seminterrato deglifi@ alle
condizioni di cui alla nota **;

***x% - Nelle aree poste a monte della S.S. 16 deakee poste a nord di
via N. Baldini nella frazione di Savio, il humeranassimo di
alloggi realizzabili é di 1 alloggio / 200 mc\de.

Interventi su lotti da destinare prevalentei@mead attrezzature comunali
previa formazione di piano esecutivo unitario come perimetrate
specificatamente negli elaborati grafici della \date generale.

32.2.1. Le _schedecon corredo grafico in scala 1:2.000 facente parte
integrante della Variante generale, indirizza dinm esecutivo_unitario
cui e affidato l'intervento sulle aree, di cui petcedente art. 32.2..

32.2.2. Le schedadli cui nel precedente art. 32.2.1., Sono conmgpjbetr:

a) individuare le destinazioni-obiettivo da privilegga per
l'attuazione e gestione di attrezzature e seniiztainpetenza
comunale ai sensi delle leggi vigenti;

b) definire le destinazioni d'uso del suolo sulle adeeroprieta
privata come gia perimetrate negli elaborati graifitella
Variante generale;

c) suggerire eventualmente i lineamenti essenzialil'adsktto
planivolumetrico complessivo.

32.2.3. Le volumetrie, organizzabili nelle schedewd nel precedente art.
32.2., possono determinare Sé.ll comparto, oggettb pieno
esecutivo unitario, It = 0,6 #m° a condizione di destinare la
volumetria eccedente quella consentita attraverspaiametri
urbanistici, di cui nella precedente tabella 32,1abGf Via e lid.

32.2.4. L'Amministrazione comunale puo destinareepaella superficie
cedutale ai sensi del presente articolo, ad areeputiblica
circolazione.

32.2.5. Nelle aree cedute allAmministrazione é siuke realizzare gli
interventi di cui al precedente art. 31., con nfeato alla tabella di
cui al precedente art. 31.3.

32.2.6. Per le aree di cui alle schede E8 e E10, relatinéena Ro e Pp
vale quanto stabilito nelle note ** e *** nella talla di cui al

comma 32.1.5. sopra riportata.

Interventi su lotti da destinare_prevalentei®ead attrezzature comunali
contraddistinto con |l simbolo(;) negli elaborati grafici della Variante
generale, da assentire attraverso concessionercaomata.

I parametri urbanistici da osservare sono quaatifitella sottostante tabella:

Gf If Hr Rc Ro Pp Sd
m° /m? % % m?/m?® *
[la 1.00 11,20 30 50 1x3 --
b 1.00 11,20 30 50 1x5 --
Illc 1.00 11,20 30 50 1x5 --
liig 100 11,20 30 50 1x3 .
[V* 1.00 11,20 30 50 1x10 --
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ART. 32 bis.:

ART. 33.:
33.1.

33.2.

33.3.

* - per almeno il 60% di Ve, . '
* - nella convenzione deve essere previsto pargieegubblico per
almeno 60 posti auto.

INTERVENTI DI PUBBLICO INTERESSE

All'interno delle aree di cui agli artt. 28.3 e 8@ cui € localizzato il simbolo
I.LP.I. N| (Interventi di Pubblico Interesse) e assegraltaComune una

fia specifica per ogni area come successEman stabilito, con
destinazione facente capo al Gf IV, da collocatéanea ceduta per standards
e da utilizzare per la realizzazione di programnmigresse pubblico.

Gli indici da utilizzare sono quelli fissati dal G¥ della zona omogenea
specifica di appartenenza.

Devono essere realizzati standards nella misuva@di00x30 mq.;
.LP.I.1 Ve edificabile= mc 7000

SPAZ| SOTTOPOSTI A SERVITU' DI LEGGE (ASs).

Gli spazi, non ricadenti nelle zone terrabromogenee classificate sub A, B,
C, D e Ap come perimetrate negli elaborati grafiella Variante generale,
costituiscono superficie di rispetto di:

33.1.1. siti militari ivi compreso l'aeroporto e le servitu aeronautiche
stabilite dalla Legge nazionale 58/1963;

33.1.2. _sedistradaliai sensi del D.l. 1404 del 01/04/1968 e del nuovo
codice della strada;

33.1.3. _retderroviariadi 30 m a partire dal binario piu esterno;

33.1.4. _cimitericome da delibera del Consiglio Comunale;

33.1.5. stoccaggdi rifiuti solidi;

33.1.6. Impiantitecnologicipuntuali(come depuratori, inceneritori, central
di teleriscaldamento e simili) ai sensi della Defd Ministeriale
04.02.1977;

33.1.7. reticolari (come elettrodotti, acquedotti, gasdotti e simiif)
particolare: _ _ _

- negli elettrodotti da 132, 220, 380 Kv e da appécana fascia
di rispetto pari rispettivamente a 10, 18, 28 niladaroiezione a
terra dei cavi, ai sensi del D.P.C.M. del 25.04.92;

- nellacquedotto di ROMAGNA, e da applicare una fasdi

rlsi)etto, sull’asse della conduttura, pari a 9,00 m

- nel gasdotto SNAM e da aggllcare una fascia detispsull’asse

della conduttura pari a 15,00 m.

Negli spazi, di cui nei precedenti artt.133. e 33.1.3., come determinati

nelle leggi e regolamenti vigenti, sono:

33.2.1. vietate di massima le nuoeestruzioni salvo quelle assegnate
all'uso ferroviario, di cui nella Legge 210/85, dlitare fatte salve
qguelle al servizio dellEnte gestore dei due vinanli compete
altresi di autorizzare altri interventi edilizi exaalmente
ammissibili ai sensi delle presenti Norme;

33.2.2. ammessi gli interventi di manutenziandinariae straordinariadi
cui nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2., sulletroagni esistenti
all'entrata in vigore delle presenti Norme nonchéslrutturazione
edilizia con _nuovacostruzione come definite nei precedenti art.
9.1.3. € 9.1.4., alle stesse condizioni di cuipnetedente art. 29.4.1.;

33.2.3. le_nuoveostruzionj di cui nel precedente articolo 33.2.2., devono
essere ricavate solo dalla parte dell’edificio agipoa quella su
strada protetta ai sensi del D.l. 1404del 01/043196

33.2.4. consentiti i lavori agricoli.

Negli spazi, di cui nei precedenti artt. 38.,133.1.5. e 33.1.6., sono:
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33.4.

33.5.

33.3.1. vietate le_nuoveostruzioni- ivi comprese quelle agricole - con

I'eccezione delle opere elencate nel successivB&8.3.;

33.3.2. ammessi gli interventi, di cui nel precddeart. 33.2.2.;
33.3.3.  ammessi:

— le eventuali opere di ampliamento del cimitero;

— la costruzione di attrezzature connesse all'eserdil cimitero
medesimo, come chioschi per il commercio di fiodiearticoli
cimiteriali;

— l'allestimento di parcheggi pubblici scoperti.

Negli spazi di rispetto, come identificatgheslaborati grafici della Variante
generale o identificabili attraverso la legge gtesenti Norme, sono in via
principale ammissibili:

33.4.1. ilavori agricoli;

33.4.2. il mantenimento o l'allestimentomxvodi giardini;

33.4.3. gli interventi di_ manutenzior@dinariae straordinariadi cui nei
precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2., sulle costruzesistenti all'entrata
in vigore delle presenti Norme;

le recinzioni.

l'allestimento di parcheggi di uso pubblico o ctilie, purché
scoperti ed opportunamente schermati attraverspi sei lati
prospicienti le sedi stesse;

IMPIANTI PER LA DISTRIBUZIONE DI CARBURANTI

ww

w w
BbH
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Gli impianti per la distribuzione di carburantineoregolati dalla D.C.R. n°
355/2002, come modificata dalla D.C.R. n° 208/2@9%alle seguenti norme
integrative (eventuali successive normative sopiiaate regolanti la materia, si
intendono operanti e sostitutive delle attuali grain contrasto con le stesse).

33.5.1. Ripartizione del territorio comunale in zone
Il territorio comunale, in funzione dell'installaxie degli impianti
di distribuzione di carburanti, viene suddivisolesleguenti zone:
-ZONA 1 comprende le aree individuate dal Piano Regolateeerale
vigente come zone A nonché le zone di tutela antdlene
paesagagistica. In tale zona non possono esseadlatisinpianti
di distribuzione carburanti.
-ZONA 2 € costituita dalle parti del territorio urbanizzatevalentemente
residenziali turistiche di completamento e/o disgspone.
-ZONA 3 €& costituita dalle parti del territorio urbano astileazone
specialistica e/o produttive.
-ZONA 4 é costituita dal territorio a prevalente destinaei@gricola. Si
tratta del territorio non urbano con esclusionelederee
sottoposte a tutela.

33.5.2. comma cassato

33.5.3. Servizi integrativi nei nuovi impianti

Tutti gli impianti:
a) possono essere dotati di autonomi servizi abiaobile fra
guelli sotto elencati:
- meccanico;
- gommista;
- elettrauto;

b) possono inoltre essere dotati di autonome tttisommerciali

integrative ognuna delle quali di superficie di diém compresa
tra mg. 30 e mqg. 250.
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33.5.4.

33.5.5.

33.5.6.

33.5.7.

33.5.8.
33.5.9.

comma cassato

Ubicazione impianti e servizi

Gli impianti devono essere realizzati esclusivamenrtlle fasce di
rispetto della viabilita ovvero nelle aree contiglie strade urbane.
L’area dell'impianto, che dovra avere il suo latd lungo contiguo

alla viabilita, si puo estendere all'interno delégrostanti zone per
un massimo di 60 m di profondita. Tali dimensioong misurate
dal confine stradale e perpendicolarmente allailMalstessa.

Sono consentiti la realizzazione di un ufficio fplegestore di slp

massima pari a mq. 20 con i relativi servizi igenonché gli

impianti per il lavaggio degli autoveicoli.

Obbligo di conformita ai piani di settore

La realizzazione di nuovi impianti, nonché I'adeguento di quelli
esistenti attraverso interventi diversi dalla manatone ordinaria,
straordinaria e da ristrutturazione edilizia senzambio di
destinazione d’'uso, dovra essere conforme al P&raicio per il
Rischio Idrogeologico.

In tutte le ZONE valgono le seguenti prescrizioni:

- e vietata la costruzione di interrati € semintérrat

- il piano di calpestio dei locali che concorrono efimire il Ve
ovvero i locali tecnici e tecnologici devono esspuesti alle
guote prescritte dal Piano Stralcio per il risddiiimgeologico;

- deve essere garantita I'invarianza idraulica preacdal Piano
Stralcio per il rischio idrogeologico;

- devono essere predisposti accorgimenti atti a dimitod
annullare gli effetti prodotti da allagamenti nelleeti
tecnologiche ed impiantistiche.

Impianti marini

| nuovi impianti marini, dotati di semplici colom@ dovranno essere
adibiti all'esclusivo rifornimento dei natanti.

Essi potranno essere localizzati anche in ZONArthminon nella
zona omogenea “A” di cui al D.M. 1444/68 e compétiente alle
norme di zona del PRG.

comma cassato

Parametri urbanistico-edilizi

1. | parametri da utilizzare per la realizzazioméngpianti per la
distribuzione carburanti in relazione alle zone ooali di cui
all'articolo 33.5.1 sono i seguenti:

Sf (Superficie fondiaria)

zona 2 zona 3 zona 4
Sup. massima Sup. massima Sup. massima
(ma) (ma) (ma)
3.000 5.000 15.000
- Altezza massima deqli edifi¢ad esclusione delle pensiline):
4,50 m;
- If (Indice di densita fondiaria} 0,25 mc/mqg*;
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- Rc (Rapporto di copertura) 0,25 mg/mq
(Nel calcolo del Rapporto di Copertura devono esser
computate anche le superfici delle pensiline, adutome
proiezione delle stesse al suolo)

- Parcheqaqi privati di uso pubblico 2 mg/3mc

- Verde privato di uso pubblice 0,5 mg/3mc
Dovra essere messo a dimora almeno 1 albero aduatio
ogni mqg. 100 di parcheggi privati ad uso pubblico.
* E’ altresi assegnato l'indice di 0.05 mc/mq per |

destinazioni di cui al punto 33.5.3 a)

2. Caratteristiche dei parcheggi
Tutti i parcheggi dovranno essere realizzati ga&mhd almeno
il 60% della permeabilitd del terreno ad essi dest,
dimostrato attraverso schede tecniche dei matémaliegati.

3. Destinazioni d’'uso consentite
Relativamente alle attivita “non-oil’jn ordine all'utilizzo
dell'indice di 0,25 mc/mq., oltre al locale dellfidio per il
gestore e ai servizi igienici per gli utenti, lestieazioni d’'uso
consentite sono le seguenti:
- Gf llla con Slp< mq. 300;
- Gf llig

4. Distanze minime delle costruzioni dal confinadale
Per le strade statali e provinciali, tutti i faldati dovranno
essere posti ad una distanza dal confine stradalénferiore a
20mt. e a 10mt. per le strade comunali. Gli impiantle
pertinenze necessarie all’erogazione dei carbueghtirelativi
manufatti, nonché le strutture portanti delle pimesi potranno
essere costruiti ad una distanza non inferiore ratl1@er le
strade statali e provinciali e a non meno di 5met. [p strade
comunali. Gli impianti per il lavaggio degli autowveli
potranno essere collocati ad una distanza comunuure
inferiore a 10mt. dal confine stradale qualora rmano
computabili come volumetria.
Non é consentito il cambio d’'uso di fabbricati p@stistanza
inferiore.

5. Ulteriori prescrizioni

— Tutte le pensiline degli impianti allinterno delZONA 4,
dovranno essere realizzate con strutture portantegno
lamellare.

— Le corsie di accelerazione e decelerazione sonee par
integrante dell'impianto.

— Gli impianti dovranno essere accessibili ai poriatd
handicap.

— Tutti gli interventi diversi dalla manutenzione oraria e
straordinaria e ristrutturazione edilizia senzaiamone di
destinazione d’'uso, dovranno adeguarsi a quantmlitia
nei punti precedenti.

33.5.10. Criteri di bioarchitettura

In tutti gli interventi diversi dalla manutenzionerdinaria,
straordinaria e da ristrutturazione edilizia senezambio di
destinazione d’uso, si dovranno applicare critebidarchitettura.

La rubinetteria dovra essere dotata di dispositamgigetto per la
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limitazione della portata.

Si dovranno installare cassette di scarico a flusgolabile.

Dovra essere previsto un sistema di raccolta @iffeiata in una
apposita piazzola attrezzata, in accordo con l'egdastore della
raccolta dei rifiuti.

Non si dovranno eseguire trattamenti a base di lpmmoliestere e
prodotti impermeabilizzanti non traspiranti.

Si dovranno eseguire condutture realizzate con nahltehe non
rilascino sostanze nocive.

Non si dovranno impiegare canne fumarie in fibroeeto.

Si potranno realizzare vasche di raccolta delleuaageteoriche
provenienti dalle pensiline e/o tetti degli edificon esclusione di
guelle provenienti dai piazzali, che si potranniizztare per uso
irriguo e non pregiato.

Le acque meteoriche provenienti dai piazzali dovoaressere
sottoposte ad un idoneo trattamento per il conteniondi oli ed
idrocarburi prima dello scarico finale.

Si dovranno installare caldaie ad alto rendimento.

| progettisti dovranno dichiarare al momento dgllasentazione
del progetto I'utilizzo di materiali esenti da esiai di sostanze
nocive per le parti costituenti gli edifici.

Tali caratteristiche dovranno essere documentatgyaai ultimati,
dal progettista dell’esecutivo e dal direttore ldgri.

33.5.11. Prescrizioni in ordine alla viabilita

Tutti gli impianti di distribuzione di carburanticomprese le

relative aree di sosta degli automezzi, non deviompegnare la

carreggiata stradale.

L’'area dellimpianto deve essere separata fisicaeedalla

carreggiata stradale mediante un’aiuola spartit@ffcon le

seguenti caratteristiche:

- larghezza minima0,8 m;

- altezza massima dei cordoli di delimitazioAeg m;

- distanza minima dalla carreggiata stradélem, e comungque
all’esterno di banchine o marciapiedi.

Sullo spartitraffico non possono essere impiargaginali, siepi od

altro, di altezza superiore a 0,8 m misurata dah@idella banchina

stradale o degli accessi, con esclusione dell'ingexy palo o del

totem indicanti la societa.

In presenza di marciapiedi rialzati, lo spartitiadfe la zona ad

esso antistante devono essere sistemati con kestasatteristiche

(altezza, tipo di cordoli, pavimentazione) dei ngpedi esistenti e

allineati con questi. In tal caso devono esseraticnei marciapiedi

appositi inviti a 45° per facilitare I'ingresso ‘edcita dei veicoli.

Dovranno inoltre essere realizzati appositi sciyigr le persone

con difficolta motorie.

Sulle strade di competenza dellANAS e della Proian fermo

restando il fronte minimo stabilito dai predettitE:ha separazione

fisica tra area di impianto e carreggiata stradalee che alle

presenti norme, dovra essere conforme alle uliepggscrizioni

impartite dagli stessi.

33.5.12. Accessi

La distanza minima degli accessi dei nuovi impiardi
distribuzione di carburanti da intersezioni straddissata in:

- 12 m, all'interno del perimetro di centro abitato;

- 95 m, fuori dal perimetro di centro abitato.

Per tutti gli impianti esistenti, 'accesso dovesere reso conforme
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alle norme del Nuovo Codice della Strada.

Per i nuovi impianti ricadenti in ZONA 4 il fronteninimo
(risultante dalla somma dei due accessi e delllaiirderposta) non
potra essere inferiore a 60 m con le seguenti dslmanminime:

- accessil5 m ciascuno;

- aiuola spartitraffico30 m.

Per i nuovi impianti ricadenti in ZONA 2 e 3 il fite minimo
(risultante dalla somma dei due accessi e delllaiirderposta) non
potra essere inferiore a 50 m con le seguenti dslmanminime:

- accessil5 m ciascuno;

- aiuola spartitraffico20 m.

Gli impianti ricadenti lungo strade di tipo B, C,é&lungo strade a
guattro o piu corsie, comunque classificate, dawaravere
adeguate corsie di accelerazione e deceleraziomendionate in
base alla velocita massima consentita sulla strada.

Tutti gli impianti non possono avere contemporaneaie accessi
da due o piu strade.

Gli accessi e le uscite devono inoltre essere idd&ltapposita
segnaletica stradale, orizzontale e verticale, ipt@vdal Nuovo
Codice della Strada.

33.5.13. Tutela dei beni di interesse storico-artistico-archettonico e
paesaggistico

E’ vietata linstallazione di nuovi impianti di difuzione di
carburanti, sia ad uso pubblico che privato, natée di pertinenza
o limitrofe per un raggio di m. 150 ad edifici tlate ai sensi del D.
Lgs. 42/2004 Testo unico delle disposizioni legislative in materia
di beni culturali e ambientali”.

33.5.14. Divieto di installazione di nuovi impianti

L'installazione di nuovi impianti & vietata in peisita di

intersezioni, fermate di mezzi pubblici e lungottirai strada in
curva o a visibilita limitata, in corrispondenza chnalizzazioni
semaforiche e nelle fasce di rispetto dei cimiteri.

Per le curve di raggio inferiore o uguale a 100 Inirgpianti

potranno essere realizzati ad almeno 95 m dal pdintangenza
della curva, ove siano rispettate le altre preguriz

Per le curve di raggio compreso tra 100 m e 300nstéllazione e
consentita fuori dalla curva, oltre i punti di tamga.

33.5.15. Distanze dai confini e dagli altri edifici

Nei nuovi impianti le colonnine e le altre attrezma costituenti
limpianto, compresi gli autolavaggi (qualora noontutabili
come volumetria), dovranno essere posti ad unaardiat non
inferiore a 5 m dai confini di proprieta (fermo tasdo le distanze
di cui all'art.33.5.9.4) e a 10 m dagli altri edifi Le tubazioni di
equilibrio (o impianti di recupero dei vapori) npotranno essere
poste ad una distanza inferiore a 1,5 m dai codiiproprieta e in
aree che non arrechino disturbo ad edifici di terzi

33.5.16. Insegne e totem

La ditta proprietaria dell'impianto di distribuzierdi carburanti ha
la facolta di esporre nelllambito del medesimo dégna (anche
luminosa) ed il nominativo della societa:
a) la superficie di ogni insegna non deve essere sIpea:

- 8 mq, se posta parallela alla carreggiata o sulpes

- 4 mqg, se non collocata parallelamente all’asse adell
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carreggiata, a una distanza non inferiore a 3 ntidéak della
carreggiata;

b) le insegne devono essere poste lungo il frontelaiealungo le
corsie di accelerazione e decelerazione ed in spmmdenza
degli accessi ed essere posizionate a una distamzenferiore a
3 m dal limite della carreggiata; in presenza di astacolo
naturale devono essere allineate con esso ed incago non
devono sporgere su marciapiedi o pertinenze stradal

c) per ogni senso di marcia, sullaiuola di separaziatalla
carreggiata, deve essere posizionato un solo lcakighcciale,
insegna su palo a bandiera o totem relativo es@osnte alla
bandiera dell'impianto;

d) 'insegna, se luminosa, non pud essere a lucenmitente né
avere intensita superiore a 150 candele/mqg e couneumgn
deve provocare abbagliamento o generare confuspand,uso
dei colori adottati, con la segnaletica stradale;

e) l'insegna deve avere sagoma regolare che in og tan puo
essere quella di disco o triangolo e non deve ini @gso
interferire con la segnaletica stradale;

f) sull’aiuola di separazione dalla carreggiata dessege collocato
un apposito pannello indicante il prezzo dei singwbdotti
erogati, la cui superficie non potra essere supea® mq.

Sono consentite scritte luminose variabili soloesdlusivamente

all'interno del box del gestore e solo se postalfgamente al

senso di marcia. La loro dimensione non dovra cajueressere
superiore a 1 mqg e i colori utilizzati non potranessere quelli
degli impianti semaforici.

33.5.17. Obblighi in caso di smantellamento e/o rimozione démpianto

33.5.18.

Nel caso di smantellamento, e/o rimozione, di urpianto di
distribuzione di carburanti, sia pubblico che privadeve essere
richiesta apposita autorizzazione edilizia allo stebamento e
presentazione di un piano di intervento sulla riimoe dei serbatoi
e sull’'eventuale bonifica del suolo che prevedaperazioni da
svolgere e la tempistica di esecuzione da preseathARPA.
L’autorizzazione allo smantellamento, e/o alla raooe, devono
prevedere:

- la cessazione di tutte le attivitd complementdiingbianto;

- il ripristino dell’area alla situazione originale;

- la rimozione di tutte le attrezzature costituelnpianto, sopra e
sotto suolo, con smaltimento delle stesse pressoeritri
autorizzati;

- approvazione del piano di intervento della rimoei@®i serbatoi
interrati da parte di ARPA.

comma cassato

33.5.19. Documentazione

La documentazione da allegare alla domanda di pEsoneli
costruire € la seguente:
a) relazione tecnicada cui risultino i seguenti dati:
- esatta progressiva chilometrica o indirizzo del gettato
impianto di distribuzione di carburanti;
- descrizione e caratteristiche costruttive delle®@pla realizzare;
- numero e tipo degli erogatori;
- tipo e capacita dei serbatoi;
- indicazione delle modalita di allacciamento ai &8ra rete
(fognaria, idrica, elettrica, ecc.) e delle relatigezioni e
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particolari costruttivi;

b) relazioni tecniche specialistiche e schede tecnichdei
materiali impiegati relativamente ai parcheggi e alle opere di
bioarchitettura;

C) attestazioneprodotta da tecnico abilitato alla progettaziode e
iscritto all’Albo, attestante il rispetto di tuttée norme
urbanistiche, fiscali, sanitarie, ambientali, riglenti la tutela
dei beni storici e artistici, la sicurezza stragddie norme di
indirizzo programmatico della Regione, nonché spetto delle
presenti norme;

d) estratto di P.R.G.riferito all’area di intervento;

e) estratto autentico di mappao tipo di frazionamento rilasciato
dal’'U.T.E. in data non anteriore a sei mesi gf@to catastale con
riportata I'esatta superficie delle particelle dtge’'intervento;

f) documentazione fotografica a colori dell’area di itervento e
del suo contestaon indicazione dei punti di ripresa;

g) planimetria del rilievo topografico dello stato difatto (scala
1:200), con l'indicazione:

- dellarea su cui realizzare I'impianto, completa gliote
orizzontali e verticali riferite a capisaldi intéed esterni allo
stesso lotto, atte a individuare I'andamento platimoo e
altimetrico, compresi gli edifici e le recinzionsistenti nei
lotti limitrofi, e i relativi allineamenti stradatjuotati;

- della larghezza delle strade prospicienti I'areatdivento;

- di tutte le servitu e i vincoli di qualsiasi genegsistenti
sull’area di intervento;

- di eventuali essenze arboree di pregio;

h) planimetrie di progetto (scala 1:100) di tutti i manufatti da
realizzare;

i) planlmetrle di progetto (scala 1:500), che riportino:

la planivolumetria quotata dell'intervento;

- la sistemazione degli accessi, dellaiuola spaiffito, dei
marciapiedi, degli spazi di parcheggio e manoviavdieoli,
delle aree a verde, delle eventuali recinzioniciai occorre
produrre anche prospetti e sezioni);

- tutte le reti (fognaria, idrica, telefonica, ecacpn diverse
simbologie, e il loro dimensionamento, riportando i
particolari costruttivi (scala 1:20);

- tutte le tubazioni inerenti Iimpianto di erogazeon
carburante, compreso limpianto di recupero vapde,
colonnine e la loro distanza dagli altri manufatti;

- la segnaletica orizzontale e verticale (comprestdae tle
insegne), da realizzare a cura e spese del riatiedeonché
I'indicazione dei percorsi veicolari e pedonaliemii all’area;

- dotazione di verde con indicazione delle tipologreviste
secondo quanto indicato nelle norme di PRG;

]) prospetti esterni quotati (scala 1:100) riportanti insegne (a
colori), altezze e colore delle facciate e degtri ahanufatti
dell'impianto; qualora siano realizzati edifici &lerenza ad altri
esistenti i prospetti dovranno comprendere anchéadeiate
adiacenti o una parte significativa delle stesse;

k) sezioni(scala 1:100) riportanti le quote definitive dittul’area
di intervento e la quota stradale di riferimentsigente o di
progetto);

[) dati relativi agli indici urbanistico-edilizi dell’ area nonché al
dimensionamento delle aree di urbanizzazione pramar
calcolate secondo le norme del P.R.G. per le méfoni
insediate a servizio dell’'impianto di distribuziogiecarburanti.

m)nell’eventualita che vengano installati impiantmarosi, dovra
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essere presentata una valutazione di impatto aouati sensi
della L. 447/95 e L.R. 15/01.

Tutta la documentazione deve essere redatta etfirde tecnico
abilitato, nei modi e nei termini di legge e cofitrnata dall'avente
titolo al permesso di costruire o ad altra aut@azane di tipo
edilizio.

33.5.20. Norme finali

Le norme contenute nel presente art. 33.5, quatlocantrasto con
successive norme di legge, si considerano decaukiteaso non
riguardino la competenza pianificatoria del Comune.

Appendice di carattere ambientale

| progetti degli impianti ricadenti all’interno dperimetro del Parco del Delta
del Po, vista la particolare rilevanza ambientajsmesaggistica del contesto,
dovranno essere realizzati nell'ottica del massirspetto sia a livello
architettonico: materiali, colori, disposizione ldettrutture, al fine di evitare
la creazione di disturbi sull’orizzonte visivo ver&adiacente Salina.

33.6. L’Amministrazione Comunale pud consentire gnanto opportunamente
distanziati lungo sedi stradali, di cui nel pregddeart.33.1.2. purche
ricadenti nelle sole zone di cui all’art.29, la lizsazione di impianti
tecnologici aventi finalita pubbliche o di interesgenerale e rispettando una
distanza minima di 10 m..

33.7. L’Amministrazione Comunale puo ammettereJenebstruzioni preesistenti
all'entrata in vigore delle presenti norme ed espaenente individuate negli
elaborati grafici nella Variante Generale, attifaaenti capo ai Gf llla e llig,
di cui al precedente art. 6.1.3., dove integrateyakdle di cui ai precedenti
artt. 33.4.5. e 33.5.
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CAPO IV:

ART. 34.:
34.1.

34.2.

34.3.

CARATTERISTICHE TECNICHE DELLE AREE DA DES TINARE
ALLA PUBBLICA CIRCOLAZIONE

STRADE CARRABILI E LORO SPAZI DI RISPETTO .

Gli interventi di trasformazione urbanistezh edilizia del territorio comunale
devono rispettare, razionalizzare o eseguire la xeéria, esistente e di
progetto, secondo le prescrizioni degli elaboredfigi e delle presenti Norme
tecniche di attuazione della Variante generale.

La rete viaria, di cui nel precedente artl34 classificata come segue:

34.2.1. rete viaria nazionale (SS 16, 71 bis, 254yovinciale (Cervese,
Confine, Salara) esistente;

34.2.2. "corridoi" di progetti di interesse nazitena/o provinciale e/o
comunale;

34.2.3. rete viaria comunale esistente;

34.2.4. rete viaria di progetto a) "speciale", ddinaria”.

La disciplina di rete e "corridoi", di cui Inprecedente art. 34.2., €
organizzata come segue.

34.3.1. Reti e "corridoi", di cui nei precedentit.aB4.2.1. e 34.2.2.,
vincolano gli spazi, tecnologici e protettivi, dioropetenza,
I'Amministrazione comunale non € abilitata ad daare nuovi
accessi e opere nelle parti del proprio territaligciplinate ai sensi
del precedente art. 33.1.2..

34.3.2. | "corridoi”, di cui nel precedente art..®4., sono riservati a
progetti di raddoppio o variante, anche in oggeralativi, di strade
statali d'interesse nazionale e/o provinciale efaunale.

Possono essere ammessi:

a) interventi sul patrimonio edilizio esistente alti@ta in vigore
delle presenti Norme, di manutenziomlinariae straordinaria
come definiti nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2.,

b)di PP esteso allintera superficie del "corridpio&d
eventualmente a parti del territorio comunale regddall'esterno
del "corridoio"stesso.

Nel PP sono da rappresentare o indicare:

a) in modo tecnicamente esauriente il progetto di opgd o
variante;

b) i raccordi, diretti o indiretti, che si rendessegxessari con altre
reti preesistenti, programmate o previste, straglgineralmente
infrastrutturali, in quanto riscontrabili nel prdtge stesso o nei
documenti di pianificazione generale ed esecutivagore;

c) le sistemazioni del suolo circostante, provvedeadizfinire gli
interventi di difesa del suolo, di ricostruzione aemtale, di
valorizzazione paesistica che si rendessero necessaensi
della disciplina dettata nella successiva Parteater

34.3.3. L'Amministrazione comunale impone la reifdi allineamenti,
sezioni e attrezzature della propria rete viariateste, di cui nel
precedente art. 34.2.3., in caso di esecuzioneva o a seguito di
demolizione di costruzioni il cui lotto di pertir@arisulti coinvolto
da quanto prescritto nel precedente art. 34.1..
L'Amministrazione comunale pud consentire contdsteate al
rilascio di concessione edilizia I'esecuzione intoodegli oneri di
urbanizzazione primaria di tratti della rete "omha", di cui nel
precedente art. 34.2.4.b), rappresentate negloedtibgrafici della
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Variante generale all'esterno dei perimetri deleeeala sottoporre a

piano esecutivo.

Inoltre nelle zone di completamento e la dove taazione di fatto

non lo consente, & possibile, previo parere delpstemte Settore

LL.PP., realizzare strade prive di marciapiedi, can solo

marciapiede e/o di larghezza pari alla previsiomafica delle

tavole di azzonamento A in scala 1:5.000.

34.3.4 In sede di pianificazione esecutianministrazione comunale:

a) puo accogliere modifiche della rete “ordinaria”,eatualmente
rappresentata negli elaborati grafici della Vameamjenerale,
avendo cura di non infittire o avvicinare le ineg®ni della rete
stessa e di quest’'ultima con la rete esistente;

b) esige I'esecuzione della rete “speciale” di cui prelcedente art.
34.2.4. a), in quanto opera di urbanizzazione S##@am ai sensi
del pgf. 2 dell'art. 28 della legge nazionale 118@2 e sue
successive integrazioni e modificazioni;

c) computa di conseguenza l'area di siffatta retanaidel calcolo
di Ve generato da It;

d) persegue I'obiettivo di costruirla senza soluzidneontinuita.

L’Amministrazione comunale puo intervenire diretimte
nell'esecuzione della rete “Speciale” soprattuttdiree di cui nel
precedente art. 34.3.4. d). in questo caso |'areh thcciato,
oggetto di esproprio, perde la funzione di cui pedcedente art.
34.3.4. c).

34.4. | requisiti tecnici della rete viaria "spdeladi progetto, di cui nel precedente
art. 34.2.4., sono definiti come segue.

34.4.1. NUOVO VIALE DI PINARELLA TAGLIATA DA VIA
TRITONE A VIA PUGLIE

Asse costituito da sede carrabile
con due corsie di marcia: (3,20m+3,20m) 6,40 m

Spazi di sosta su entrambi i lati
alternata a tratti alberati attrezzati

con "portabiciclette™: (1,80m+1,80m) 3,60m
Elemento separatore (0,50m+0,50m) 1,00m
Pista ciclabile su entrambi i lati: (1,50m+1,50m) 3,00m
Marciapiede su entrambi i lati: (1,80m+1,80m) 3,60m
In totale: 17,60 m
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SEZIONE TIPO
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34.4.2. VIALE DI SPINA
Asse costituito da sede carrabile
con due corsie di marcia senza
spazi di sosta: (3,00 m + 3,00 m) 6,00 m
Elemento separatore (0,50 m + 0,50 m) 1,00 m
Pista ciclabile su entrambi i lati: (2,50 m + 1,50 m) 3,00 m
Marciapiede alberato su entrambi i
lati attrezzato con "portabiciclette”: (3,50 m + 3,50 m) 7,00 m
In totale: 17,00 m
SEZIONE TIPO
L pc | pc
7o 2 S35
350 L1500 sy 300 L 300 |50 150 350
T T T T T 71 T
1700
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34.4.3. VIALE PRINCIPALE in area di espansione Mauoetto di cui nel
precedente art. 26.2. compreso fra le vie delle €liane delle Rose.

Asse costituito da sede carrabile
con due corsie di marcia senza

spazi di sosta: (3,00m+3,00m) 6,00m
Elemento separatore (0,50m+0,50m) 1,00m
Pista ciclabile su entrambi i lati: 250m+150m) 3,00m

Marciapiede alberato su entrambi i lati: (3,00 m + 3,000 m 6,00 m
In totale: 16,00 m

SEZIONE TIPO

1

300 | 150 gs0) 300 1 300 150) 150 + 300
1600
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34.5. | requisiti tecnici della rete viaria "ordme, di cui nel precedente art.
34.2.4., sono definiti sulla base dei seguenti schai indirizzo (diverse
opzioni sono valutabili se giustificate)

34.5.1. STRADE PER PIANI ESECUTIVI A DESTINAZIONE
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE O PRODUTTIVO-
TURISTICI.

a.

Assi, indicati negli elaborati grafici della
Variante generale o sostituitivi, costituiti da
sede carrabile con due corsie di marcia: 6,50/7,00 m

Marciapiedi su entrambi i lati, di cui:

uno alberato 3,00 m
uno non alberato (affiancato alla pista
ciclabile) 2,00 m
Pista ciclabile

250m
Elemento separatore

0,50 m

E’ possibile l'allargamento della sede
carrabile al fine di formare spazi per la sosta
veicolare. In tal caso l'area di sosta viene
conteggiata nel calcolo degli standards
urbanistici quando i marciapiedi vengano
alberati.

In totale: 14,50/15,00 m

SEZIONE TIPO

250 150 650/700 | 300 |

1450/1500 |

250

150] 650/700

1650/1700
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34.5.2. STRADE PER PIANI ESECUTIVI A DESTINAZIONE
PREVALENTEMENTE  PRODUTTIVO-INDUSTRIALE O
ASSIMILABILE
a. Assi indicati di distribuzione costituiti da

sede carrabile con due corsie di marcia 8,00 m
Marciapiedi su entrambi i lati, alberati: 2,40 m
L'allargamento della sede carrabile al fine di
formare spazi per la sosta veicolare,
consente di conteggiarla al fine del calcolo
degli standard urbanistici quando: i
marciapiedi vengano alberati;
limitatamente alllarea da riservare al
parcheggio pubbilico.
In totale: 12,80 m
SEZIONE TIPO
p— b . D
s i
240 o 200 p 20 240
T T T T
1650
p— b . D
s i
240 o 200 p 20 240
T T T T
1650
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Assi di distribuzione costituiti da sede
carrabile con due corsie di marcia 7,00 m

Marciapiedi su entrambi i lati, alberati: 2,40 m

L'allargamento della sede carrabile al fine di
formare spazi per la sosta veicolare,
consente di conteggiarla al fine del calcolo
degli standard urbanistici quando: i
marciapiedi vengano alberati; limitatamente
all'area da riservare al parcheggio pubbilico.

——

In totale: 11,80 m
SEZIONE TIPO

mﬁ ,-—H-jn‘k-'\-s_‘-\-\.\_

?'y P ] L ] F |

s s
240 | 200 } 700 j— 200 } 240

! 1520
! | F | |

s
240 200 700

——

——

1420
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34.6.

34.7.
34.8.
34.9.

34.10.

ART. 35.
35.1.

35.2.

Lungo le sedi stradali, esistenti o di prtgethe ricadano nella zona
omogenea territoriale E, di cui nel precedente 28t, sono da applicare le
norme di rispetto, dettate nella legge, fatte sédvgrescrizioni piu restrittive

eventualmente riscontrabili nella Variante genegaleei suoi piani esecutivi
nonché in regolamenti comunali.

comma cassato
comma cassato

L’A.C. puo consentire, in caso di attivita lungoderrenti di traffico urbano,
I'installazione di manufatti temporanei e facilmermontabili (box piadine,
edicole giornali....).

Le indicazioni di piano, relative alle opsteadali, hanno valore di massima,
fino alla redazione dei progetti esecutivi dellegsile opere. Cio vale per la
definizione degli svincoli, la esatta configurazodei tracciati, la larghezza
delle carreggiate, ecc. E’ da considerare inveneolante la posizione degli
svincoli e la gerarchia stradale che essi comportannché lo sviluppo di
massima dei tracciati.

PERCORSI CICLO-PEDONALI; STRADE CARRABILI DI SERVIZIO .

| percorsi ciclo-pedonali, di cui in epigrafermati dalle piste ciclabili, dai
marciapiedi e dagli elementi separatori, di cuiprelcedente art. 34., sono:

35.1.1. raccomandati nella stesura degli strumesgcutivi della Variante
stessa, che dovranno assicurare la circolaziongetini in sede
propria lungo tutta la rete viaria previstavi noadrestensione -
guantomeno sugli assi principali di quest'ultimadelle piste
ciclabili.

| percorsi ciclo-pedonali devono essere fitilesx novo e riorganizzati,
rispettando i requisiti dettati nei successivi.&88.2.1. e 35.2.2..

35.2.1. Le sezioni specifiche, prescritte nel pdecee art. 34., sono da
considerare minime inderogabili.

L'elemento separatore puo essere costituito deokadscarpe erbose o da
scarti di quota fra le aree destinate ai diveysi di circolazione:
I'eventuale eliminazione dei cordoli obbliga alupero dello spazio
non destinato agli uni o le altre nell'ambito derqorsi di cui in
epigrafe.

35.2.2. Pavimentazione e segnali devono essere scelti imomaa
assicurare la migliore agibilita delle aree di clazione da parte di
ciclisti e pedoni; da consentire il coerente insemto di queste
infrastrutture nelllambiente fisico; da garantirgfficacia, la
continuita e la durevolezza di accorgimenti e malieratti a
favorire la fruizione dell'insieme delle aree dbplica circolazione
ai cittadini portatori di impedimenti alla mobiljitaalla vista e
all'udito.
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PARTE TERZA: NORME AMBIENTALI E PAESISTICHE

CAPO I: OBIETTIVI E STRUMENTI DELLA TUTELA E VALORI  ZZAZIONE
AMBIENTALE E PAESISTICA DEL TERRITORIO COMUNALE
NEL QUADRO DEL PIANO TERRITORIALE PAESISTICO
REGIONALE

ART. 36.: PIANIFICAZIONE PAESISTICA COMUNALE: INTEG RAZIONE
DEI PARAMETRI URBANISTICI DELLA VARIANTE GENERALE
AL PIANO REGOLATORE .

36.1. Gli_obiettividella tutela e valorizzazione ambientale e paeasislel territorio
comunale sono definiti e istituzionalizzati nel maTerritoriale Paesistico
Regionale (PTPR).

36.2. Gli_strumentivolti al conseguimento degli obiettj\di cui nel precedente art.
36.1., interagiscono con le norme di zonizzazioredlad pianificazione
comunale di cui nella precedente Parte secondaplsthdovi I'attenzione
verso i_vincolie le risorsadell'ambiente fisico e dei suoi paesaggi allo scop
di favorire l'apprendimento di_tecniche linguaggidi tutela e intervento
adeguati ai valori, ambientali e paesistici, cogigi storicamente sul
territorio comunale.

36.3. | parametri urbanistici, di cui nel precedeatt. 5., sono a tale ultimo fine
integrati come segue.

36.3.1. ABACO: repertorio di elementi delle cogiani tradizionali,
coinvolti con maggiore frequenza in opere di manzitene,
ordinaria e straordinaria, 0 di nuova costruzioma carattere
integrativo dei manufatti stessi, illustrato traenitsoluzioni,
accumulabili nel tempo, di corretto intervento cottd su questi
ultimi con analoghi scopi.

36.3.2. ANTROPIZZAZIONE: insieme di attivita umaneell'ambiente
fisico (cfr. SITO).

36.3.3. APPAESAMENTO: intervento umano nell'amieefisico guidato

dall'esigenza di renderlo interattivo con il SITOcfr(
ANTROPIZZAZIONE, SITO) attraverso il linguaggio (cf
LINGUAGGIO).

36.3.4. BIOTOPO: insieme delle -caratteristiche |lggiche, fisico-
chimiche e climatiche di un SITO (cfr. SITO) cosénti
espressione di peculiarita ambientale e paesistica.

36.3.5. CARICO ANTROPICO: insieme delle quantitagealita della
presenza umana sul territorio o su parti pecutie@sso.

36.3.6. CLIMAX: condizione ambientale, dove sonaeqguilibrio durevole
le componenti biotopiche (cfr. BIOTOPO) floristicedaunistiche.

36.3.7. DIFESA DEL SUOLO: insieme di misure, pnetwee O
ripristinanti, nei confronti di luoghi esposti aschio idrogeologico
o ad altre forme di alterazione ambientale o fumaiiballa volonta
delluomo di ricostruirvi una "comunita climax" (cf
RICOSTRUZIONE AMBIENTALE).

36.3.8. HABITAT: "tipo" ambientale di riferimentalle specie che in esso
possono vivere.

36.3.9. INGEGNERIA NATURALISTICA: tecnica, prevalentementei
supporto a opere rivolte alla soluzione di probletel dissesto
idrogeologico (cfr. DIFESA DEL SUOLO) che privilegl'impiego
di materiale vivo (talee, astoni radicanti, rizonsiepi e via
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36.3.10.

36.3.11.

36.3.12.

36.3.13.

36.3.14.

36.3.15.

36.3.16.

36.3.17.

36.3.18.

36.3.19.

dicendo): si vedano di Schiechtl H.M. (1973) il wale
"Bioingegneria forestale"; Castaldi, Feltre.

Nelle presenti Norme il termine ingegneria naistala viene
usato estensivamente per indicare tecniche ricoreemmateriali
naturali e a procedimenti costruttivi tradizionattee legati all'uso
locale.

LINGUAGGIO: organismo o sistema di forme o®strutti
dell'ambiente fisico e dei suoi paesaggi attraversguale puo
essere dato impulso alla ricerca di interazionirappate fra il
progetto di intervento (cfr. APPAESAMENTO) e il®itlestinato a
ospitarlo (cfr. SITO) tramite la comunicazione tcadici del
sistema sociale, che commette il primo, e dell'amiei fisico entro
il quale il secondo manifesta la propria peculéarit

PARCO PUBBLICO ESTENSIVO: area dello mstemto
urbanistico generale sottoposta a interventi dvewsione colturale,
di regimazione idraulica, di parziale rimboschintefihalizzati alla
creazione di un luogo con funzioni plurime (protkt igieniche
come ricreative e percettive) integrate alla coredone e
trasmissione di episodi rilevanti del paesaggioaagr e in
particolare di sue vocazioni produttive storiche fr.(c
RICOMPOSIZIONE DEL SITO, RICONNOTAZIONE DEL
SUOLO, RICOSTRUZIONE AMBIENTALE, ORIENTAMENTO
E "RIAMMAGLIAMENTQ").

PIANTE AUTOCTONE: piante, che hanno avutwigine
nell'ambito del territorio comunale o nei suoi dmi e che vi si
sono selezionate in forme memorizzate e notorie, agarantire -
con la conservazione e trasmissione del paesagbgvoluzione
verso associazioni in _ climaXcfr. CLIMAX, DIFESA DEL
SUOLO, RICOSTRUZIONE AMBIENTALE).

PIANTE GOLENALI: piante, che trovano onig nelle aree
allagate nei periodi di piena dai fiumi ed esteasiente nelle
immediate vicinanze di eventuali specchi d'acqueedo

PIANTE NATURALIZZATE: piante, che non hanavuto origine
nell'ambito del territorio comunale o nei suoi dimi e che si sono
tuttavia adattate all'ambito stesso: l'inserimedtoqueste piante
deve essere studiato tuttavia con cautela per raogare conflitti
con il paesaggio o provocare scompensi, piu o ngawi, nel
climax (cfr. CLIMAX, LINGUAGGIO).

PREPARCO: area-filtro dei fattori di dikto del parco pubblico
estensivo (cfr. PARCO PUBBLICO ESTENSIVO) e di spaz
naturali o di riserve: devono creare sul suolo @odi di
passaggio fra ambiente urbanizzato e generalmertep&zato e
gli spazi di cui sopra (cfr. CLIMAX). Possono svelg anche
compiti di abbattimento di elementi di disturbo ywoati per
esempio dal rumore.

PINETA: suolo forestato attraverso larfazione storica del pinus
pinea da rigenerare nel processo ambientale in attavaitso la
vegetazione complessivamente emergente dall’'eleincoui nel
precedente art. 45.2.3..

RECUPERO EDILIZIO: intervento umano satrgmonio edilizio
esistente guidato da esigenze di recupero delteuzasni, sensibile
al loro carattere e al sito di queste ultime (cfr.
ANTROPIZZAZIONE, SITO).

RICOMPOSIZIONE: intervento umano guidatla esigenze
d'integrazione fra recupero edilizio e suolo sctipex scala di
nucleo insediativo (cfr. ANTROPIZZAZIONE, RECUPERO
EDILIZIO, SITO).

RICONNOTAZIONE: intervento umano su suokzoperto,
abbandonato o gia sistemato scorrettamente, allgposcdi
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ART. 37:

37.1.

37.2.

eliminarvi aspetti di degrado ambientale o di tumeato dei
caratteri del sito (cfr. ORIENTAMENTO E
RIAMMAGLIAMENTO, SITO).

36.3.20. RICONTESTUALIZZAZIONE: insieme di integmti, come sopra
e successivamente elencati, finalizzati a un sisteomplesso di
obbiettivi di tutela e valorizzazione ambientalep@esistica (cfr.
TUTELA E VALORIZZAZIONE).

36.3.21. RICOSTRUZIONE AMBIENTALE E PAESISTICA: tervento
umano finalizzato alla formazione di parco pubblesiensivo, di
preparco e a ogni altra attivita di difesa del su@lfr. DIFESA
DEL SUOLO, PARCO PUBBLICO ESTENSIVO, PREPARCO,
etc.).

36.3.22. ORIENTAMENTO E "RIAMMAGLIAMENTQ": intervati umani
di manutenzione o nuova costruzione di infrastrettagrarie e
generalmente del settore primario, volti alla @telvalorizzazione
degli orientamenti storici del territorio comunaleenturiazione,
bonifica, ordinamento fondiario comunque prevalgntalla
riconnessione di loro parti e frammenti, alla canfazione delle
nuove costruzioni agli orientamenti medesimi (cRPARCO
PUBBLICO ESTENSIVO, RICONNOTAZIONE, SITO).

36.3.23. SITO: luogo peculiare del territorio carale rilevabile come tale
attraverso: a) le caratteristiche inorganiche atelbiente fisico
(geologiche, fisico-chimiche, climatiche); b) lerateristiche delle
forme di vita che I'hanno storicamente percorso lotato;
c) l'interazione di a) e b) con innesco di processnemorizzazione
e notorieta di parti del territorio (cfr.r RECUPEREDILIZIO,
RICOMPOSIZIONE, RICONNOTAZIONE, ORIENTAMENTO).

36.3.24. TUTELA E VALORIZZAZIONE AMBIENTALE E
PAESISTICA: riferimento sintetico alle politiche Iderritorio che
guidano le norme ambientali e paesistiche.

CAMPO E MODALITA' DI APPLICAZIONE DELLE NO RME
AMBIENTALI E PAESISTICHE .

Le presenti norme ambientali e paesisticloe&lamo complessivamente sul
territorio oggetto della Variante generale: apposiiboli, elencati nella
legenda delle tavv. B. e C. degli elaborati grafiti quest'ultima, ne
individuano gli spazi di applicazione specifica ®irtitorio comunale.

Le prescrizioni delle norme ambientali e gisteche sono da applicare,
prevalendo su altre discipline dettate nelle pregéorme, o sottoponendo a
valutazione d'impatto ambientale (VIA) i progetti,cui nel precedente art.
34.2.4. e nei successivi artt. 39.4.4. e 41.7.itadenti nelle parti del
territorio oggetto delle prescrizioni di cui sopra.
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CAPO Il DISCIPLINA DEL "TERRITORIO ANTICO"

Art. 38.: DEFINIZIONE E AMBITO DEL "TERRITORIO ANTI __ CQO".
Per "territorio anticd € intesa la parte del territorio comunale posta a
occidente dell'antica "linea del mare" rinvenilajgrossimativamente a ovest
dell'odierno tracciato della SS 16, Adriatica owecadente fra quest'ultima
e i confini comunali.

ART. 39.: DIFESA, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL SUOLO E DEL
SOTTOSUOLO.

39.1. Tutela e valorizzazione della vegetazione autoctona naturalizzatae

paesisticamente integrata.

| progetti di trasformazione urbanistico-edilizlavono essere corredati con
elaborazioni dettagliate delle sistemazioni estegrfatto obbligo di mettere a
dimora vegetazione autoctona o naturalizzata, soely) le essenze nei
successivi elenchi, in modo da arricchire sensiilta il manto vegetale del
“territorio antico" secondo gli orientamenti di el successivo art. 39.3..

ALBERI

Acer campestre Acero campestre
Acer platanoides Acero riccio
Aeusculus hippocastanum Ippocastano
Alnus glutinosa Ontano nero
Carpinus betulus Carpino

Celtis australis Bagolaro

Corylus avellana Nocciolo
Fraxinus excelsior Frassino
Fraxinus ornus Orniello

Ostrya capinifoia
Populus alba

Carpino nero
Pioppo bianco

Populus canescens Pioppo grigio
Populus nigra Pioppo nero
Populus nigra var. italica Pioppo cipressino
Prunus avium Ciliegio

Pyrus communis pyraster Pero selvatico
Quercus ilex Leccio

Quercus peduncolata Farnia
Quercus petrae Rovere
Quercus pubescens Roverella
Salix alba Salice bianco
Salix fragilis Salice fragile
Sambucus nigra Sambuco
Tamarix gallica Tamerice

Tilia cordata Tiglio riccio

Tilia platyphillos Tiglio nostrale
Ulmus glabra Olmo
ALBERELLI E ARBUSTI

Brberis vulgaris Crespino

Buxus sempervirens Bosso

Cercis siliquastrum Albero di Giuda
Cornus mas Corniolo
Crataegus oxicantha Biancospino
Crataegus monogyna Biancospino
Euonimus europaeus Berretta da prete
Frangula alnus Frangola
Juniperus communis Ginepro
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39.2.

39.3.

Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera etrusca
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Pyracanthacoccinea
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Viburnum tinum

In misura almeno del 30%:

Pinus pinea

Olivello spinoso
Ligustro
Caprifoglio
Caprifoglio etrusco

Nespolo

Prugnolo

Agazzino
Rosa delle siepi
Salicone
Lantana
Pallone di maggio
Laurotino, Lentiggine

Pino domestico

In misura piu limitata @ comungue non coinvolggpitedi un quarto dell'area
da sistemare € consentito di mettere a dimorauesgg

ALBERI

Cupressus sempervirens
Elaeagnus angustifolia
Juglans regia

Morus alba

Morus nigra

Platanus occidentalis
Platanus orientalis
Populus tremula

Cipresso

Ulivo di Boemia
Noce
Gelso bianco
Gelso nero

Platano occidentale
Platano orientale
Pioppo tremolo

Tutelee valorizzazioneadella maglia o di elementi della centuriazigneana

dei contesti della bonifice dell'appoderamento storidelle_concentrazioni
archeologicheael sottosuolo e della viabilita storica.

Sono tutelati sotto il primo e secondo poofil

39.3.1. l'ordito della colonizzazione agraria romadove e palesemente e
complessivamente riscontrato sul territorio antietla cartografica
del PTPR e negli elaborati grafici della Variantengrale, Tav.
C.1.2. “Ambiente e Paesaggi Struttura Centuriatdg individua:
un insieme coeso di strade; di strade poderaliterpoderali; di
canali di scolo e d'irrigazione disposti lungo agisi principali del
territorio centuriato e in ragione di variazionilldependenza del
suolo; di case coloniche, piantate e relitti darfildi antico ordito;

39.3.2. _orientamentitracce, relitti della bonifica e dell'appoderamoen
storici.

39.3.3. Gli interventi di nuova costruzione, nelle areecdi al precedente
art. 39.3.1., costituiti da edifici e loro accessogcinzioni, accessi
e sistemazioni esterne e di impianti tecnici di esid entita,
devono essere rivolti:

» alla tutela e conservazione degli elementi di petrazione
principale della struttura centuriata (quadra);

e a promuovere il riammagliamento e la ricomposiziategli
elementi interni della quadra (quintana);

» a favorire la modulazione e la densita della matgretoriali,
nel rispetto degli orientamenti evidenziati nedgiborati grafici
della Variante Generale.
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39.3.4.

39.3.5.

Gli interventi, nella aree di cui al préeste art. 39.3.2., siano essi

di edificazione sul fondo agricolo o di sistemazrone
infrastrutturazione di quest’ultimo, questi intemtig principalmente
nel caso di allacciamento viario, canalizio o at&nti tecnologico a
sedi e impianti pubblici tramite costruzioni nordicate o previste
negli elaborati di cui sopra) non devono entrarecamflitto con
lassetto tutelato, né compromettere le possibilitdi
“riammagliamentd dell’assetto medesimo, né creare infittimenti
delle reti tali da indurre alterazioni indesidetabi dannose per i
caratteri geomorfologici, idrogeologici e paesatgi del territorio
antico.

La costruzione di linee di trasporto e goimazione (ivi comprese
guelle radiotelevisive), di impianti tecnici peagprovigionamento
idrico e lo smaltimento di scarichi e rifiuti noreiper il trasporto
dell'energia di maggiore entita rispetto a quelkw nel precedente
art. 39.3.4. puo essere ammissibile alla condizidneapparire
integrata all'insieme degli assetti tutelati neégante articolo o
guantomeno allineate lungo i tracciati delle reti saiperficie
preesistenti all'entrata in vigore delle presermrmye.

39.4. Sono tutelati sotto il terzo profilo:

39.4.1.

le concentrazioni di materiali archeologiel sottosuolo, dove
protette nel PTPR allo scopo di salvaguardare - fila
formazione dei piani e dei progetti pubblici, dii auel quinto
comma dell'art. 21 delle norme tecniche di attuazidello stesso
PTPR - le presenze archeologiche, accertate o leitecai sensi
della legislazione vigente o ritenute in esserdonstrumento
soprordinato e comunque influenti sugli assettielait del
“territorio antico".

Fino all'approvazione dei piani e dei progetti plita sono ammissibili:

39.4.2.

39.4.3.

attivita di studio, ricerca, scavo e resiadei beni archeologici
nonché interventi di trasformazione, connessiiaattivita, quando
di iniziativa di enti e istituti scientifici autazati; attivita agricole
secondo gli ordinamenti colturali in atto all'eméran vigore del
PTPR, purché l'escavazione e l'aratura del suofo stendano a
una quota inferiore a - 0.50 m rispetto al pianocdmpagna
stabilito per le colture di cui sopra; attivita @gfte, come sopra,
che prevedano escavazione e aratura a maggionpita, nonché
servizi connessi alle stesse, quando autorizzdkh @@mpetente
Soprintendenza archeologica destinazioni a Pamdacpossibilita
di installare un manufatto provvisorio ogni dietiae di proprieta
per l'osservazione dell'avifauna, con le caratietie di cui
all'allegato A alle NTA, scheda n.69 - tav.2., nobh@aree destinate
alla sosta di mezzi motorizzati (campers) per uogesicie
massima di 20 mqg/ettaro, prevedendo l'utilizzo gno per le
strutture e attrezzature logistiche e I'impianto siepi e fasce
alberate di essenze autoctone e tipiche di aremastke a
mitigazione degli impatti visivi.

interventi di_manutenzionerdinaria e straordinaria restauro e
risanamento conservativoome definiti nei precedenti artt. 7.1.1.,
7.1.2. e 7.1.3., nonché di ristrutturazione ediJizome definita nei
precedenti artt. 9.1.1. e 9.1.2., sulle costruzigmeesistenti
all'entrata in vigore delle presenti Norme, contidezione a
residenza;
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39.5

39.4.4.

Nel quadro del regime di salvaguardiacudi nel precedente art.
39.4.1., sono altresi ammissibili: interventi dieop pubbliche per
la difesa del suolo, la bonifica e [lirrigazioneroposte di

infrastrutture viarie d'interesse statale, altemeaa quelle indicate
negli elaborati grafici della Variante generale,clai esecuzione
resta tuttavia subordinata a valutazione d'impattbientale e a
Variante specifica del PRG.

Sono tutelati sotto il quarto profilo le reti delt@abilita storica”: le parti di
quest’'ultima non possono essere soppresse e p@ai 0 comunque

alienate.

La loro soppressione e chiusura e consentita dal @hicamente per motivi
di sicurezza e pubblica incolumita.

39.5.1.

39.5.2.

Costituiscono viabilita storica:
1. Strada Bollana (SS. 71/bis Cervia/Cesena) trato ik
Confine a Via Ficocle.
2. Strada Romea (SS. 16 Rimini/Ravenna)
a) tratto da Cesenatico a Via Caduti per la Libert3;
b) tratto da Via Matrtiri Fantini a Via Focaccia.
3. Strada Salara (SS. 254 Cervia/Forli);
4. Strada Cervara (Prov.le n. 6)
5. Strada Confine (Prov.le n. 32)
- Tratto da Pisignano a fine Territ. Com.le/Cesienat
6. Strada Crociarone (Prov.le n. 87)
- Tratto da Tantlon a Cannuzzo
7. Strada Ruggine (Prov.le n. 64)
- Tratto da Cannuzzo a Confine Com.le/Matellica.
8. Via Bova
9. Viale Caduti per la Liberta
10. Via Casello del Diavolo
11. Via Castiglione
12. Viale Di Vittorio G.
13. Via Ficocle
14. Via Guazza
15. Via Madonna della Neve
16. Via Martiri Focaccia
17. Via Ospedale
18. Via Palazzone
19. Via Ragazzena
20. Viale Roma (ex viale dei Bagni)
21. Via Salara Com.le

L’elenco, di cui nel precedente art. 39.5.1., @ostampilato sulla
base delle Carte storiche del XVIII secolo, conatnall’Archivio

Comunale di Ravenna alle buste n. 593 e 599, a twibla I.G.M.
anno 1892, scegliendovi le arterie di maggio irgeeestorico e
documentale.

Il presente elenco, qualora sia individuata ulterieiabilita di

particolare interesse, pu0 essere integrato coielatrione del
C.C.
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ART. 40.:

40.1.

40.2.

40.3.

40.4.

40.5.

40.6.

DIFESA, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEI CORPI IDRICI E

DELLE ACQUE INTERNE .

Difesa dei corpi idrici.

La tuteladei corpiidrici superficialie sotterraneiin quanto protetti nel PTPR
allo scopo di consentire la corretta gestione ego#o di risorse idriche
rilevanti, esige i seguenti divieti:

40.1.1. di scarico libero sul suolo e nel sottésudi liquidi e di altre
sostanze, fatta salva la distribuzione agronomilaletame e di
ogni altra sostanza di uso agrario, nonché deiuireflattati,
provenienti da abitazioni civili o da usi assimilgbche non
rientrino nei limiti stabiliti nelle disposizionitatali e regionali in
materia,

40.1.2. del lagunaggio dei liqguami che fosserodpttbh da allevamenti
zootecnici insediati dopo I'entrata in vigore deltesenti Norme;

40.1.3. d'interruzione o deviazione delle faldeusiere sotterranee con
particolare riguardo per quelle alimentanti acquegdper uso
idropotabile;

40.1.4. di apertura ed esercizio di nuove disbariger lo smaltimento dei
rifiuti;

40.1.5. diricerca di acque sotterranee e di estane di pozzi.

Nelle stesse aree, di cui nel precedented&xd., i lavori agricoli non
pOSSoNO:

40.2.1. alterare i caratteri morfologici del syolo

40.2.2. compromettere componenti e siti della tegiene golenale o piu
generalmente umida presente sul territorio;

40.2.3. tagliare la vegetazione d'alto fusto acdamn alvei dimessi.

Possono fare eccezione ai divieti, di cuipnecedenti artt. 40.1. e 40.2.:

40.3.1. l'apertura e l'esercizio di nuove disd¢ejcquando di prima e
seconda categoria di tipo a;

40.3.2. la ricerca di acque sotterrane e l'es@anazdi pozzi, quando
autorizzata dall'autorita competente ai sensi delgslazione in
vigore.

Lo smaltimento sul suolo e nel sottosuolo liguami, provenienti da
allevamenti zootecnici, € vietato entro le areelaie ai sensi del presente
articolo e ai margini di esse per una profonditash m.

Difesee ricostruzioneambientalalelle acque naturali.
La tutela delle acqueaturalj in quanto protette nel PTPR;

40.5.1. é generalmente estesa alle fasce latéralii negli artt. 17. e 18.
del PTPR;

40.5.2. vi sono consentiti alle condizioni ivi peette gli interventi di cui
nei suddetti articoli.

Difesee ricontestualizzaziondelle acque artificiali.

La tutela delle sponde dei canali Chiarini, dec®e Cupa, come identificati
negli elaborati grafici della Variante generaleve&lessere orientata alla difesa
dello stato dei luoghi o da progetti di ricostrumoambientale attraverso la
messa a dimora di vegetazione opportunamente sedtai secondo gli
elenchi di seguito riportati.
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a) Lungo i canali di acqua dolce:

ALBERI

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Fraxinus ornus

Ostrya capinifoia
Populus alba

Populus nigra var. italica
Pyrus communis pyraster
Quercus ilex

Quercus peduncolata
Quercus pubescens
Salix albaSalice bianco
Salix fragilis

Sambucus nigra
Tamarix gallica

Ulmus glabra

ALBERELLI E ARBUSTI
Brberis vulgaris

Cercis siliquastrum
Cornus mas

Crataegus oxicantha
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Frangula alnus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera etrusca
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Pyracanthacoccinea
Rosa canina

Salix caprea

Viburnum opulus
Viburnum tinum

Ontano nero
Carpino
Nocciolo
Orniello
Carpino nero
Pioppo bianco
Pioppo cipressino
Pero selvatico
Leccio
Farnia
Roverella

Salice fragile

Sambuco
Tamerice
Olmo

Crespino
Albero di Giuda
Corniolo
Biancospino
Biancospino
Berretta da prete
Frangola
Olivello spinoso
Ligustro
Caprifoglio
Caprifoglio etrusco
Nespolo
Prugnolo
Agazzino
Rosa delle siepi
Salicone
Pallone di maggio
Laurotino, lentiggine

b) lungo i canali di acque salate e salmastre:

ALBERI

Populus alba

Salix albaSalice bianco
Salix fragilis

Tamarix gallica

ALBERELLI E ARBUSTI
Cornus mas

Crataegus oxicantha
Crataegus monogyna
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Pyracanthacoccinea
Rosa canina

Salix caprea

Viburnum opulus
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Pioppo bianco

Salice fragile
Tamerice

Corniolo
Biancospino
Biancospino
Olivello spinoso
Prugnolo
Agazzino
Rosa delle siepi

Salicone

Pallone di maggio



ART. 41.:

41.1

41.2.

41.3.

41.4.

TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLA SALINA DI € ERVIA E
DELLE AREE FLUVIALI

La Salina di Cervia e dichiarata dal Ministdell'agricoltura e foreste:

41.1.1. riserva di popolamento animale (1979);
41.1.2. zona umida d'importanza internazionale79)9ai sensi della
convenzione di Ramsar (1971).

Costituiscono la riservaaturaledella Salina di Cervia di cui nel precedente
art. 41.:

41.2.1. il bacino salinifero propriamente detto;

41.2.2. il Prato della Rosa emergente entro quisto;

41.2.3. Cervia vecchia al centro del bacino steskesclusione dei terreni
di proprieta privata in esso presenti;

Costituiscono ambito di protezione e atmbma didattico - museale o
ricreativa della Salina di Cerviae delle aree flivi

41.3.1. il preparco e il parco pubblico estensdroprotezione primaria
della zona umida come definiti nel precedente3&13.;

41.3.2. i cosiddetti "chiari" disposti a ridossel Bacino sopra menzionato,
come definiti nel precedente art. 36.3.;

41.3.3. la costellazione delle aree attrezzate lgpdruizione culturale e
ricreativa della Salina stessa,

41.3.4. le aree agricole di "corona" con speciiakenza paesistica.

Negli ambiti, di cui nei precedenti artt. 41.3.21.3.3. e 41.34., la
costruzione di Ve, come definito nel precedentead 5.13.1., € subordinata
al rispetto di It, come definito nel precedente &r8.2., pari a 0,03 m3/m2 e
Hr, come definito nel precedente art. 5.3.1., panferiore a 10 m.

Premessa la disciplina soprordinata del lbaaih cui nel precedente art.
41.2.1., é vietata nelle aree, di cui nel precedemt. 41.2., qualsiasi
trasformazione urbanistico-edilizia che non siaoltev alla _manutenzione
ordinaria e straordinariacome definita nei precedenti artt. 7.1.1. e 7,1.2
delle costruzioni preesistenti all'entrata in vigatelle presenti Norme; puo
essere fatta eccezione e limitatamente alle aneeuyidnel precedente art.
41.3.2., nel caso di manufatti provvisori e distanali almeno 200 m l'uno
dall'altro, di volumetria inferiore a 20%e costruiti con tecniche assimilabili
a quelle dell'ingegnerinaturalistica

Restano comunque consentite modifiche degli assetiurali e delle
infrastrutture preesistenti in soprassuolo e nabsaolo all'entrata in vigore
delle presenti Norme, nonché progetti di regimagi@actque e opere a
carattere ambientale, previa approvazione da paeleAmministrazione
comunale di progetti estesi alle singole aree, celeiecate nel precedente art.
41.3.. e ammesso il frazionamento dei progetti rei@die purché limitato a
settori, peraltro organici e consistenti, del prepae del parco pubblico
estensivo.

41.4.1. Nelle aree della risermaturale di cui nel precedente art. 41.3., le
piante da mettere a dimora sono da scegliere Badaenti:

ALBERI

Populus alba Pioppo bianco
Salix albaSalice bianco

Tamarix gallica Tamerice

ALBERELLI E ARBUSTI
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41.5.

Brberis vulgaris
Cornus mas

Crataegus oxicantha
Crataegus monogyna
Juniperus communis
Hippophae rhamnoides
Mespilus germanica
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea

41.4.2. Nell'ambito di

Crespino
Corniolo
Biancospino
Biancospino
Ginepro
Olivello spinoso
Nespolo
Prugnolo

Rosa delle siepi

Salicone

protezione e attrezzaturmlatfico-museale e

ricreativa, di cui nei precedenti artt. 41.3.1. £342., le piante
consigliate sono le seguenti:

ALBERI

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Fraxinus ornus

Ostrya capinifoia
Populus alba

Populus canescens
Populus nigra

Populus nigra var. italica
Prunus avium

Pyrus communis pyraster
Quercus ilex

Quercus peduncolata
Quercus petrae
Quercus pubescens
Salix albaSalice bianco
Salix fragilis

Tamarix gallica

Ulmus glabra

ALBERELLI E ARBUSTI
Brberis vulgaris
Cornus mas

Crataegus oxicantha
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Frangula alnus
Juniperus communis
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera etrusca
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Pyracanthacoccinea
Rosa canina

Salix caprea

Viburnum lantana
Viburnum opulus
Viburnum tinum

Ontano nero
Carpino
Nocciolo
Orniello
Carpino nero
Pioppo bianco

Pioppo grigio
Pioppo nero
Pioppo cipressino
Ciliegio

Pero selvatico
Leccio

Farnia
Rovere

Roverella

Salice fragile
Tamerice
Olmo

Crespino
Corniolo
Biancospino
Biancospino
Berretta da prete
Frangola
Ginepro
Olivello spinoso
Ligustro
Caprifoglio
Caprifoglio etrusco
Nespolo
Prugnolo
Agazzino
Rosa delle siepi
Salicone
Lantana
Pallone di maggio
Laurotino, lentiggine

L'accesso di mezzi motorizzati al bacinangato di cui al precedente art.
41.2.1., é oggetto di misure da fissare attravefgmosito provvedimento di

polizia municipale.



41.6.

41.7.

Nelle aree, di cui nel precedente art. 4k8no consentite trasformazioni
urbanistico-edilizia volte esclusivamente:

41.6.1.

41.6.2.

41.6.3.

41.6.4.

41.6.5.

41.6.6.

41.6.7.

alla buona conservazione delle costruziopireesistenti all'entrata
in vigore delle presenti Norme, attraverso intetveml
manutenzion@rdinariae straordinariacome definiti nei precedenti
artt. 7.1.1., 7.1.2., e di_ristrutturazioeelilizia, come definiti nel
precedente art. 9.1.1., a condizione di non mutardestinazione
d'uso o di allestirvi exiovo servizi didattico-museali o di appoggio
alle attivita ricreative comprese nel Gf XIV di coél precedente
art. 6.1.14.;
alla_nuovacostruzione come definita nel precedente art. 9.1.4.,
gualora s'intendano sostituire le costruzioni petesti, di cui nel
precedente art. 41.6.1., allo scopo di erogareizmesempre
nell'ambito del Gf XIV a condizione di non alterargorse e assetti
storici della Salina e in particolare del compledstie sue vasche
denominato Camillona.

Le eventuali nuoveostruzionj di cui nel precedente art. 41.6.2.,
non possono avere volumetria maggiore delle pretedeé
superarne l'altezza fuori terra; gli interventi dew contribuire alla
ricostruzioneambientaledel luogo.

E’' fatto salvo quanto stabilito allart. 29.11lattvamente alla
riconversione degli allevamenti.

Sono consentite maggiori altezze unicamente pasodi di
supporto (a titolo di esempio la "torre di avvis&no") connessi
alla gestione della Salina: le tecniche di costmei di questi
manufatti devono essere dedotte da quelle pravalen
nell'ingegnerianaturalistica

Nei_fondigricoli di aziende ricadenti per intero entro gli amtaiti,
cui nel precedente art. 41.3., possono essere anmegventi di
nuova costruzione nelle sole aree di "corona", applicando la
disciplina, di cui nel precedente art. 29.3., catlesione dalla
relativa tabella del Gf la, come definito nel preeate articolo 6.1.1..
Negli edifici esistenti, classificabili quali caseparse, sono
consentiti interventi di cui allart. 29.4.1. allondizioni di cui
all'art. 29.14.

Ai fini della ammissibilita degli interventi sugédifici esistenti, in

zona di particolare interesse paesaggistico andlesrgi dettano le

seguenti prescrizione:

— la volumetria di nuova costruzione deve essere rpat®
all'edificio esistente;

— deve essere perseguito un corretto inserimente gt di
N.C., rispettando le modulazioni, la densita deffeglie
territoriali nonché le divisioni catastali.

Alla attuazione degli interventi previsti dalla cliglina d'uso

definita dai Piani Territoriali relativi alla “Stéone Pineta di Classe

e saline di Cervia” del Parco Regionale del De#hRb, qualora le
aree rientrino all'interno del perimetro di detiapi.

Le trasformazioni d’'uso dei suoli ammissibili nedlece sottoposte
ai vincoli del Piano Stralcio per il Rischio Idramegico dovranno
uniformarsi a quanto in esso stabilito; in part@eel detti interventi
gualora riguardanti aree rientranti negli ambiticdi all’art. 4 del
Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologico, potrman essere
autorizzati previo parere vincolante dell’Autoritadraulica
competente espresso sulla base di uno studio dipatiiita
idraulica presentato dal proponente l'intervento.

Nelle aree, elencate nel precedente art.,4408sono essere inoltre:

139



41.8.

41.7.1. studiati progetti di infrastrutture viad interesse nazionale non
previste negli elaborati grafici della Variante geale la cui
esecuzione é subordinata a valutazione d'impattnestale (VIA)
e, in caso di esito positivo di quest'ultima, aisfate specifica del
PRG;

41.7.2. ammesse la manutenzione e risistemazi@ile deti stradali,
preesistenti all'entrata in vigore delle preserndrNe, a condizione
che le opere, di cui sopra, contribuiscano allaostiwzione
ambientale dei siti attraversati;

41.7.3. ammessi, impianti tecnologici di nuova costruziogeando
riconosciuti nella legislazione vigente di intereegsibblico (per il
trasporto di energia, per I'approvvigionamentociole via dicendo).

41.7.4. ammessi, infine, definiti da una normativa comprasapecifico
Piano di localizzazione approvato dal C.C., manufamporanei
con destinazioni d’'uso che abbiano la loro finatitén un interesse
pubblico prevalente.

Le piante, da mettere a dimora nel prepancel parco pubblico estensivo, di
cui nel precedente art. 41.2.4., sono da scedliamguelle elencate di seguito:

ALBERI

Acer campestre Acero campestre
Acer platanoides Acero riccio
Alnus glutinosa Ontano nero
Carpinus betulus Carpino

Corylus avellana Nocciolo
Fraxinus excelsior Frassino
Fraxinus ornus Orniello

Ostrya capinifoia Carpino nero
Populus alba Pioppo bianco
Populus canescens Pioppo grigio
Populus nigra Pioppo nero
Populus nigra var. italica Pioppo cipressino
Prunus avium Ciliegio

Pyrus communis pyraster Pero selvatico
Quercus ilex Leccio

Quercus peduncolata Farnia
Quercus petrae Rovere
Quercus pubescens Roverella

Salix albaSalice bianco

Salix fragilis Salice fragile
Tamarix gallica Tamerice

Tilia cordata Tiglio riccio

Tilia platyphillos Tiglio nostrale
Ulmus glabra Olmo
ALBERELLI E ARBUSTI

Brberis vulgaris Crespino

Buxus sempervirens Bosso

Cercis siliquastrum Albero di Giuda
Cornus mas Corniolo
Crataegus oxicantha Biancospino
Crataegus monogyna Biancospino
Euonimus europaeus Berretta da prete
Frangula alnus Frangola
Juniperus communis Ginepro
Hippophae rhamnoides Olivello spinoso
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ART. 42.:

42.1.

42.2.

Ligustrum vulgare

Ligustro

Lonicera caprifolium Caprifoglio
Lonicera etrusca Caprifoglio etrusco
Mespilus germanica Nespolo

Prunus spinosa Prugnolo
Pyracanthacoccinea Agazzino

Rosa canina Rosa delle siepi
Salix caprea Salicone

Viburnum lantana Lantana

Viburnum opulus
Viburnum tinum

Pallone di maggio
Laurotino, lentiggine

TUTELA E VALORIZZAZIONE DEI SISTEMI INSED IATIVI

STORICI.

Ricomposiziondel tessuto insediativo di Castiglione di Cenimaaerso gli
indirizzi di intervento dettati nella scheda E.Bcdi nel precedente art. 3..

Interventi su fondi agricoli.

42.2.1.

Tutte le nuove costruzioni di uso privatiog abbiano destinazione
abitativa, produttiva o carattere accessorio, devessere ubicate
sul fondo agricolo in modo coerente con il suo@Aenentcovvero
in posizione organica a quella indicata negli etabarafici della
Variante generale, essere accessibili con infridgtel
analogamente orientate e progettate nel solco ttetlezioni locali.
Le sistemazioni del suolo scoperto nons@os prevedere
superficie pavimentata superiore a tre volte (esclyuella coperta
dalla infrastruttura per l'accesso) a Rc di cuilangdrecedente
tabella 29.3.: la pavimentazione deve avere caeafttrante. La
superficie residua e prevalente puo essere acatdtliberamente
senza tuttavia mettere a dimora piante di altoofdstspecie aliena
rispetto a quelle elencate nel precedente art. 4d $enza disporle
in modo turbativo dei suoi assetti tradizionali.

Le eventuali recinzioni del fondo agricalevono o seguire gli
orientamentidi cui nel precedente art. 39.3.4., quando cotida
vegetazione arbustiva (in doppio ordine allorchéiaiinterposta la
rete metallica) oppure da elementi a giorno in nmte ligneo,
fondati direttamente sul terreno, oppure dal suexsedli entrambi
oppure segnare il confine, quando difforme da ®dfa
orientamentp con cippi e simili 0, una volta indicato il comé
difforme, operare secondo gli orientameatiraverso una delle
opzioni tecniche ammissibili su questi ultimi.

42.2.4. E'infine consigliata la messa a dimora di albaiberelli e arbusti
scelti fra quelli sottoelencati:

42.2.2.

42.2.3.

ALBERI

Acer campestre
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus

Ostrya capinifoia
Populus alba
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Acero campestre
Ippocastano
Ontano nero
Carpino
Nocciolo
Frassino
Orniello
Carpino nero
Pioppo bianco



42.3.

42.4.

Populus canescens
Populus nigra

Populus nigra var. italica
Prunus avium

Pyrus communis pyraster
Quercus ilex

Quercus peduncolata
Quercus petrae
Quercus pubescens
Salix albaSalice bianco
Salix fragilis

Tilia cordata

Tilia platyphillos

Ulmus glabra

ALBERELLI E ARBUSTI
Brberis vulgaris
Buxus sempervirens
Cercis siliquastrum
Cornus mas
Crataegus oxicantha
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Frangula alnus
Juniperus communis
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera etrusca
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Pyracanthacoccinea
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Viburnum tinum

Pioppo grigio
Pioppo nero

Pioppo cipressino
Ciliegio

Pero selvatico
Leccio

Farnia

Rovere

Roverella

Salice fragile
Tiglio riccio
Tiglio nostrale
Olmo

Crespino
Bosso
Albero di Giuda
Corniolo
Biancospino
Biancospino
Berretta da prete
Frangola
Ginepro
Olivello spinoso
Ligustro
Caprifoglio
Caprifoglio etrusco
Nespolo
Prugnolo
Agazzino
Rosa delle siepi
Salicone
Lantana
Pallone di maggio
Laurotino, lentiggine

Tutelee valorizzazionali mete e rovine di rilevanza storico-paesistica.

42.3.1. Tutti i manufatti isolati, riscontrabiliteaverso la cartografia storica
di cui nel successivo art. 43.2., sono da consergase possibile,
da riconnettere ai propri siti tradizionali.

42.3.2. Il "colonnato" in

localita Cervia vecchia da conservare,

sistemando l'area definita dal suo perimetro esténmnmodo da
integrarla al proprio luogo.

Tutelae valorizzazioneli reti vicinali e dei loro "bordi".
E' consentita la messa a dimora delle seguentiespéepiante:

Acer capestre

Acer platanoides
Carpinus betulus

Celtis australis

Ginko biloba (maschile)
Fraxinus excelsior
Platanus xacerifolia
Pyrus calleryana
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Acero campestre
Acero riccio

Carpino

Bagolaro, spaccasassi
Ginko

Frassino

Platano ibrido

Pero



ART. 43.:

43.1.

43.2.

Quercus robur Farnia

Tilia cordata Tiglio riccio
Tilia platyphillos Tiglio nostrale
Ulmus parvifolia Olmo siberiano

RECUPERO E APPAESAMENTO DELL'EDILIZIA ESI STENTE O DI

NUOVA COSTRUZIONE .

Indirizzi di recupero e "appaesaméntel "territorio antico" dell'edilizia di
nuova costruzione: abacovientativodi cui nei precedenti artt. 36.3.1. e 43.2..

43.1.1. L'abactha carattere:
indicativo in prima istanza;
precettivo, quando - sentito il parere della Consioise edilizia - il
Sindaco respinge reiteratamente un progetto di rvetgo
presentato ai sensi delle presenti norme di zoniara.

43.1.2. L'abacoe aperto: su indicazione della Commissione edilizi
'Amministrazione comunale l'arricchisce delle zobmi di
maggior interesse presentate dai progettisti nesocalell'anno
solare precedente.

Indirizzi di "appaesameritdei manufatti accessori dell'agricoltura e drelt
attivita primarie (sili, cisterne, magazzini, gltimpianti tecnologici del
settore primario) nonché di attivitd estranee a stui@mo (impianti
tecnologici urbani, costruzioni industriali e pértempo libero) presenti in
modo isolato o comunque individuabile nel "teriboantico” di cui nel
precedente art. 38..

Fermi restando gli eventuali indirizzi di orientamto di cui nel precedente
art. 39.4., sono richiesti:

43.2.1. scelte di materiali che favoriscano lgnézione delle costruzioni
nei paesaggi agrari circostanti;

43.2.2. sistemazioni del suolo scoperto e eventoatinzioni della
proprieta progettate ai sensi dei precedenti d2t2.2. e 42.2.3.;

43.2.3. allestimento dei perimetri vegetali esgpmesente indicati negli
elaborati grafici della Variante generale, ai selgdiprecedente art.
42.2.3..
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CAPO Il

ART. 44.:

ART. 45.:

45.1

NORME AMBIENTALI E PAESISTICHE PER IL "TE RRITORIO

RECENTE"

DEFINIZIONE E AMBITO DEL "TERRITORIO RECE NTE".

Per "territoriorecenté e intesa la parte del suolo comunale posta aterie
dell'antica "linea del mare" ovvero compresa fréekritorio anticd, come
definito nel precedente art. 38.1., e il mare Attt ovvero ricadente fra
entrambi e i confini meridionale e settentrionaéé @omune.

DIFESA, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL SUOLO E DEL
SOTTOSUOLO.

Nelle zone destinate ad arenile, come delient@gli elaborati grafici della
Variante Generale e comprese tra la linea di batggl'apposito perimetro,
sono ammessi gli interventi previsti dal Piano 'dedinile di cui all’'art. 33
L.R. 47/78.

Il piano detta specifiche norme, nel rispetto deiltescrizioni grafiche e
normative della Variante Generale ed in conforraifuanto previsto dall’art.
13 del P.T.P.R.

Alla pianificazione esecutiva, di cui nel precedeart. 45.1., competono:

45.1.1. la riorganizzazione, preferibilmente phodale, della rete viaria
costituente "margine" fra l'arenile propriamentdtales le aree
edificate retrostanti e oppure "pettine” di alinreembne della rete
stessa,

45.1.2. la verifica dell'efficienza, tecnologica anbientale, della rete
corrispondente di urbanizzazione primaria.

Entrambe in funzione:

45.1.3. del coordinamento urbanistico delle ativialneari e portuali o di
loro servizi, ricavabili anche nelle adiacenze, clwbiettivo
principale di ridurvi la superficie impermeabilizaae di alzare la
guota altimetrica degli stabilimenti marittimi giwossimi al mare;

45.1.4. della ricerca di aperture sul mare medesipreferibilmente in
corrispondenza degli attestamenti del "pettinetuilinel precedente
art. 45.1.1,;

45.1.5. degli indirizzi di caratterizzazione e mtinamento di ogni forma
d'impianto pubblico (per illuminazione e piantuntam, pubblicita
e segnaletica, raccolta dei rifiuti, distribuziodie bevande, fiori,
giornali e via dicendo) nelle aree aperte allaatazione di mezzi e
persone.

Alla pianificazione esecutiva, di cui nel preceeart. 45.1., competono,
infine, misure diversificate di difesa del suoltatevamente:

45.1.6. alla subarea compresa tra la foce delleaGapa e il canale
immissario della Salina o il porto Canale alla stadjp proteggerla
dall’'erosione marina e di favorirvi il ripascimendella costa; di
difendere I'abitato retrostante dall'ingressioneimaa di tutelare e
valorizzare le aree forestate di proprieta pubbgcarivata o la
vegetazione (tamerici, olivo di Boemia) maggiorneeimtegrata
nell'ambiente fisico dunoso e della spiaggia;
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45.2.

45.1.7.

45.1.8.

alla subarea compresa fra il porto Carale pineta di Pinarella
allo scopo di ripristinare le dune costiere conernenti di
ricostruzione ambientale a largo impiego di tecaidningegneria
naturalisticae di difesa della pineta di Pinarella; di protegge
l'abitato retrostante dall'ingressione marina; diordinare la
presente pianificazione esecutiva con il P.P. dinell precedente
art. 28. ("citta delle colonie");

alla subarea di Tagliata allo scopo diemiere la spiaggia
dall'erosione ed eventualmente I'abitato retrostaall'ingressione
marina.

Il suoldforestato(detto comunemente pingta da disciplinare:

45.2.1.

45.2.2.

45.2.3.

vietandovi ogni trasformazione urbanistddizia fatte salve le
strade carrabili e i percorsi pedonali in uso e sheendessero
necessari per ragioni di servizio, purché ada#thsito rispetto ai
requisiti generalmente richiesti nel precedente3t
ammettendovi, quando preesistente alientin vigore delle
presenti Norme, interventi sul patrimonio vegetsdelusivamente
mirati alla sua conservazione e trasmissione oveeranche di
diradamento e sostituzione di suoi elementi, pusiffragati da
relazione di esperti di pedologia e botanica;

seguendo, allorché di nuovo allestimegtojndirizzi dettati nei
PP, di cui nei precedenti artt. 28.1., 28.2. e 28@8nché i criteri di
forestazione emergenti dal successivo elenco dirialblberelli e
arbusti:

ALBERI

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Ostrya capinifoia
Populus alba

Acero campestre
Ontano nero
Carpino
Nocciolo
Frassino
Orniello
Carpino nero
Pioppo bianco

Populus nigra Pioppo nero
Prunus avium Ciliegio

Pyrus communis pyraster Pero selvatico
Quercus ilex Leccio
Quercus peduncolata Farnia
Quercus petrae Rovere
Quercus pubescens Roverella

Salix albaSalice bianco
Salix fragilis
Sambucus nigra
Tamarix gallica

Ulmus glabra

In misura almeno del 30%:

Pinus pinea

ALBERELLI E ARBUSTI
Brberis vulgaris

Buxus sempervirens
Cornus mas

Crataegus oxicantha
Crataegus monogyna

Salice fragile

Sambuco
Tamerice
Olmo

Pino domestico

Crespino
Bosso

Corniolo
Biancospino
Biancospino



45.3.

45.4.

45.5.

Euonimus europaeus
Frangula alnus
Juniperus communis
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera etrusca
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Pyracanthacoccinea
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Viburnum tinum

Berretta da prete
Frangola

Ginepro

Olivello spinoso
Ligustro
Caprifoglio
Caprifoglio etrusco
Nespolo

Prugnolo

Agazzino

Rosa delle siepi
Salicone

Lantana
Pallone di maggio
Laurotino, lentiggine

L'area ad alta vulnerabilitd dell'acquifdreatico costierg comprensiva di
tutto I'ambito del territorio recente di cui nelepedente art. 44., € da

disciplinare:

45.3.1. tramite il divieto di qualsiasi attivita,na@e provvisoria di
stoccaggio dei rifiuti, di qualsiasi genere e dimadéizione di

autoveicoli;

45.3.2. tramite la regolamentazione, da istitudianare entro un anno
dall'entrata in vigore delle presenti Norme, dementi destinati a
serbatoi di idrocarburi o comportanti I'uso di Wedint.

L'uso di Well Point richiede in carenza di sifeategolamentazione

il corredo di rilievi della salinita:

a) delle acque e del livello statico prima dell'intemto attraverso
installazione di piezometro di lunghezza pari 4§

b) delle acque in uscita da Well Point ogni settimpagala durata
del prelievo;

c) del piezometro al termine del pompaggio ogni settinper un
mese.

La_vegetazionstradale(comunemente disposta sui viali e rond-pouve
essere conservata e integrata, tenendo contoppatimnita di preferire gli
alberi sottoelencati:

Acer capestre Acero campestre

Acer platanoides Acero riccio

Carpinus betulus Carpino

Celtis australis Bagolaro, spaccasassi
Ginko biloba (maschile) Ginko

Fraxinus excelsior Frassino

Platanus xacerifolia Platano ibrido

Pyrus calleryana Pero

Quercus robur Farnia

Tilia cordata Tiglio riccio

Tiglio nostrale

Tilia platyphillos
Olmo siberiano

Ulmus parvifolia

Le costruzioni, ricadenti nei _giardimiivati da tutelare e come tali posti in
evidenza negli elaborati grafici della Variante gete, possono essere
oggetto - oltre gli interventi di manutenziopedinariae straordinariacome
definiti nei precedenti artt. 7.1.1. e 7.1.2. ridirutturazioneedilizia, come
definita nei precedenti artt. 9.1.1., 9.1.2., 9.£.8.1.4., a condizione di:
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ART. 46.:

46.1.

46.2.

ART. 47.:

45.5.1. non modificare la destinazione d'uso sees all'entrata in vigore
delle presenti Norme;

45.5.2. non comportare incremento uaatumdi Ve, come definito nel
precedente art. 5.13.1., superiore a 560(con il limite di If non
superiore a 0,9 mc/mq) in soprassuolo oppure itPSWblo e siano
realizzati e ceduti parcheggi pubblici in ragion® dng./ 100 mc.

Ai fini dell'utilizzo delluna tantum non sono valutabili
frazionamenti successivi alla data del 27/4/04

Nei giardini privati, classificati come notevolgono ricavabili impianti
sportivi scoperti a condizione di:

45.5.3. non alterare l'area scoperta, semprentadita in vigore delle
presenti Norme, per piu di 1/10 di quest'ultima,;
45.5.4. non elevare recinzioni interne ai giargieissi.

DIFESA, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEI CORPI IDRICI E
DELLE ACQUE INTERNE .

Sono da applicare dove del caso e per awmalmginorme dettate nel
precedente art. 40..

Nel comparto dell'approdo turistico € in vigd PP di cui nel successivo art.
49.2..

La decadenza di tale strumento e la sua evensaasifuzione comportano
Variante integrativa della disciplina generale vige

TUTELA E VALORIZZAZIONE DEI SISTEMI INSED IATIVI
STORICI E DELL'EDILIZIA DI TESTIMONIANZA STORICA
SPARSA NEL CONTESTO URBANO.

CentroStoricq Borgo Saffi, BorgoMaring coloniestorichee sititradizionali
sono disciplinate ai sensi dei precedenti arttl2424.2. e 24.3.; i villindi
vacanza in quanto edilizia di testimonianza storica spargl contesto
urbano, ai sensi del precedente art. 24.4..
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CAPO IV:

ART. 48.

48.1.

48.2.

48.3.

SERVIZIO INFORMATICO TERRITORIALE: ARCHIVI O STORICO

ARCHIVIO STORICO .

Con l'approvazione della Variante generalgd seostituito presso sede
municipale l'archivio storico: la cartografia staidel territorio comunale e
circostante, una documentazione iconografica comgitare, la schedatura
degli immobili, di cui nel precedente art. 47.3arano consultabili e, su
istanza e a carico del richiedente, riproducibili.

L'Amministrazione comunale esige e stimofadall'entrata in vigore delle
presenti Norme:

48.2.1. a corredo di qualsivoglia progetto d'méeto nel territorio antico
un'accurata ricognizione nella cartografia e ndib@umentazione
iconografica di cui nel precedente art. 48.1., atlopo di verificare
la coerenza delle opere proposte con |'ambiente paesaggi
circostanti ovvero la compatibilita di queste ukiroon i livelli di
tutela stabiliti nel PTPR e nelle presenti Normd'impulso al
"riammagliamentbdegli orditi del territorio stesso;

48.2.2. a corredo degli interventi di manutenziordinariae straordinaria
di restauro e risanamentoconservativo ed eventualmente di
ristrutturazioneedilizia, come definiti nei precedenti artt. 7. e 9., sul
patrimonio edilizio, di cui nel precedente art. ,4l& verifica e
integrazione della schedatura, di cui nel precedarit 48.1..

L'Amministrazione comunale - sempre a paudaé'entrata in vigore delle
presenti Norme - esige del pari I'elenco delle masedella vegetazione
ornamentale da mettere eventualmente a dimora palleé del suolo del
fondo estranee alla produzione agricola nonchéiojrdfustrativi della
sistemazione del terreno e del profilo paesistelbinsieme.
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PARTE QUARTA: NORME TRANSITORIE E FINALI

CAPO I: NORMATIVA TRANSITORIA
ART. 49.: PIANI ESECUTIVI IN CORSO DI ATTUAZIONE O IN ITINERE .
49.1. | pianiesecutivj in corso di attuazione all'entrata in vigore égtiresenti

Norme, godono di disciplina autonoma costituitaaatrso i propri elaborati
cartografici e normativi.

49.2. L'autonomia, di cui nel precedente art. 49decade con lo spirare del
decennio successivo all'approvazione dei singahipgsecutivi

49.3. Allo scadere dei tempi di attuazione di pesecutivi approvati o nel caso di
mancata attuazione in tutto o in parte, di questinuo disapprovazione di
strumenti_initinere, di cui nei precedenti artt. 49.1. e 49.2., eameo in
vigore le discipline piu restrittive dettate neNéariante generale in aree
contermini a quelle oggetto di ciascun piano esecut

ART. 49 Bis.: PROGRAMMI INTEGRATI DI INTERVENTO

49 Bis.1. Le aree di cui al presente articolo gaddndisciplina autonoma costituita
attraverso i propri elaborati cartografici e noriviat

ART. 50.: COSTRUZIONI TEMPORANEE E DI TIPO PRECARIO .

Fino all'approvazione della Variante generale Ibesidrata in vigore di nuovi
regolamenti comunali, che disciplinino diversamen#&e materia, sulle
costruzioni, di cui in epigrafe, si applica I'att3 delle Norme tecniche di
attuazione del PRG vigente.

ART. 50 Bis.:. NORMA TRANSITORIA (relativa alla vari ante n° 18)

Nei lotti, dove alla data del 27/04/2004 (data dozone della Variante
specifica N° 18), risultino in corso d’istruttor@rogetti di trasformazione
edilizia, rimane in vigore la disciplina previgeritieo al novantesimo giorno
successivo all'approvazione della Variante stessa,

ART.50ter NORMA TRANSITORIA (relativa alla varian te n° 19)

- Nei lotti, dove alla data del 27/04/2004 (dataadpbzione della presente
variante specifica n° 19), risultino in corso didtoria progetti di
trasformazione edilizia, rimane in vigore la didicip previgente fino al
novantesimo giorno successivo all’approvazioneadéiriante stessa.

| Piani attuativi adottati ovvero il cui depositerpla presentazione di
osservazione a sensi di legge sia iniziato primia2dé04/2004 (data di
adozione della presente variante specifica n°sfanno approvati sulla base
della disciplina dettata dal PRG previgente;
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Resta comunque fermo I'obbligo del rispetto di doastabilito dal Piano
Stralcio di Bacino, nonché dalle direttive emanatmerito.

- Le richieste di permesso di costruire ovvero €A presentate prima del
18.06.2008 data di approvazione della presente variante spaciih® 19) pOSSON0 essere
concluse sulla base della disciplina gia operantag dell’approvazione della
presente variante al PR®esta comunque fermo I'obbligo del rispetto di
quanto stabilito dal Piano Stralcio di Bacino, nuiaalle direttive emanate
in merito. Il presente articolo decade trascorsoarino dalla data di
approvazione della variante al PRG n° 19.

ART. 50 quater NORMA TRANSITORIA (relativa alla var iante n° 28)

- Nei lotti, dove alla data del 28.09.2010 (dataadbzione della Variante
specifica n 28), risultino in corso d'istruttorf@rogetti di trasformazione
edilizia, rimane in vigore la disciplina previgeriteo al novantesimo giorno
successivo all’approvazione della Variante stessa;

ART. 50 quinques _NORMA TRANSITORIA (relativa alla v ariante n° 29)

- Nei lotti, dove alla data del 28.09.2010 (dataadbzione della Variante
specifica n°® 29)risultino in corso distruttoria progetti di trasfoazione
edilizia, rimane in vigore la disciplina previgeritieo al novantesimo giorno
successivo all’approvazione della Variante stessa;
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CAPO Il

ART. 51.:

51.1.

51.2.

ART. 52.:

NORMA FINALE

DEROGA PER MOTIVI D'INTERESSE PUBBLICO .

L'Amministrazione comunale puo assentirerugeti in deroga alle presenti
Norme ai sensi delle leggi vigenti.

In presenza di disciplina coordinata conTiPR la gestione della deroga e
subordinata al nulla osta della Regione.

DEROGA IN MATERIA COMMERCIALE.

All'interno del territorio urbanizzato dei centriazionali di Tantlon, Cannuzzo, Montaletto e
Villa Inferno, € ammesso l'insediamento di eserdizvicinato per la vendita congiunta di
prodotti alimentari e non alimentari.

In tali esercizi di vicinato, I'attivita commerc&lpuo essere associata a quella di pubblico
esercizio o di altri servizi di interesse collettiv
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PARTE QUINTA: NORME OPERATIVE PER L'ATTUAZIONE DEL  PIANO

CAPO I:

ART. 53

CAPO Il

ART. 54

PIANO STRALCIO PER IL RISCHIO IDROGEOLOGIC O

ACCORGIMENTI TECNICO — COSTRUTTIVI DA ADOTT ARE PER
GARANTIRE CRITERI DI PROTEZIONE PASSIVA DEI MANUFAT TI
RISPETTO ALLE ESONDAZIONI

II Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologico appato dalla Regione
prescrive diversi livelli di tutela idrogeologicarmessi alle trasformazioni del
territorio.

In tutto il territorio rientrante negli ambiti relgdi dal Piano Stralcio per |l

Rischio idrogeologico, sono prescritti i seguentca@agimenti tecnico-

costruttivi:

— Divieto di realizzazione di interrato e/o semingétirall'interno della fascia
con tirante idrico > 150 cm posta a ridosso dehBuSavio.

— Piano di calpestio dei locali abitabili posti acheho 10 cm. al di sopra del
tirante idrico di riferimento.

— Eventuali interrati o seminterrati ad uso autorisaesqualora consentiti,
dovranno avere il percorso di accesso con proterion superabili dalle
acque su tre lati e gli imbocchi delle rampe a gubtalmeno 10 cm. al di
sopra del tirante idrico di riferimento, in maniezamunque funzionale
all'uso;

— Eventuali interrati 0 seminterrati ad uso diversdl'dutorimessa, qualora
consentiti, dovranno avere le aperture poste aeérami0 cm. al di sopra
del tirante idrico di riferimento.

— Dovranno essere messi in atto accorgimenti attewaadullare gli effetti
prodotti da allagamenti nelle reti tecnologichengiantistiche.

Sono comunque fatte salve norme maggiormente ttesripreviste dalle

presenti norme.

Deve inoltre essere garantita l'invarianza idraulidi cui all'art. 9 della
normativa del Piano Stralcio per il Rischio Idrolgpegco.

SCHEDE ATTUATIVE
Schede attuative delle zone B5
Le schede che seguono fanno riferimento alle dowei all’art. 25 — zone B5

“Aree residenziali estensive di completamento atwncorrono alla
realizzazione di opere di urbanizzazione”.
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Scheda area n.1 scala 1:1000

\/\ Perimetro del comparto
222 Area edificabile
Parcheggio pubblico

L

PRESCRIZIONI:
- E' fatto obbligo realizzare gli
edifici ad una distanza non
inferiore a 30 m dal piede
esterno dell'argine del fiu
- Qualsiasi intervento da

e

Schede aree n.2 e 3 scala 1:1000

Perimetro del comparto
Area edificabile

Parcheggio pubblico




Scheda area n.4 scala 1:1000

X

bletetele!

XXX AY
QL]
L]

SRRKKS
SRR
L

Perimetro del comparto

B Area edificabile
Parcheggio pubblico

Scheda area n.5 scala 1:1000

\/\ Perimetro del comparto
R Avrea edificabile
Parcheggio pubblico

PRESCRIZIONI:

Destinazione vincolante obbligatoria lllg, Ve
max 1500 mc, 1 piano, H max 4.00 m e area
per parcheggio pubblico paria 1200 mq.

Via g
a/ara (
4)




Scheda area n.6 scala 1:1000

Perimetro del comparto
Area edificabile

Parcheggio pubblico

scala 1:1000

Via Duchino




Scheda area n.8 scala 1:1000

QRS QRS
2555 betede!
R0 0 0 20 2202020502020 26 %%

SRS
‘\v/ﬁ\\ Perimetro del comparto
R Area edificabile
Parcheggio pubblico
Scheda area n.9 scala 1:1000
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‘\V/ﬁ\\ Perimetro del comparto
R Area edificabile

Parcheggio pubblico ‘ \




scala 1:1000

Scheda area n.10

2U01Za2u0) BIA

Perimetro del comparto

Area edificabile

kXA

Parcheggio pubblico

scala 1:1000

Scheda area n.11

Perimetro del gomparto

Area edificapile

Parcheggjo pubblico

Verde pubblico




scala 1:1000
Perimetro del comparto
Area edificabile
Parcheggio pubblico

scala 1:1000
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Perimetro del comparto
Parcheggio pubblico

Area edificabile
Verde pubblico

Scheda area n.12
Scheda area n.13

B
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Scheda area n.14 scala 1:1000

)/\ Perimetro del comparto

Area edificabile

Parcheggio pubblico

Realizzazione del parcheggioprivato di uso
pubblico sul fronte con I'obbligo di

sottoscrizione di un atto uni d'obbligo di
cessione al Comune a semplice richiesta

Scheda area n.15 scala 1:1000

Perimetro def comparto

Area edjficabile

Parcheggio pubblico




Scheda area n.16 scala 1:3000
\/\ Perimetro del comparto

Area edificabile

7 Parcheggio pubblico

/ Pista ciclabi

PRESCRIZIONI:
E' fatto obbligo reglizzare una pista
ciclabile di largh€zza non inferiore

a 3.00 m fino dlla via Confine

q

Scheda area n.17 scala 1:1000

\/\ Perimetro del comparto

Area edificabile

m Parcheggio pubblico




ELABORATO GRAFICO INTEGRATIVO F

VARIANTE SPECIFICA AL CENTRO STORICO APPROVATA
DALLA REGIONE CON ATTO N. 3556 DEL 21.07.1992

Nell'area compresa all'interno delle planimetrievdriante al Centro Storico del P.R.G.
vigente, € ammesso intervenire nel rispetto delbenié Tecniche di attuazione del Piano
Quadro della Variante Specifica stessa.
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ELABORATO GRAFICO INTEGRATIVO G

VARIANTE URBANISTICA PER LA REALIZZAZIONE E
L'AMMODERNAMENTO DELLA RETE DISTRIBUTIVA DEI CARBUR  ANTI

Nelle aree comprese all'interno delle zone indiatdunella planimetria della Variante sono
ammessi gli interventi contemplati all’art. 33.3ldéNorme Tecniche di Attuazione del PRG.

ELABORATO GRAFICO INTEGRATIVO H

VARIANTE URBANISTICA RELATIVA Al VINCOLI PAESAGGIST  ICI

Individuazione delle zone soggette ai vincoli pgesstici ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs. n.
490 del 19.10.1999
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S

TTUTTUTTUTTUT
VU Ugmao

ABBREVIAZIONI

area di pertinenza diretta

area di pertinenza indiretta

distanza fra le costruzioni pertinenti in uniotto
distanza dai confini del lotto o di zona
distanza dal confine di strade pubbliche
gruppi funzionali

altezza lorda

altezza regolamentare

indice di densita fondiaria

indice di densita territoriale

indice di volumetria edilizia composta
indice di volumetria massima
parcheggio privato

parametri urbanistici

rapporto di copertura

rapporto di occupazione del sottosuolo
superficie coperta

superficie del lotto di intervento
superficie fondiaria

superficie lorda di pavimento

superficie massima di intervento
superficie minima di intervento
superficie territoriale

superficie da cedere per standard pubblici
unita edilizia

unita immobiliare

volumetria edilizia composta

volume edilizio
volume massimo

volumetria edilizia trasferibile

piani di lottizzazione

piani di Recupero

piani zona per l'edilizia economica e pagola
piani di insediamenti produttivi

piani particolareggiati

programma pluriennale di attuazione

piani particolareggiati di iniziativa privata
piano territoriale paesistico regionale
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ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Al

Api
ASs
Bi

Ci

Dci

Dei

Fi
Si

centri e nuclei di interesse storico-artisteEstorico-ambientale

centro storico, borghi Saffi e Marina
siti tradizionali

colonie storiche

villini di vacanza

sistemi insediativi storici

aree destinate ad attrezzature comunali.

spazi sottoposti a servitu di legge

aree di completamento

Bl
B2
B3

area residenziale semintensiva - satura ordptetamento
area residenziale semiestensiva - saturaordpletamento
area residenziale estensiva - satura o di Earpento

aree di espansione prevalentemente residenzial

C1l
C2

area residenziale intensiva di espansione abhligo di
formazione del piano esecutivo.
area residenziale semintensiva di espansiame obbligo di
formazione del piano esecutivo.

aree produttive di completamento

Dcl
Dc2
Dc3
Dc4
Dc5
Dc6

Dc7
Dc8

area produttiva turistica di completamentstidata a residence
e abitazioni permanenti o turistiche.

area produttiva turistica di completamentstidata a residence
abitazioni turistiche, gia dotata di piano eseautipprovato.
area produttiva turistica destinata agli iampi di servizio alla
nautica da pesca e da diporto.

area produttiva turistica: servizi di ospttal(camping) per la
sosta e il soggiorno all'aperto di turisti provvidit propri mezzi
di pernottamento o costruzioni leggere (bungalow).

area produlttiva turistica di completamentopianti termali).
area produttiva turistica per attrezzatuceeative all'aperto di
uso collettivo.

area produttiva industriale e artigianale

area produttiva per insediamenti direzioralli servizio del
settore primario.

aree produttive e speciali di espansione

Del
De2
De3
De4

De5
De6

De7

citta delle colonie

Bassona

Spina per nuovi servizi urbani

aree produttive, artigianali o industrialga@mmerciali in quanto
caratterizzate da tipologie edilizie e infrastregtassimilabili.
aree di filtro per le aree industriali e gignali

aree produttive edificate ricadenti in zonaridualificazione
della costa

polo estrattivo di Villa Ragazzena.

aree produttive agricole

zona destinata ad attrezzature sopraccomunali

sistemi insediativi storici
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AREE DI PERTINENZA DEI VILLINI DI CUI ALL’ART. 24.4.6

PRG integrato var x V.LA.
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